
Volumetrie Neubau

Aufstockung Hofgebäude

Local Area: Kleinquartier im Hof

Hotel «Adler»
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Hammam «Badewannen-
moschee»

Umbau / Aufstockung
Hofgebäude

Neubau im Hof «Klostergarten»

Umnutzung der Badewannenmoschee in ein Hammam (orientali-
sches Badehaus)

Integration eines Cafés in den Klostergarten, das auch 
ohne Hammam-Eintritt genutzt werden kann

Neugestaltung in einen Klosterhof mit verschiedene The-
men-Kleingärten welche teilweise auch öffentlich benutz-
bar sind.

Neubau im Hof zwischen der Badwannenmoschee und dem Haus 
zum Adler 

Gesundheitszentrum im Erdgeschoss mit ergänzenden Nutzun-
gen zum Hammam (z.B. Yoga, Fitness, Pilates, Arzt, Kosme-
tik, Podologie, Kynesiologie)

In den oberen Geschossen Kleinwohnungen für Babyboomer ab 
55 Jahren

Umnutzung Adler und Obertor 13 in ein Boutique-Hotel

Niveau 3-4 Sterne, Übernachtung mit Frühstück

30 Zimmer (davon 9 Suiten und 12 Junior-Suiten)

Empfangsbereich, allgemeine Räume und Verkaufsflächen im 
Haus zum Adler, Frühstücksraum in den Gewölben

Separat erschlossene Verkaufsflächen mit Keller im Nr. 13

Hotellobby

Allgemeine Räume

Verkaufsflächen (Teil 
der Local Area Ge-
sundheitszentrum For-
tuna)

Arbeitsplätze: 
4-5 Vollzeitstellen

300m2 Büro für 
wissenschaftsin-
tensive DL

Pilotprojekt zu 
Generationenaus-
tausch mit ZHAW

ca. 18 bis 20 
Arbeitsplätze

Eingangsbereich 

Hammam

Café

Arbeitsplätze: 
ca. 60 bis 80 
Teilzeitstellen

Bäderwelt, Dampfduschen, 
Erholungsräume

Betriebsinfrastrukturen

Ca. 30‘000 bis 40‘000 Be-
sucher pro Jahr (80-110 
Personen/Tag)

220 m2 Gewerbeflächen für 
Gesundheitsdienstleistungen

Arbeitsplätze:  
Je nach Einmietungen

Gartencafé (Hammam)

Öffentlich zugängliche Kräuter-
garten

Arbeitsplätze:  
Gärten werden von den Bewohnern 
des Neubaus gepflegt und unter-
halten

30 Zimmer und Suiten 
mit Nasszellen

Arbeitsplätze:  
20-30 Teilzeitstellen

Übertragung im Baurecht

Institutioneller Investor (konkrete Interessanten sind 
vorhanden ) realisiert und finanziert den gesamten Umbau/
Neubau in ein Hotel und schliesst mit einem Betreiber 
(z.B. ASR) einen langfristigen Mietvertrag ab. 

Investitionsvolumen: ca. 10 Mio.

Übertragung im Baurecht

Gleicher institutioneller Investor wie Boutique-Hotel re-
alisiert und finanziert den gesamten Umbau/Neubau in ein 
Hammam und schliesst mit einem Betreiber (z.B. ASR) einen 
langfristigen Mietvertrag ab. 

Investitionsvolumen: ca. 10 Mio.

Umsetzung Stadt Winterthur oder Übertragung im Baurecht

Entweder Umbau mit Vermietung Wohnen und Büro durch die 
Stadt Winterthur oder Übertragung des Grundstücks im Bau-
recht mit Idee und Nutzungsvorgabe an einen Investor.

Investitionsvolumen: ca. 2 Mio.

Umsetzung Stadt Winterthur oder Übertragung im Baurecht

Entweder Neubau mit Vermietung Wohnen und Büro durch die 
Stadt Winterthur oder Übertragung des Grundstücks im Bau-
recht mit Idee und Nutzungsvorgabe an einen Investor.

Investitionsvolumen: ca. 5 Mio.

Umsetzung Stadt Winterthur / Investoren

Gestaltung und Umsetzung als Gesamtkonzept in Zusammenar-
beit der Stadt Winterthur, der beteiligten Investoren und 
Betreibenden

Grundsatz-
entscheid 
Finanzierung 

Vorprojekte und 
Dienstbarkeit-
verträge

Projekt-
ausarbeitung
und Baueingabe

Bewilligungs-
verfahren

Ausführungs-
planung

Realisierung:
Boutique-Hotel und Hammam 
6-7 Monate

Neubau im Hof
12 Monate (Rohbau und Ausbau)

Umbau / Aufstockung  
Hofgebäude
6-7 Monate

Total: 17 Wohnungen Total: 18 Wohnungen
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Reisende BusinessRetreat Retreat Retreat GesundheitErwerbstätige Generationenaustausch Studenten

Umnutzung in Büro und Wohnungen für Erwerbstätige

Einige Longstay-Appartments und Appartements mit Roomser-
vice des Boutique-Hotels
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Übersichtsplan Kleinquartier im Hof

Freizeitler FreizeiterBabyboomer Junge Familien

Team:    zimraum  Raum + Gesellschaft,   naomi hajnos Architekten GmbH,   Blaser & Partner
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