
Local Area: Gesundheitszentrum «Fortuna»

Detailhandel und 
Gastronomie
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Wohnungen auf das 
Obertor

Wohnungen auf die 
Stadthausstrasse

Profil 
Gesundheitszentrum 
«Fortuna»

Arbeitsplätze

Öffnung des Erdgeschosses bis in das 
erste Obergeschoss. So entsteht-
ein grosses Eingangstor sowie eine 
Markthalle mit Galerien. 

Angebote des täglichen sowie peri-
odischen Bedarfs im mittleren bis 
höheren Angebotssegment.

Branchenmix mit Food, Bekleidung, 
Gesundheit, Freizeit und Unterhal-
tung.

Verkaufsflächen im gegenüberliegenden 
Hotel Adler ergänzen das Angebot.

Mietflächen zwischen 60 – 500 m2

Mietzinserträge

Gesamtfläche: 	 3‘074 m2

Preis pro m2:	 CHF 358

Total:		  CHF 1‘100‘600

Mietzinserträge

Gesamtfläche: 	 2‘929 m2

Preis pro m2:	 CHF 200

Total:		  CHF 585‘800

Mietzinserträge

Gesamtfläche: 	 4‘179 m2

Preis pro m2:	 CHF 245

Total:		  CHF 1‘023‘855

KonsumentFreizeiter urbane junge 
Familie

Erwerbstätige Erwerbstätige

Büroflächen an bestens erschlossener 
Lage, in einem Umfeld mit hoher Le-
bensqualität.

Ein Hauptmieter sowie eine Vielzahl 
individueller Mieter mit publikumsin-
tensiven Servicedienstleistungen im 
Gesundheitsbereich und verwandten 
Branchen.

Umbau in 2 Varianten: Übernahme be-
stehende Bürostrukturen für güns-
tigere Mieten und Gesamtrenovation 
für moderne Arbeitsplätze im höheren 
Preissegment.

Wohnungen und Maisonette ab dem 3. OG 
bis ins Dachgeschoss für urbane Babyboo-
mer und junge Familien.

Alleinstellungsmerkmal ist die Lage in 
der Altstadt sowie die Balkone auf das 
Marktgeschehen im Innenhof.

Mit Stimmenlärm ist während der Laden-
öffnungszeiten zu rechnen.

Wohnungsflächen zwischen 50 und 110 m2

Wohnungen und Maisonette ab 4. OG bis 
ins Dachgeschoss für Erwerbstätige und 
aussenorientierte Babyboomer.

Aufwertung der Wohnlage an der Stadt-
hausstrasse über die Aussicht, moderne 
Grundrisse sowie grosszügige Balkone auf 
den Innenhof.

Mit Stimmenlärm ist während der Laden-
öffnungszeiten zu rechnen.

Wohnungsflächen zwischen 50 und 110 m2

Positionierung
Kompetenzstandort für Gesundheitsdienstleistungen 
und Treffpunkt für Veranstaltungen, Foren, Schu-
lungen und Weiterbildung.

Angebotsspektrum
Biologische Produkte, gesunde Ernährung, Frisch-
food, Marktküche

Ernährungsberatung, Wellness, Massage, Körperflege, 
Kosmetik 

Drogerie, Apotheke 

Therapiezentrum für Allgemeinmedizin, Physiothera-
pie, Alternativmedizin

Personal / Lifetime Beratung 

Gemeinschaftspraxen Zahnarzt, Augen, Optiker, Oh-
ren, Hörberatung, Spitex

Versicherungen, Organisationen, Verbände, Institu-
tionen, Services

Urbanes Wohnen, Wohnen mit Dienstleistungen

Kapitalisierung
Netto Mietertrag:	 CHF 2.5 Mio.

Kapitalisierungssatz:	 6 %

Investitionspotential:	 CHF 40 Mio.

Anzahl Arbeitsplätze:	 Rund 250

Anzahl Wohnungen:	 45 Wohnungen und Maiso-
nette
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Grundsatzentscheid 
Positionierung und 
Umnutzung
Beginn konzeptionelle 
Planung 

Abschluss  
konzeptionelle 
Planungen

Ausführungs-
planung
Zwischennutzung

Mieterakquisition

Ausführungs-
planung
Zwischennutzung

Mieterakquisition

Realisierung

Stadthausstrasse
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Stadthausstrasse

Stadthausstrasse
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Bisherige Frequenz Obertor

Aufstockung Stadthausstrasse: Moderne neue Wohnungen 

Balkone und Laubengänge auf den Innenhof: Schottenstruktur bleibt bestehen

Stadthausstrasse

Obertor

Stadthausstrasse

Obertor Obertor

Stadthausstrasse

Obertor

Künftige Frequenz Obertor

urbane  
Babyboomer

aussenorientierte
Babyboomer

21.74 m2

21.84 m2

26.1
9 m
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36.00 m2

185.68 m2

286.93 m2

94.88 m2

53.48 m2

135.85 m2

141.19 m2

165.27 m2

141.59 m2

134.99 m2

239.72 m2

291.28 m2

Wohnung 02 Wohnung 01

Wohnung 03

Wohnung 07 Wohnung 08
Wohnung 09

Treppen-
haus

Treppen-
haus

Treppen-
haus

Treppen-
haus Balkon

Balkon

Balkon

Stadthausstrasse

Wohnung 04

Wohnung 05

Wohnung 06
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Laubengang

Laubengang

Stadthausstrasse

77.44 m2

58.11 m2
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Obertor

16.67 m2

13.50 m2

23.59 
m2

6. Obergeschoss

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Erdgeschoss /Galerie

UG mit weiteren Verkaufsflächen

Team:    zimraum  Raum + Gesellschaft,   naomi hajnos Architekten GmbH,   Blaser & Partner

Durchgänge Fortuna: Obertor

Durchgänge Fortuna: Stadthausstrasse

Stadthausstrasse

Obertor


