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Obertor

Positionierung: Nischenstandort
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Das Bahnhofsgebiet mit dem Sulzerareal und den Archhéfen wird sich in den nachsten zehn Jahren s£afk entwickeln und eine kom-
merzielle Sogwirkung entfalten. Der Manor ist bereits heute damit konfrontiert, eine eigene Position zu finden. Das Untertor
mit ahnlicher Angebotsstruktur wie die Archhdfe und das Sulzerareal gerat vermehrt unter Druck. Das Obertor hat hingegen die
Chance, sich in Erganzung zu diesen Entwicklungen zu positionieren — als Nischenstandort fir regionale und authentische An-
gebote, der sich an eine urbane Mittelschicht richten.

Badéwanﬁeﬁﬁggchee um 1860

B L ——<d=1
/& \\!Iggau'[!lllll----ili == | i

Badewannenmoschee heute

+adthausstrasse

B

Das Obertor profiliert sich mit zielgruppenorientierten Produkten, Angeboten und Dienstleis-
tungen, die sich nicht an der Menge, sondern an der Qualitat messen. Einzelne historisch be-
deutende Gebdude werden fiir die Offentlichkeit gedffnet.

5.Schmucke Gassen mit Kleinflachen

Ein Reisefihrer durch das Obertor

Anbindung Griingiirtel / Promenadenring
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Die langfristig geplante Aufwe?iung des «Pro%éﬁédenrings» im Grungirtel bringt nicht nur efﬁe starkere Durchlassigkeit
zwischen den angrenzenden Quartieren und dem Obertor fir Fussgangerinnen und Fussganger. Wo einst im Hirschgarten und
barocken Schanzen promenierten wurde, entsteht erneut ein starker belebter und attraktiver Spazier- und Aufenthaltsort.
Darin eingebettet sind wichtige Bildungsinstitutionen, allen voran die ZHAW.
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Offentliche Raume und Zugange

Die intensivere Anbindung des Obertors an das Untertor iiber den neuen Gesundheitsschwerpunkt, die
O0ffnung und bessere Signalisation von Eingangen und Durchgdngen sowie ein neuer Hof im Obertor in-
tegrieren das Quartier in das stadtische Umfeld. Aus der Insel wird eine Schiisselzone in der Stadt.

Erschliessung: zentral & bahnhofsnah
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Das Obertor hat bereits heute beste Voraussetzungen fir die Ef;thliessung mit 6ffentlichem und privatem Verkehr. Zusatzlichen Rii-
ckenwind verleiht der Bau des geplanten Parkhaus Teuchelweiher.
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verdichtetem
Bauen beantwortet. Diversifizierte Eigentumsverhaltnisse, unterschiedliche Ausbaustandards und
eher kleine Wohnungsgrossen steuern, wer im Obertor auch kiinftig Wohnraum findet. Die Wohnqua-
litat wird getragen vom nutzungsgemischten Wohnumfeld als stadtisches Alleinstellungsmerkmal.
Bestehende Wohnprofile akzentuieren sich mit der Entwicklung der lokalen Lagequalitaten.

Die hohe Nachfrage nach Wohnungen an zentraler Lage wird mit

4. Gehobenes Wohnen in den «Biirgerhausern»

5. Verdichtetes Wohnen im Klosterhof

Team: zimraum Raum + Gesellschaft, naomi hajnos Architekten GmbH, Blaser & Partner -

Standortentwicklung

Das Obertor ist der ostliche Teil der Altstadt. Es bildet die Verbindung zwischen dem Versor-
gungs- und Arbeitsplatzschwerpunkt «untere Altstadt» und der Mischzone im «Promenadenring». Der
Ring umfasst wichtige 6ffentliche Einrichtungen wie das Stadthaus, Museum, Schulen, Hochschulen,
Haltestellen des o6ffentlichen Verkehrs und Parkhauser sowie Wohn- und Arbeitsplatzgebiete. Diese
Lage bildet das Riickgrat der langfristigen Ausrichtung des Obertors. Sie unterstiitzt Entwick-

lungsdynamiken und fordert eine breite Nutzungsvielfalt.

Quellorte & Zielgruppen

Die Entwicklung im Obertor hangt vom Potenzial seiner Zielgruppen ab. Diese erschopfen sich aus
drei «Quellorten»: Aus dem Quartier selbst, aus den Institutionen im Griingiirtel sowie aus den
Bushaltestellen, Parkhausern und vom Bahnhof. Die Zielgruppen nutzen das Obertor aus unterschied-
lichen Motivationen bereits heute oder eignen sich das Quartier kiinftig dank neuen Angeboten an.

Anwohner/-innen Obertor

Eltern und Kinder

Erwerbstatige

Studierende, Schiiler/-innen

Einkdaufer/-innen untere Altstadt

Freizeitpublikum

Kunden von Dienstleistern und Spezialisten

Erleben
historischer
Orte

Zielgruppenorien-
tierte Angebote in
«Local Areas»

Neue Wohn-
moglichkeiten iiber
Verdichtung

Leitidee

Das Obertor wird der Stadt und der Region als Ort der Offentlichkeit iibergeben. Am Rande des Freizeitstandorts
Untertor bietet das Quartier neue Moglichkeiten, die authentische, unaufgeregte historische Stadt zu erleben.

Wo Menschen dasselbe Erlebnis teilen, wird die gemeinsame Identitdt gestarkt. Freizeiteinrichtungen spielen darin eine wichtige
Rolle, weil sie neben ihrem funktionalen Wert auch eine emotionale Dimension haben. Damit ihr identitdtsstiftender Wert richtig zum
Tragen kommt, missen sie in ein Setting sozialer, infrastruktureller, sowohl kommerzieller als auch nicht kommerzieller Angebote
eingebettet sein und eine historisch tief verankerte Geschichte haben.

Die stadtebauliche Kulisse tragt das Nebeneinander von kommerzieller und nicht kommerzieller Nutzung mit. Ein wertvoller Kern wird
gepflegt, ausgewahlte historische - bisher besetzte - Gebaude und offene Raume werden 6ffentlich inszeniert und mit einer urspring-
lichen Nutzung wiederbelebt. Der Gebaudering nach aussen wird als «Altstadtmauer» modernisiert.

Neue Angebote an symbolischen Orten ermdéglichen die Identifikation mit der lokalen Geschichte und stellen eine Verbundenheit der
Lokalen und «Besuchenden» mit dem Obertor her.
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