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AUSGANGSLAGE

1. AUSGANGSLAGE

Das Grundstiick mit der Halle 710 liegt an einer zentralen Schnittstelle zwischen
Eulachpark und dem wachsenden Stadtteil in Neuhegi sowie im Bereich der zuklnftigen
zentralen Langsamverkehrsachse Else-Ziblin-Strasse. Aufgrund dieser Lage ist die
Halle fur offentliche und (sozio)kulturelle Nutzungen mit Bezug sowohl zum Park wie
zum entstehenden Stadtteil, aber auch fir kommerzielle Nutzungen, geradezu
pradestiniert. In diesem im raschen Wandel befindlichen Gebiet ist die Halle 710 zudem
eines der wenigen identitatsstiftenden Gebaude, welches eine Referenz an die
industrielle Geschichte darstellt.

Die besondere Bedeutung des Standortes wurde bereits im Projektwettbewerb zum
Eulachpark (2003) erkannt: Obwohl nicht Teil des Projektperimeters, hat die Mehrzahl
der Teilnehmenden einen Einbezug der Halle 710, gekoppelt an eine o6ffentliche
Nutzung, vorgeschlagen.

Im Rahmen der Grundlagenerarbeitung zur Entwicklungsstrategie Oberwinterthur (2007)
wurde der Stellenwert der Halle 710 und die Bedeutung der Parzelle als strategisches
Grundstiick erneut hervorgehoben. In diesem Prozess ist das grosse Potenzial tempo-
rarer Nutzungen, sowohl in bestehenden Gebauden wie auch auf freien Flachen, fir die
Entwicklung Neuhegis aufgezeigt worden: entsprechende Aktivitaten sind wichtig, um
das ehemalige eingezaunte Industriegebiet im Bewusstsein einer breiteren Bevolkerung
zu verankern und es neu «lesen» zu kdnnen. Gleichzeitig bilden sie eine notwendige
Erganzung zur durchgeplanten und fertig gebauten Stadt. Der Halle 710 kommt hierbei
eine besondere Bedeutung zu, da sie sich sowohl fir temporare Indoor-Nutzungen wie
auch als Schlechtwettervariante temporarer Outdoor-Veranstaltungen im benachbarten
Park eignet. In den bisherigen Planungen fir Neuhegi wurde zudem die Bereitstellung
einer angemessenen Infrastruktur fur (sozio)kulturelle, quartierbezogene Beddurfnisse
vernachlassigt.

Vor diesem Hintergrund hat sich der Stadtrat Winterthur im Juli 2007 fir den Kauf der
Halle 710 entschieden. Mit der Umnutzung der heutigen Lagerhalle wird der Eulachpark
mit einer Einrichtung zu dessen Belebung und sozialer Kontrolle vervollstandigt und
rechtzeitig ein Grundstein fir die soziokulturelle Entwicklung des Stadtteils gelegt. Im
Januar 2011 hat der Grosse Gemeinderat (GGR) einem Umbau- sowie einem jahrlichen
Betriebskredit zugestimmt. Damit liegen die notwendigen Grundlagen vor, um das
vorliegende Nutzungskonzept realisieren zu kénnen.

Das Nutzungskonzept gibt den Stand im Februar 2012 wieder und ist kein abschlies-
sendes Dokument. Da es der Grundidee widerspricht, bereits zum heutigen Zeitpunkt
prazise Angaben zu allen denkbaren zukinftigen Nutzungen zu machen, soll es fortge-
schrieben werden. In die Planung spaterer Aktivitaten sollen die zukinftigen Nutzer/
innen miteinbezogen werden und erste Betriebserfahrungen einfliessen.
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2. TEMPORARE NUTZUNGEN ALS TEIL DER ENTWICKLUNG NEUHEGIS

2.1

Temporare Nutzungen zur Verankerung eines Gebietsimages

Die zukunftige Nutzung der Halle 710 ist im Kontext der Entwicklung des Gebietes
zwischen den drei S-Bahn-Stationen Griize, Hegi und Oberwinterthur zu sehen. Das an-
gestrebte Image des wachsenden Stadtteils als urbaner, lebendiger Ort, u.a. mit einer
unmittelbaren Nahe vermeintlich kontrarer Nutzungen wie Industrie und Wohnen, lasst
sich nicht nur Uber Zeitungsartikel im offentlichen Bewusstsein verankern. Diese zu-
kinftige Identitat muss fiur die Bevdlkerung vor Ort erlebbar werden. Hierbei kommt
(sozio)kulturellen Aktivitditen im Allgemeinen und temporaren Nutzungen im
Besonderen, eine wesentliche Rolle zu.

Die Verfugbarkeit unbebauter Flachen bietet sich fir eine besondere Form von
Zwischennutzungen die nicht in Gebauden untergebracht werden kénnen, geradezu an.
Damit wird an eine ldee angeknipft, die mit Karls Kiilhne Gassenschau im Gebiet
bereits erfolgreich angewandt wurde und 2006/07 mehr als 100'000 Leute nach Neuhegi
gelockt hat. ldealerweise stehen unterschiedlichste Orte fir temporare und fixe
Nutzungen im Gebiet in einem Bezug zueinander und sind untereinander verknupft.

Ein Konzept fir eine solche Vernetzung wurde vom Buro «urban catalyst» im Rahmen
der Entwicklungsstrategie Oberwinterthur erarbeitet. Vorgeschlagen wurde die Reali-
sierung eines «Pionier-Parcours», einem «mentalen System, dass vorgefundene
Situationen in einen Ubergeordneten Zusammenhang stellt und mit festen und tempo-
raren (sozio)kulturellen Nutzungen verbindet» (Abb. 1). Das Konzept kommt in dieser
Form in Neuhegi aber nicht zur Umsetzung.

PARCOUR

QUARTIERSVEREIN (8)- - - - - - -

GALERIE 536 (9)

EVERGREEN VILLE (10)

VELO LEIH (1)

(37 KARLS KUEHNE GASSENSHOW

(2)) BEACHVOLLEY

«Pionier-Parcours» in Neuhegi gemass Vorschlag von «urban catalyst» Abbildung 1
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«urban catalyst» schlug vor, temporare Nutzungen auf unterschiedlichen Ebenen anzu-
siedeln und auf ein entsprechend vielfaltiges Publikum aufzurichten:
= Events, Messen und Veranstaltungen: Die grossen, teilweise ungenutzten
Brachflachen im Gebiet wéaren ideal fir Events mit einer Uberregionalen Aus-
strahlung in der Art von Karls Kithne Gassenschau.
= Satelliten aus Winterthur: Das Gebiet wéare fur Satelliten etablierter Winter-
thurer Veranstaltungen wie Musikfestwochen oder Afropfingsten geeignet.
Denkbar ware auch die sporadische Durchfihrung eines grossen Hegi-Festes
mit der Sulzer-Allee als zentraler Festachse.
= After-Work Aktivitdten: Heute arbeiten ca. 2500 Leute im Gebiet, eine Zahl die
mit der Entwicklung weiter ansteigen wird. Das Potenzial fur After-Work Aktivi-
taten ist ein idealer Nahrboden fir temporéare Nutzungen mit kleinerem Raum-
bedarf in Gebauden.
®" Quartierbezogene Nutzungen: Mit der Entwicklung des neuen Stadtteils missen
auch Bedirfnisse nach Raumen fur (sozio)kulturelle Nutzungen abgedeckt
werden. Die Halle 710 bietet ideale Voraussetzungen fur tempordre Nutzungen,
insbesondere auch mit Bezug zum Eulachpark.
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Ebenen temporarer Nutzungen: Uberregionale Events, Satelliten aus dem Stadtzentrum,
quartierbezogene Nutzungen, After-Work-Aktivitaten (Darstellung urban catalyst) Abbildung 2

Halle 710 als wichtiger Baustein

Auch wenn die Idee des Pionier-Parcours in der vorgeschlagenen Art nicht umgesetzt
wird, soll mit der Halle 710 ein wichtiger Baustein realisiert werden. Angestrebt wird in
der Halle eine grosse Vielfalt an temporaren und quartierbezogenen Nutzungen.

Die Halle wurde 1947 durch die Firma Sulzer als Lagerhalle gebaut und war weder
unterteilt noch beheizbar, lediglich an der 6stlichen Stirnseite wurden nachtraglich be-
heizbare Einbauten in Massivbauweise erstellt.

Die Halle verfiigt iiber eine Grundflache von ca. 3'000 m?, uber einem Drittel dieser
Flache verlauft eine Galerie. Die Konstruktion besteht aus gemauerten Aussenwanden,
einer Holz-Tragkonstruktion mit einem Stitzenraster von 5.00 x 9.00 Meter und einem
einfachen Ziegeldach (Abb. 3/4).
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Erdgeschoss, Herbst 2007 Abbildung 3 Galerie, Herbst 2007 Abbildung 4

Flexibles und kostengiunstiges Hallen-Umbaukonzept

Die Halle bleibt im Hauptteil baulich weitgehend im heutigen Zustand als «Kalthalle»,
die multifunktional genutzt werden kann. Bauliche Eingriffe sind in diesem mittleren Teil
auf sicherheitsrelevante Massnahmen (Fluchttreppen und -tiren, Geladnder, Feuer-
Idschposten) und die Gewdahrleistung einer minimalen technischen Grundausstattung
(Beleuchtung, Elektrizitat, Wasser) beschrankt. Es sind keine fixen Installationen fir
spezifische Anlasse - wie z.B. Biuhne, Theaterlicht und Musikanlage sowie keine
besonderen baulichen Massnahmen wie Schallschutz oder Warmedammung - vor-
handen.

Die Hallenkopfe Ost und West wurden mit beheizbaren Einbauten (Bistro, Quartierraum,
WC-Anlage, Biro Quartierentwicklung mit Info-Foyer, Stutzpunkt Stadtgartnerei) fir den
Eulachpark und fir den neuen Stadtteil generell, ergéanzt und ausgebaut.

Mit dem gewdahlten Konzept konnten die Investitionen auf das Notwendigste beschrankt
werden. Ist die Entwicklung Neuhegis dereinst abgeschlossen, besteht die Option tUber
den Verwendungszweck
der Halle neu zu entschei-
den. Die begrenzten Inves-
titionen erlauben es, zu
einem spateren Zeitpunkt
einen Ausbau ebenso wie
eine Umnutzung zu prifen.
Der Verbleib der Parzelle
in der Zentrumszone Z3
gewdahrleistet die notwen-
dige Flexibilitat fur die Zu-
kunft dieses strategischen
Grundstucks.

Beispiel Theaterprobe auf der Galerie, Juli 2010 Abbildung 5
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3. VIELFALTIGE UND FLEXIBLE NUTZUNG DER HALLE 710

3.1

Mit der Neunutzung der Halle entsteht ein Ort fur unterschiedliche Aktivitaten, die in
den bestehenden Gebauden in Neuhegi nicht realisiert werden kénnen. Sie bietet im
Sinne einer Ergdnzung, ein Gegengewicht zum neuen und durchgeplanten Stadtteil. Die
Halle ist ein Ort, an dem Raum fir Entwicklungen geboten wird, an dem Spontanes
entstehen und Neues ausprobiert werden kann. Wie sich am Beispiel von Neu-Oerlikon
in der Stadt Zirich zeigt, sind flexibel nutzbare und identitatsstiftende Gebaude von
zentraler Bedeutung fir die Entwicklung eines lebendigen Stadtteils.

Die Halle 710 kann diese Aufgabe nicht alleine Ubernehmen, stellt aber einen wichtigen
Knoten in einem Netz solcher Orte dar. Entsprechend ihrer Funktion geht es im vor-
liegenden Nutzungskonzept nicht darum, fir jeden Quadratmeter eine Nutzung festzu-
legen. Die nachfolgend aufgefiihrten Aktivitaten sind in bestimmten Bereichen (insbe-
sondere Jugendkultur) bereits mit potenziellen Mitbetreiber/innen bzw. Nutzer/innen
abgesprochen. Im Hinblick auf die detaillierte Planung sollen potenzielle Nutzer/innen
wie Ortsvereine, Quartierbevdlkerung, Kulturbetreiber/innen usw. einbezogen werden.
Um dem Anspruch des Ortes gerecht zu werden, soll die Vermietungspraxis so ausge-
staltet werden, dass auch kommerziell uninteressante Aktivitaten moglich sind (siehe
dazu Kapitel 4.2).

Bei den Aktivitaten ist zwischen dem unbeheizten Mittelteil fur temporare, flexible
Aktivitaten und den ausgebauten Hallenkdpfen West und Ost fir permanente Nutzungen
zu unterscheiden.

Erdgeschoss mit flexibel nutzbarer Flache (Blau) und ausgebauten Hallenkdpfen Abbildung 6

Mittelteil als unbeheizter, multifunktional nutzbarer Raum

Als Voraussetzung fur alle Aktivitdten im mittleren Hallenteil mussten bauliche Mass-
nahmen sicherheitstechnischer Art (Brandschutz, Fluchtwege), realisiert werden.
Erganzend ermdglichen drei «Servicestellen» mit Anschliissen fir Wasser, Abwasser
und Elektrizitat eine maximale Flexibilitat bei Aktivitaten im Mittelteil mit einer Grdsse
von ca. 1'900 m?. Die Bereitstellung einer dezentralen technischen Infrastruktur in Form
dieser Servicestellen bietet die Moglichkeit fir spezifische Nutzungen wie auch fur die
temporéare Platzierung vorgefertigter Einrichtungen wie z.B. Container.

Der Hallenteil ist im Prinzip ganzjahrig benutzbar. Da er als Kalthalle konzipiert ist, ist
es jedoch stark von der Jahreszeit bzw. der konkreten Nutzung abhéngig, was effektiv
zu welchem Zeitpunkt stattfindet. Aufgrund der bisherigen Uberlegungen sind folgende
Aktivitaten vorgesehen:
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Jugendkulturelle Spiel- und Sportanléasse

Entsprechende Anlasse finden regelméssig unter der Verantwortung von Institutionen
aus dem Jugendbereich wie z.B. dem Jugendzentrum Gleis 1B, statt. Denkbar sind
Aktivitaten wie ein temporérer Skaterpark (als Vorstufe eines moglichen Skaterparks in
der 4. Etappe Eulachpark), Street-Basketball mit Jugendkiosk oder ein Klettergarten.
Die Aktivitaten werden durch Jugendarbeiter/innen, zusammen mit Junior-Coaches
betreut (Jugendpartizipation). In der Halle sollen keine normierten Spielfelder
angeboten werden, dafir wird Raum fir Eigeninitiative, wie die Moglichkeit mobile Holz-
Skaterpark-Elemente Zu
bauen (Abb. 7), geboten.
Notwendige Installationen
sind verschiebbar bzw.
werden so angeordnet,
dass die Halle zu den
Ubrigen Zeiten auch fur
andere Veranstaltungen
genutzt werden kann.
Denkbar sind auch &hn-
liche Aktivitaten, wie z.B.
ein betreuter Abenteuer-
Spielplatz fur Kinder.

Beispiel Skaterpark-Elemente, Skatehalle Bihl (D) Abbildung 7

Ausstellungen und weitere kulturelle Aktivitaten

Aufgrund ihrer Grosse und des Ambientes ist die Halle fir kulturelle Aktivitaten ge-
eignet, fur die anderenorts keine Raume zur Verfiigung stehen: Fir temporare Gross-
projekte ebenso wie fir Nutzungen als Ausstellungsraum z.B. fir grossformatige
Installationen  (Abb. 8).
Geeignet ist die Halle auch
far die Durchfuhrung
spezieller Kulturveranstal-
tungen, wie z.B. Skulp-
turen- und Gruppenaus-
stellungen.

Das besondere Ambiente
sowie die rdumlichen
Moglichkeiten sind zudem
attraktiv fur Veranstaltun-
gen wie spezielle Theater-
auffuhrungen (Abb .5).

Beispiel Raumgreifende Installation auf 430 m2, «Kunstraum» im
Stadtpark Dornbirn (D), Kalthalle Abbildung 8

10
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Soziokulturelle Anlasse

Das spezifische Ambiente der Halle ist attraktiv fiir besondere Ausstellungen und fur
Eintagesanlasse wie Quartierveranstaltungen, Floh- oder Nachtmarkte (Abb. 9).
. i Sie eignet sich auch als

«Projekthalle», in der
Kunstaktionen ebenso wie
Filmproduktionen oder

Schulprojektwochen durch-
gefihrt werden kénnen.

Die technische Infrastruk-
tur fur Anlésse dieser Art,
ist von den jeweiligen Ver-
anstaltern beizubringen.
Aufgrund des fehlenden
Schallschutzes und der
unmittelbaren Nachbar-
schaft von Wohnuberbau-
ungen, kénnen in der Halle
in der Regel keine lauten
nachtlichen Events wie
z.B. Partys stattfinden.

Beispiel Nachtmarkt, «<Brennpunkt Baden», Zwischennutzung
Abbildung 9

Aktivitaten mit Bezug zum Eulachpark

Aufgrund ihrer Lage unmittelbar beim Eulachpark ist die Halle ein idealer erganzender
: Indoor-Raum fur Anléasse
im Park. Sie kann einer-
seits als Schlechtwetter-
Alternative fir Veranstal-
tungen wie Open-Air-Kino
oder Sommerkonzerte
dienen, deren Durchfih-
rung im Park geplant ist.
Andererseits ist sie nutz-
bar als erganzende Infra-
struktur fir Veranstaltun-
gen im Park, die ansons-
ten zusatzlich ein Zelt
bendtigen wirden.

Zukunftiges Baumdach vor der Halle 710, Frihling 2010
Abbildung 10

11
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Kommerzielle Veranstaltungen und Events

3.2

Fir kommerzielle Anlasse mit gehobenen Anspriichen an die Infrastruktur wie z.B. fir
Kongresse, ist die Halle mit ihrem engmaschigen Stitzenraster und dem tiefen Ausbau-
standard ungeeignet. Bei entsprechender Nachfrage und Vertraglichkeit mit den Gbrigen
Nutzungen soll die Halle aber fur tempordre kommerziell ausgerichtete Events, die eine
besondere Atmosphéare suchen, vermietet werden. Das Spektrum mdglicher Anlasse
reicht von Modeschauen bis zu Ausstellungen.

Begehungen mit Interessenten haben gezeigt, dass im kommerziellen Bereich z.B. eine
Nachfrage nach einer tageweise nutzbaren Ausstellungshalle besteht, die im Ge-
gensatz zu professionellen Messestandorten eine beschrankte Infrastruktur und einen
grossen Gestaltungsspielraum bietet.

Insbesondere bei grosseren Veranstaltungen dieser Art ist die Ausarbeitung eines
Mobilitatskonzepts durch die Mietinteressenten Teil der Mietbedingungen. Es wird ange-
strebt, dass ein hoher Anteil der Besucher/innen mit dem offentlichen Verkehr bzw. zu
Fuss oder mit dem Velo anreist. In die entsprechende Anbindung Neuhegis — und damit
der Halle 710 - investiert
die Stadt in den kom-
menden Jahren grosse
Summen. Fur Personen
die trotzdem mit dem
motorisierten Individual-
verkehr anreisen, ist im
Rahmen des Mobilitats-
konzept aufzuzeigen, wie
Suchverkehr vermieden
wird (z.B. Doppelbele-
gung benachbarter Firmen
-parkplatze mit Lotsen-
dienst, Schuttle-Bus usw.).

Beispiel temporarer Messestand, Musterstand Halle 710
Abbildung 11

Ausgebaute Hallenképfe mit festen Nutzungen

Die beheizbaren Einbauten in den Hallenképfen West und Ost erlauben eine Erganzung
der temporaren Nutzungen durch permanente Aktivitaten. Die Struktur der Halle er-
maoglicht theoretisch eine Addition weiterer entsprechender Einbauten nach Bedarf. Das
realisierte Umbaukonzept beschrankte sich jedoch auf die im folgenden beschriebenen
Raume. Die konkreten detaillierten Nutzungen dazu, werden laufend erarbeitet. Dabei
werden potenzielle Tragerschaften fur Teil-nutzungen wie z.B. Orts- und Quartierver-
eine und betroffene stadtische Stellen miteinbezogen. Folgende Nutzungen die
betrieblich/organisatorisch gekoppelt sein, aber auch unabhangig voneinander betrieben
werden kénnen, werden in den Hallenkdpfen stattfinden:

12
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Hallenkopf West als Stutzpunkt fir die Stadtgartnerei

Im Westkopf wurde im Sommer 2010 der Revierstitzpunkt der Stadtgartnerei ertffnet.
Er dient der Stadtgartnerei fir den Unterhalt des Eulachparks sowie fiir Oberwinterthur
generell. Durch den Bau des Eulachparks, aber auch durch die Wachstumsdynamik im
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Stadtgéartnerei im Hallenkopf West

Abbildung 12

gesamten Gebiet Neuhegi
verlagert sich der Einsatz-
schwerpunkt des zustan-
digen Reviers nach Suden.
Diese Infrastruktur-Einrich-
tung der Stadtgartnerei ist
Teil des Eulachpark-
Projekts und im Budget
einkalkuliert.

Der Stiutzpunkt wurde ein-
geschossig der
Galerie und winkelférmig
die Halle eingebaut.
Dadurch entsteht ein Licht-

unter

in

hof, der das raumhohe
Fenster freihalt und den
Rest der Halle nicht vom
einfallenden Licht ab-
schneidet.

Die  Verantwortung  flr
Finanzierung und Betrieb
liegt bei der Stadtgart-

nerei, welche die bendtigte
Hallenflache direkt von
Immobilien gemietet hat.



VIELFALTIGE UND FLEXIBLE NUTZUNG DER HALLE 710

Hallenkopf Ost mit Bistro, Quartierraum und Blro der Quartierentwicklung

Bistrobetrieb

Im Hallenkopf Ost ergéanzt ein ca. 60-platziger Bistrobetrieb mit Aussenbereich den
Eulachpark (Abb. 13) und bietet Parkbesucher/innen und Bewohner/innen ein attraktives
Angebot. Das Layout ist auf die bestehenden Einbauten ausgerichtet. Entsprechend
dem Hallencharakter und des auf einen mittelfristigen Zeithorizont ausgelegten
Konzepts, wurde auch fir den Bistrobetrieb ein tiefer Ausbaustandard realisiert. So
wurden in der Kliche Occasionsgerate eingebaut.

Es wurden drei unterschiedliche Bereiche geschaffen: Der beheizte Innenraum, der zur
Galerie hin offene, unbeheizte Lichthof (analog zum Westkopf) sowie der Aussen-
bereich unter einem Kastanienbaum-Dach mit unmittelbarem Bezug zum Eulachpark.
Der Bistrobetrieb soll auf die Bedurfnisse unterschiedlicher Zielgruppen ausgerichtet
sein: In der Mittagszeit an Wochentagen primar auf die Angestellten der benachbarten
Betriebe, denen im gesamten Gebiet nur ein sehr beschranktes Angebot zur Verfiigung
steht. An Abenden und
. Wochenenden soll fur
A % Parkbesucher/innen sowie
o Anwohner/innen eine Ver-
pflegungsmaoglichkeit an-
geboten werden.

Der Gastrobetrieb ist auf
Synergien mit Aktivitaten
in der Halle ausgerichtet
(gemeinsame WC-Anlage).
Bei grosseren Veranstal-
tungen soll ein Catering-
service angeboten werden.

+=— Der Bistrobetrieb soll ver-
- ~} o pachtet werden und selbst-
**** tragend sein. Aufgrund der
_ vielfaltigen Zielgruppen
@F 1 und der eingeschrankten
Ausstattung werden bei

[TTFTTTT
ki ki

i 5 ) P .9 der unkonventionelle, inno-
© ® e e @ “/ _ vative Betreiber/-innen an-
BAREARA REINFART STRASSE —_ geSpI’OChen.
Hallenkopf Ost ausgebaut Abbildung 13
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Raum fir Quartierbedurfnisse

Ein fur Quartierbedirfnisse vorgesehener Raum ist in den bestehenden Strukturen be-
reits vorhanden. Im Budget fir den Umbau sind keine grosseren Ausbaumassnahmen
bertcksichtigt. Bezuglich der konkreten Nutzung des Raums und mittelfristig zu reali-
sierenden Infrastruktur-Bedurfnissen sollen Quartiervertreter/innen einbezogen werden.

Anlaufstelle Oberwinterthur der Quartierentwicklung

Im Ostkopf wurde auch der Stadtkreis-Stutzpunkt Oberwinterthur der Quartierent-
wicklung eingebaut, der Anfang Mai 2012 er6ffnet wird.

Diese birgernahe, stadtische Anlaufstelle funktioniert nach dem Vorbild der
entsprechenden Stelle in Tdss. Weitere Informationen zur Quartierentwicklung sind im
Internet erhéaltlich unter: http://stadtentwicklung.winterthur.ch/quartierentwicklung/

Offentliche WC-Anlage

3.4

Im Rahmenkredit fur den Eulachpark ist die Erstellung einer 6ffentlichen WC-Anlage
enthalten. Nachdem der Stiutzpunkt der Stadtgéartnerei in der Halle eingebaut wurde und
die Halle offentlich genutzt wird, wurde entschieden, die WC-Anlage in die Halle
einzubauen. Es ist von aussen, unabhéangig vom Bistro- und Hallenbetrieb, zuganglich.

Galerie als flexibel nutzbare Erweiterung

Die Einbauten in den Hallenkdpfen reichen nur bis zur Hohe des Galeriegeschosses.
Entsprechend umfasst die Galerie die gesamte Halle zwischen den Stirnseiten sowie
die gedeckten Bereiche der Einbauten. Die verfiigbare Galerieflache betragt ca. 1'300
m?. Sie kann als Teil der unter 3.1 erwahnten Aktivitaten oder separat genutzt werden.
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3.5

VIELFALTIGE UND FLEXIBLE NUTZUNG DER HALLE 710

Voraussichtliche Belegungs- und Nutzungsfrequenzen

3.6

Auf der Erdgeschossebene und der Galerie steht eine Flache von ca. 3200 m?® zur
flexiblen Verfiigung. Aufgrund der feuerpolizeilichen Vorschriften (Fluchttreppen/-tiren
usw.) liegt die maximale Kapazitat der Halle bei ca. 1'000 Besucher/innen. Eine
Belegung in dieser Grossenordnung wird aber die Ausnahme bleiben.

Gemass den bisherigen Abklarungen wird in der Startphase von folgenden Belegungs-
und Nutzungsfrequenzen bei den unterschiedlichen Anldssen ausgegangen.

" Sporadische kleinere Aktivitaten wie Schulveranstaltungen, Theaterworkshops
usw., finden tageweise mit 20 bis 30 Teilnehmerinnen statt, kleinere Kunstaus-
stellungen wahrend einiger Wochen im Jahr.

" Regelmassige jugendkulturelle Veranstaltungen finden an Mittwoch-, Samstag
und Sonntag-Nachmittagen und ev. teilweise am Abend statt. Es werden bis zu
60 Jugendlichen gleichzeitig erwartet, welche die entsprechenden Angebote
nutzen.

®= Sporadische Einzelveranstaltungen wie grossere quartierbezogene Anlasse
mit mehreren hundert Leuten werden an einigen Wochenenden im Jahr statt-
finden. Kulturveranstaltungen wie Theater oder TanzauffiUhrungen mit einer
ahnlichen Zuschauerzahl, sind wahrend einigen Wochen im Jahr vorgesehen.

® Grossveranstaltungen mit der maximalen Belegung der Halle sind noch nicht
geplant. Sie werden je nach Nachfrage und in Abstimmung mit den Ubrigen
Anléssen — sowie mit entsprechenden Anlassen in der benachbarten privaten
Parkarena — nur sporadisch stattfinden.

Nutzungseinschrankungen aufgrund baulichem Konzept

Aus konzeptioneller Sicht sind maoglichen Nutzungen in der Halle kaum Grenzen
gesetzt. Fur die Durchfihrung von Anldassen und Veranstaltungen, missen die Auflagen
der Gewerbe-, der Wirtschafts- und der Feuerpolizei sowie des Sicherheitsbeauftragten
bertcksichtigt werden.

Aufgrund der Nutzung grosser Teile der Halle als unbeheizte Kalthalle ohne Ab-
trennungen sowie aufgrund der Bauweise (schalldurchlassige Gebaudehille), ergeben
sich Nutzungseinschrankungen. In der Halle kdnnen in der Regel nur Veranstaltungen
mit beschrankten Larm-Emissionen durchgefihrt werden, also keine lauten Partys bzw.
Konzertveranstaltungen. Die Vertraglichkeit anderer larmverursachender Nutzungen wie
z.B. eines mobilen Skater-Parks mit den angrenzenden Wohnhausern, ist noch
abzuklaren.

Weitere Einschréankungen ergebn sich aufgrund der beschrankten finanziellen und
personellen Ressourcen.
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3.7

VIELFALTIGE UND FLEXIBLE NUTZUNG DER HALLE 710

Koordination mit anderen Veranstaltungsorten notwendig

3.8

Die zukinftigen Aktivitaten in der Halle 710 kénnen nicht isoliert stehen. Sie sind als
Teil eines grosseren Netzwerkes unterschiedlicher Veranstaltungsorte zu betrachten,
aus dem sich Synergien ergeben. Diese Einbindung muss auf unterschiedlichen Ebenen
stattfinden:
" Gebiet Neuhegi: Im Zusammenspiel mit weiteren soziokulturellen Nutzungen
im wachsenden Stadtteil (z.B. im geplanten Mehrgenerationenhaus) und dem
Eulachpark (siehe Kapitel 2.1), wie auch mit der Parkarena der Chile Hegi.
=  QOberwinterthur/Hegi: In Abstimmung mit Veranstaltungsorten wie dem Schloss
Hegi.
® Gesamtsstadt: Im Kontext mit anderen stadtischen Kultureinrichtungen wie der
Alten Kaserne oder der Reithalle.

Langfristige Nutzung noch offen

Aussagen zu einer Nutzung der Halle mit einem zeitlichen Horizont von 10 bis 15
Jahren, werden zum heutigen Zeitpunkt bewusst keine gemacht. Mit dem verfolgten
Konzept eines Ausbaus mit beschranktem finanziellen Aufwand und einer (temporéaren)
Nutzung des grossten Teils als Kalthalle, bleiben alle Optionen fir die Zukunft offen.
Denkbar ist eine langerfristige Weiterfihrung des Konzepts primar fir temporare
Nutzungen, bei Bedarf ergéanzt mit weiteren Angeboten, oder ein Aus-/Umbau der Halle
fur neue Nutzungsmoglichkeiten.

Mit dem Kauf der Halle 710 konnte sichergestellt werden, dass der Entscheid Uber die
langfristige Entwicklung auf dieser strategischen Parzelle in den H&nden der Stadt
Winterthur liegt.
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BETRIEBSTRUKTUR WACHST MIT HALLENNUTZUNG

4. BETRIEBSSTRUKTUR WACHST MIT HALLENNUTZUNG

4.1

Betriebsverantwortung Pilotphase

4.2

Entsprechend dem experimentellen Charakter der Halle wird anfanglich bewusst darauf
verzichtet, eine abschliessende Betriebsstruktur festzulegen. Ebenso wie sich die
Nutzungen aus den Bedirfnissen des wachsenden Stadtteils ergeben, soll auch die
definitive Betriebsstruktur erst aufgrund der Erfahrungen aus einer 3-jahrigen Pilot-
phase festgelegt werden.

Die Verantwortung fir den Betrieb und die Vermietung der Halle wird wéahrend der
Pilotphase von der Quartierentwicklung der Stadt Winterthur im Rahmen einer 25%-
Koordinationsstelle wahrgenommen. Damit kbnnen auch Synergien mit der in der Halle
eingerichteten Anlaufstelle Oberwinterthur der Quartierentwicklung genutzt werden.

Die Verantwortung fir den Bistrobetrieb liegt beim Pachter. Der Betrieb muss mit der
Nutzung der Gesamthalle abgestimmt und mdglichst auf Synergien ausgerichtet sein.

Definitive Betriebsstruktur

Die Gesamtverantwortung bzw. die Struktur fur den definitiven Betrieb soll parallel zur
Pilotphase geklart und erarbeitet werden. Mit der Genehmigung der jahrlich wieder-
kehrenden Betriebsausgaben durch den Grossen Gemeinderat, sind die daflr
bendtigten finanziellen Mittel in einem beschrankten Rahmen verfiigbar.

Bei der Festlegung einer definitiven Betriebsstruktur wird angestrebt, dass fir einzelne
Aktivitdten in der Halle wie Quartierveranstaltungen oder Jugendaktivitaten spezifische
(bestehende) Tréagerschaften wie z.B. Ortsvereine, die Betriebsverantwortung fir ihren
jeweiligen Bereich Gubernehmen.

Die Verknupfung zwischen Bistrobetrieb und Betrieb in der lbrigen Halle sind noch
offen. Diesbeziiglich sind unterschiedliche Modelle denkbar, die auch mit den
zukinftigen Bistro-Betreiber/innen abgesprochen werden missen. Eine enge
Abstimmung zwischen Bistrobetrieb und Hallennutzung und die Ausrichtung auf
Synergien (z.B. Vorrecht fur Catering, soweit mit den beschrénkten Kichenkapazitaten
moglich) sind jedoch zwingend.
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FINANZEN

5. FINANZEN

Der Kauf der Halle 710 und des entsprechenden Grundstickes erfolgte am 10. Juli
2007, gestutzt auf einen Stadtratsbeschluss vom 27. Juni 2007.

Am 24. Januar 2011 hat der Grosse Gemeinderat (GGR) einstimmig einem Umbaukredit
von 2'050'000.— (Preisstand 1. April 2009) zugestimmt.

Diese Mittel wurden bendtigt um die minimalen baulichen Massnahmen auszufuhren, die
es ermdoglichen, die Halle regelmdassig fur die in Kapitel 3 beschriebenen Aktivitaten
nutzen zu kénnen. Die umfangreichsten Arbeiten betrafen die feuerpolizeilichen Mass-
nahmen sowie die Erstellung und Ausstattung der beheizbaren Einbauten im Hallenkopf
Ost. Die verhaltnismassig niedrigen Kosten wurden durch den tiefen, an den Charakter
der Halle angepassten, Ausbaustandard fur alle Raumlichkeiten (inkl. Bistrobetrieb)

Der Einbau des Revierstitzpunkts im westlichen Hallenkopf lag in der Verantwortung
der Stadtgartnerei, entsprechend ist er in den Ausbaukosten nicht bericksichtigt. Fir
dessen Realisierung war, als Teil des in einer Volksabstimmung genehmigten Gesamt-
kredits, ein entsprechender Betrag im Projektbudget des Eulachparks reserviert.

Gleichzeitig mit den Ausbaukredit, hat der GGR jahrlich wiederkehrende Ausgaben von
159'000.— fur die Mietkosten der Halle, fur eine 25%-Stelle zur Koordination des
Hallenbetriebs sowie fir die Hauswartung bewilligt.

5.1 Ausbaukosten
ermaoglicht.

5.2 Betriebskosten

5.3 Mietkosten

Die Mietkosten fur Nutzer/innen werden in Abstimmung zu vergleichbaren stadtischen
Einrichtungen (z.B. Reithalle) festgelegt. Dabei wird berlcksichtigt, dass die Halle 710
nur mit einer minimalen Grundinfrastruktur und unbeheizt vermietet wird und viele der
potenziellen soziokulturellen Nutzer/innen Uber beschréankte finanzielle Mittel verfigen.
Bei der Festlegung wird deshalb auch eine Differenzierung fur «kommerzielle» und
«nicht kommerzielle» Aktivitdten vorgenommen.
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TERMINPLAN

6. TERMINPLAN

Nach der Genehmigung des Umbaukredits und eines jahrlichen Betriebskredits durch
den Grossen Gemeinderat im Januar 2011, wurde Ende Februar das Baugesuch
eingereicht. Die Baubewilligung wurde im Sommer 2011, somit kann der Bistro- und
Hallenbetrieb im Frihling 2012 aufgenommen werden.

2010 2011 2012
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Projektgenehmigung SR .
I
GGR-Weisung (BBK/AK/GGR)

Baubewilligungsverfahren _

Submission

Realisierung

Hallenbetrieb

Terminplan, Stand Februar 2012 Abbildung 16
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BETEILIGTE

7. BETEILIGTE

Projektleitung Betrieb

Nicole Weissenberger, Quartierentwicklung
Fritz Zollinger, Stadtentwicklung

Projektleitung Umbau

Bruno Hunn, Amt fur Stadtebau — Abt. Hochbauten
Peter Spoerli, Architektur und Farbe, Winterthur (Projektverfasser)

Redaktion Nutzungskonzept

Fritz Zollinger, Stadtentwicklung
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