Das gestutzte Hochhaus

Bauen Wegen eines Planungsfehlers der Behorden muss die Swiss Life ihr Hochhaus 20 Meter weniger hoch planen.
Jetzt macht sie einen neuen Vorschlag fiir eine «Studentenstadt».

Till Hirsekorn

Das Verdikt vom Bundesamt fiir
Zivilluftfahrt (Bazl) war eindeu-
tig: Ein 60-Meter-Hochhaus an
diesem Standort in Neuhegi ist
nicht zuldssig und auch nicht
verhandelbar. Zu gering wiire der
Abstand zu den Segelfliegern,
welche den Flugplatz Hegmatten
ansteuern. Fiir den Bauherrn,
den Lebensversicherer Swiss Life
- ehemals Rentenanstalt -, war
es eine unerwartet harte Lan-
dung auf dem Boden der Tat-
sachen. Die 60-Meter-Limite, wie
sie der stidtische Gestaltungs-
plan gesetzt hatte, war gar nicht
rechtskonform. Nach einem Ar-
tikel in dieser Zeitung hatte die
Stadt von einem Leser einen Tipp
bekommen und musste den fa-
talen Fehler eingestehen.

Fiir Swiss Life bedeutete das:
Planungsstopp fiir sein Projekt
«Towerkomplex». Zuriick auf
Feld eins.

Zwei Baugesuche

Eine Redimensionierung von mi-
nus 20 Meter bedeutet auch we-
niger Rendite fiir die Swiss Life.
«Ein solcher Einschnitt kann das
Aus fiir ein solches Projekt be-
deuten», sagte ein Branchen-
kenner gegentiber dem «Land-
boten», als das Planungsmalheur
vor einem halben Jahr bekannt
wurde. Jetzt versucht die Swiss
Life, zu retten, was zu retten ist.

Mit zwei Baugesuchen, die
derzeit 6ffentlich aufliegen, will
sie zwei Fragen kliaren, um den
Zusatzaufwand in Grenzen zu
halten und die Rentabilititihres
«Towerkomplex»-Projekts zu
sichern. Im Wortlaut der Bauher-
rin: um der «Marktfihigkeit des
Projektes unter den veranderten
Umstinden Rechnung zu tra-
gen», wie sie auf Anfrage schreibt.

‘Zum einen will die Swiss Life
von der Stadt wissen, ob fiir eine
weitere Planung ein erneuter Ar-
chitekturwettbewerb notig sei.
Oder ob es reiche, das bisherige
Fachgremium im sogenannten
Dialogverfahren im Boot zu be-
halten. Dazu muss man wissen:
Bei einem Gestaltungsplan sind
die Anforderungen an ein Projekt
genau festgelegt. Ebenso die
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So war das Hochhausprojekt «Towerkomplex» in Neuhegi einst geplant. Falls es nun kemmt, wird es um ein Drittel weniger hoch. visualisierung: PD

Anforderungen an die architek-
tonische Qualitit. Das Rennen
hatte beim «Towerkomplex» das
Winterthurer Architekturbiiro
Graf Biscioni gemacht. Die The-
se der Swiss Life wird im Bauge-

such klar: Es braucht kein zwei-
tes Konkurrenzverfahren. Sie
legt ein Rechtsgutachten bei, das
diese Einschitzung stiitzt. Eine
entsprechende Rechtsprechung
dazu gebe es zwar nicht. Aber die

Qualitdtssicherung bleibe mit
dem bestehenden Architekten-
team gewahrt. Das zweite Bau-
gesuch geht etwas weiter. Die
Swiss Life und die Projektleite-
rin Mettler Entwickler AG wollen

am Nutzungsmix riitteln. Daflir
haben sie ein neues Konzept vor-
gelegt. Thnen schwebt nun eine
«Student City» vor. Zu den total
140 klassischen Mietwohnungen
sollen 250 Zimmer fiir «vielfal-

tiges Student Housing» dazu-
kommen. Mitsamt Réception,
Gastronomie, Fitnessbereich, Co-
‘Working-Space, Studentenshop,
Reinigungsservice und Wische-
salon. Der Clou dabei: Statt als
‘Wohnfliche wiirde die «Student
City» anden im Gestaltungsplan
geforderten Anteil Gewerbefld-
che angerechnet. Bedingung
wire, dass die Mieterinnen und
Mieter tatsidchlich immatrikuliert

Jetzt versucht
die Swiss Life,
Zu retten,

was zu retten ist.

sind und voriibergehend bleiben.
Der Plan der Stadt gibt einen
Gewerbeanteil mit Biiros oder
Lidenvon fast der Hilfte vor. Mit
der «Student City» sinke dieser
auf ein Viertel.

‘Wie gross ist der Goodwill
bei der Stadt?

Auch hierfiir hat die Swiss Life
zwei Argumente parat, die sie mit
Charts unterlegt. Die Bildungs-
stadt Winterthur wachse, wih-
rend die Nachfrage nach her-
kommlichen Biiro- und Laden-
flachen eher zuriickgehe.

Wie gross der Goodwill bei der
Stadt ist, der Bauherrin entge-
genzukommen, blieb auf Anfra-
ge unklar. Man dussere sich nicht
zu einem laufenden Verfahren,
heisst es beim Bauamt auf An-
frage. Entscheiden wird der stidd-
tische Bauausschuss um Bau-
stadtrdtin Christa Meier (SP),
Stadtpriasident Michael Kiinzle
(Mitte) und Finanzvorsteher Kas-
par Bopp (SP). Man kdnne aber
davon ausgehen, schreibt das
Departement Bau und Mobilitit,
dass die beiden Baugesuche dem
gesamten Stadtrat vorgelegt
wiirden.




