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Erlduterungsbericht Planungszone

30.Januar 2013 . .
Neuhegi-Gruze

offentliche Auflage
Erlauterungsbericht gemass Art. 47 RPV

Zahlenmaterial Szenarien



Departement Bau

Amt fur Stadtebau

Anhang A2.1: IST-Zustand, Stand: Marz 2013
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1 6626 | W4G -/35 A/A2 | 6500
2| 33216 | 11 -7 A/A2 | 29000
3| 32088 | z3 200/ - A/A2 | 15500
4| 33886 | WAG/R -/35 AlA2 | 7000
5 4472 | W4G -/135 A/A2 | 5000
6 9413 | 12 -9 AlB2 | 9000
7| 35612 | 12 -19 B/B2 | 23500
8| orou |12 -19 B/B2 | 38500
9 3461 | 12 -19 AlB2 | 2500
10 | 29925 | 12 -19 B/B2 | 26500
11| 65904 | 12 -/19 B/B2 | 47000
12 | 15511 | 12 -19 B/B2 | 10500
13 | 17426 | z3 200/ - B/B2 | 10000
14 | 11974 | z3 155/ - B/B2 | 18500
15| 12888 | z3 240/ - B/B2 |0
16 | 29427 | z3 200/ - B /B2 | 56500
17 | 15637 | z3 200/ - B/B2 |0
18 9186 | W3G -127 B/B2 | 0
19 | 33340 | 12 -19 B/B2 | 23000
20 | 20522 | 12 -19 B/B2 | 0
21| 22012 | 12 -19 B/B2 |0
22 8860 | 12 -19 B/B2 | 0
23 | 32686 | 12 -19 B/B2 |0
24 | 31875 | 12 -19 B /B2 | 30500
25| 58311 | 12 -9 B/B2 | 40000
26 | 68708 | 12 -/9 B/B | 17000
Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilergédnzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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Anhang A2.2: Szenario 0 (Szenario mit bestehender Zonierung), Stand: Marz 2013
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Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilerganzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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Anhang A2.3: Szenario Produktion (Zielzustand: Referenzszenario), Stand: Marz 2013

Stadt WinterthurW\

NIE AN TS AN 3 \% 1| " 'f m| -7
& —_ o & 4 } N '%; 10 mlel = SR
) Sl ~<| = £ 3 — 9 11
5 iy el & £ 7 MEsiRWIEN, CEiE o
tl 4 S Sl o 35 o| B 5 . ; Publ. ori. DL 10% Nicht publ. ori DL | 35% Publ. ori. DL 50% | | Biirobetriebe 20% ||| Publ. ori. DL 15% | | Nicht publ. ori. DL | 35%
=l Q@ D 0 o < Publ. ori. DL 10% " X " X
© = N (%] 0 o o o & ; o |* Nicht publ. ori. DL 50% Blrobetriebe 20%
= ol  J 2 < N X > Nicht publ. ori. DL 15%
5 c > c|l = 2 = 3] Nicht publ. ori.DL 25% == A >
@S (L= o 2l @ o ] a n %-{ 7| Birobetriebe 20% N\ =
k=) | WU g =l S|lz=g| 2| & ' /NG K & N
L sl T < o =) c|l O =3 sl 2 . W = ~y /s A 5
3 3l 2 38 s| ~| 2|2 38| & 2% =\ -dloe 7 4 N alvip2 Z =
@ 6| < & N < o x| Oof a E ; : oy 5 LSS Bwo" b b\ \ ‘ PN p 5 ﬂ,
SIS, : , -2 — A=
1| 6626 5% | WaG -135 | 90% AlA2 | 35 5000 - P A A 8 ‘ 3| (R Lg 2 ==
Publ. ori. DL 10% o 5 f Re R A =" Sp—— = =
n 'ubl. orl.
2| 33216 10% | 1 17| s0% | A/A2 4 23500 Nicht publ. ori. DL | 30% |~/ & /d S/ —— 12 e . o\ ( . = =
A /8 =~/ Burobetriebe 10% | [ 2 / - 14 — ’ﬂ
b, & )
3| 32088 10% | z6 GP 210/- | 100% | A/A2 - 60500 WS STl o BL 2006 IS 22 “?"____. 7 ‘ : = = " \ - . .
4| 33886 10% | z6 GP 200/- | 100% |  A/A2 . 61000 :] a5 4 Nicht publ. ori. DL | 40% /27> ’} - e 5
¥ = Ll ¥ ’ ?
5| a2 o% | wa 2135 | 90w | ArA2| 3s 3500 : gL [ 1L g 13 @
(Y Wi/ J = |§ [ ] M HENrS iy > iy
6| o413 0% | 12 19| 90w | AsB2 4 17000 A > 4| ['JQ ST —
1 ¥ 6
7| ss612 5% | 12 19| 60% B/B2 4 41000 / - ? 21 7
° ° Re e é % %7/% Biirobetriebe J}
8| o7om 5% | 12Hallen3) | -/9| 40% | B/B2 8 37500 Nicht publ. ori. DL ‘
9 3461 0% | 12 -19| 60% AlB2 4 4000 /| Publ. ori. DL il g @ = b
-\ || Nicht publ. ori. DL == .
10| 29925 0% | 12 19| sow | BiB2| 4 30500 o PuRor Restaurant, Café
1| 65904 0% | i2Halen @) | -79| 40w | B/BE2 8 26500 [Pl @, DL
5o Nicht publ. ori. DL
12| 15511 0% | 12 -19| sow | BIB2 4 15500 2 26 o
i
] ]
13| 17426 10% | z3 200/- | 100% | B/B2 ; 31500 b (' \ w S e R e
—— . ori.
14 11974 0% | z3 155/- | 100% B/B2 - 18500 \| i ‘ Burobetriebe 15%
= ow \ e
15| 12888 0% | z3 240/- | 100% | B/B2 - 31000 - & & —r= [
4 25 1 20
16 | 29427 0% | z3 200/- | 100% | B/B2 . 59000 : {
- A ‘ | Publ. ori. DL 10%
0, - 0, - W\ 1
17 | 15637 0% | z3 200/- | 100% | B/B2 31500 & T j NE—y—y 10%
18 9186 0% | 27 GP 250/- | 90% B/B2 - 20500 26 Nicht publ. ori. DL ‘/ Birobetriebe 20% —
N R . . 2 21
- a
19 | 33340 5% | 12 10| e0w | BiB2| 4 38500 NI puE, @il BlL_ || 20 Elrchelicbe Publ. ori. DL 13%
Biirobetriebe 10% R € & ) :
20 | 20522 0% | 12 19| 60w | BiB2| 4 25000 % — Al 22 [hfzipulsl. @il Bk
[ — _— —_— T i J
21| 22912 0% | z7 P 250/- | 100% | B/B2 - 57500 2 Z — s 3\\\ Publ. ori. DL 10% ﬁ—m:—
— Publ. ori. DL 10% [~3 19
22 8860 0% B ° ~_| Nicht publ. ori. DL 10% 2
9| B 2Ol || Wwb|| BIER| - T Gl 1% Nicht publ. ori. DL | 10% Publ. ori. DL 10%
A o . o Bilrobetriebe 18% o
23 | 32686 5% | wW4G GP -144 | 90% B/B2| 35 31500 () | Publ.ori. DL 40% /| Brobetriebe 20% Nicht publ. ori. DL | 10%
Publ. ori. DL 2% " N
24 | 31875 5% | 12Hallen3) | -/9| 40% | B/B2 8 12500 @ ® 2 Birobetriebe
) ' 20 Nicht publ. ori. DL 30%
0, - )0,
25 | 58311 5% | 12 /9| s0% | B/B2 4 56000 Z 5 5 B 18% \\ I Q @
T g
- 9 (P -
26 | 68708 5% | 12 /9| 50% B/B 4 66000 L A3 i = I%x .X;‘th. e = 4 : [ von der Industrie gepragte Baufelder
Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-

volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.
(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilerganzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.
(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,

Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.
Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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Anhang A2.4: Szenario Buro / Dienstleistung, Stand: Marz 2013
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Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilerganzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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Anhang A2.5: Szenario Einkauf, Stand: Marz 2013
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Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilerganzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur




Departement Bau
Amt fur Stadtebau

Stadt WinterthurW\

Anhang A2.6: Szenarien Umfeld Bahnhof Hegi, Stand: Marz 2013
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Szenario Produktion (Zonierung geméss Planung)
18 9186 0% Z7 GP 250/ - 90% B/B2 - 20500
21 22912 0% Z7 GP 250/ - 100% B /B2 - 57500
22 8860 0% Z5 GP 210/ - 100% B/B2 - 18500
23 32686 5% | W4G GP -144 90% B/B2 35 31500
Szenario 0 (Heutige Zonierung, Schwerpunkt Produktion)
18 9186 0% W3G -127 90% B/B2 35 5500
21 22912 0% | 12 Hallen -19 60% B /B2 8 14000
22 8860 0% 12 -19 60% B /B2 4 11000
23 32686 5% 12 -19 60% B/B2 4 37500
Szenario 0 (Heutige Zonierung, Schwerpunkt Biiro und DL)
18 9186 0% W3G -12.7 90% B/B2 35 5500
21 22912 0% 12 -19 90% B/B2 4 42000
22 8860 0% 12 -19 90% B/B2 4 16000
23 32686 5% 12 -19 90% B/B2 4 56500
Szenario 0 (Heutige Zonierung, Schwerpunkt Einkauf)
18 9186 0% W3G -127 90% B/B2 35 5500
21 22912 0% 12 -19 80% B/B2 4 37000
22 8860 0% 12 -19 80% B/B2 4 14500
23 32686 5% 12 -19 80% B/B2 4 50500

Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilergédnzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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Anhang A2.7. Szenarien Umfeld Bahnhof Griize, Stand: Marz 2013
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IST-Zustand (heutige Zonierung)
3 32088 10% | Z3 200/ - - AlA2 - 15500
4 33886 10% | WAG/R -135 - AIA2 | 35 7000
Szenario 0 (ohne Massnahmen) (heutige Zonierung)
3 32088 10% | Z3 200/ - 100% AlA2 - 57500
4 33886 10% | WAG/R -135 40% AlIA2 | 35 11000
Szenario Produktion (geplante Zonierung)
3 32088 10% | Z6 GP 210/- 100% AlA2 - 60500
4 33886 10% | Z6 GP 200/ - 100% AlA2 - 61000
Bemerkungen

(1) AZ: Ausnutzungsziffer: Verhéltnis der Summe aller anrechenbaren Bruttogeschossflachen
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

(2) BMZ: Baumassenziffer: Verhaltnis der Summe des anrechenbaren, oberirdischen Gebaude-
volumen zur anrechenbaren Grundstticksflache.

(3) 12 Hallen: Die Zone «I2 Hallen» steht fir eine Industriezone 2, welche Giberwiegend aus gro-
ssen Industriehallen besteht. Die mittlere Geschosshohe betragt hier 8 Meter. Fiir die tbrigen
Zonen 12 wird eine mittlere Geschosshéhe von 4 Metern angenommen.

(4) Reduktionsgebiete (RG): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass der Revision der Parkplatzverordnung. Die OV-Giteklassen bilden die Grundlage fur
die Abgrenzung der Reduktionsgebiete. Zusatzlich beriicksichtigt werden zonenrechtliche Ge-
gebenheiten, Grundstticksgrenzen, die Topografie sowie beschlossene oder gemass Richtplan
geplante Ausbauten; wie z.B. die IV. Teilerganzung der Bahn, der Ausbau der stadtischen Busli-
nien und lokale Wegerschliessungen. Berechnung: Gemass Entwurf Planungs- und Baugesetz
Kanton Zrich.

(5) OV-Giiteklassenplan (GK): Dient als Grundlage zur Parkplatzberechnung bei Baugesuchen
gemass Dienstanweisung des Stadtrats vom 2. Februar 2011. Berechnung: Gemass Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons Zirich vom
Oktober 1997. Datenbasis: Busfahrplane Sommer 2012, Bahnfahrplane inkl. 4. Teilerganzung,
Hauptlastrichtung Hauptbahnhof.

Plangrundlagen: Vermessungsamt Winterthur
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