Freiraum Neuhegi und Gruze
Gesamtkonzept

Regelwerk
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Regeln fur Grunflachenanordnung

Mdogliche Verteilung

orthogonales Raster fiir Hochbauten, Aussenanlagen mind. 5 % der Industrieflache im Areal miissen als 5 m Abstandsstreifen parallel zur Weggrenze, Parkflachenabschluss langs zur Grundstiicksgrenze im
und befestigte Flachen Griinflache entlang der Gleise ausgewiesen werden Moblierung analog Ausfiihrung Else-Ziiblin-Strasse und orthogonalen Raster, Mdblierung analog Ausfiihrung
Eulachpark Else-Ziiblin-Strasse und Eulachpark
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Regeln fur Grunflachenanordnung

Mégliche Verteilung (Detail) Aufteilung der begriinten Freiflichen auf
privatem Grund
- Freiflachenabschluss langs zur | Langsseite folgt Grundstiicksgrenze |
Grundstlicksgrenze im orthogonalen
Raster R
. sNe .Gr.en.ze.begrgnt.e F.regfla'.ch.e 000000000
- 5 m Abstandsstreifen parallel zu ~ o
Grundstiicksgrenze NS o
\\ ~,  begriinte Freifliche °
LS °
N - oGrenze Abstandstreifen

—_—

of L]
) — — ®= max. Baugrenze
L] 5

L]
_— e .

-
Grundstlicksgrenze

Grenze begriinte
Freiflache

Bis an und auf die Grenze
dirfen Zaune, Mauern,
Geb&ude im ubergreifenden
orthogonalen Raster
errichtet werden.
Zufahrten, Park- oder
Lagerflachen kénnen,
ebenfalls dem Raster
folgend, bis hierher ange-
legt werden.

Grenze Abstandstreifen
= max. Baugrenze

Parzellengrenze

Rad- und Fussweg 5.00 m

Interessenslinie SBB (2012)

temporare
Griinflachennutzung
(Reservefliche SBB)

begriinter Abstandsstreifen begriinte Freiflache

mit 6ffentlicher Mitnutzung mit 6ffentlicher Mitnutzung
Erstellung, Unterhalt und Mdblierung Erstellung, Unterhalt und Mdblierung
nach Angaben Stadt Winterthur. nach Angaben Stadt Winterthur.
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Regeln fir Grunflachenanordnung
Verteilung der Griunflachen

Bereiche siidlich der Sulzerallee: 7685 m? der Industrieflache im Areal missen als Griinfldche entlang der Gleise ausgewiesen werden
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o Industrieflache 16155 m? L] Industrieflache 35705 m? L] Industrieflache 94'105m? L]
® Griinflache 810 m? L Griinflache 2'175 m? L Griinflache 4’705 m? L
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Freiflache ausserhalb
Abstandsstreifen 2'540 m?

Freiflache ausserhalb
Abstandsstreifen 1290 m?
(> 5% da incl. Flachensicherung
Unterfiihrung)

®Freiflache ausserhalb
® Abstandsstreifen 415 m
)
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Regeln fir Grunflachenanordnung

Verteilung der Griunflachen

Bereiche nordlich der Sulzerallee: 1°670 m2der Industrieflache im Areal missen als Griinfldche entlang der Gleise ausgewiesen werden
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[ Bereich dstlich der ® Bereich nérdlich der ® Bereich westlichvon ® Freiflache ausserhalb

° Talackerstrasse L] Technologiestrasse ° Im Link ®  Abstandsstreifen 145 m?
0L 50 & N0l 50
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° Industrieflache 3'410 m? ° Industrieflache 17°305 m? ondustrieflache 12°665 n®

® Griinflache 592 m? ® Grinflache 1162 m? ® Grinflache 635 m?2 @

° ° ° °
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Regeln fur Grunflachenanordnung

Verteilung der Griinflachen

Bereiche Gstlich der Seenerstrasse: 2'780 m2 der Industrieflache im Areal missen als Griinfldche entlang der Gleise ausgewiesen werden

‘ o - ‘
o y
3 \
3 \
‘ | o \
o)
=
P9

a o

Seenerstrasse

i N0 © © © © 00000000

w
Nl

Sulzerallee a J (

schweingruber zulauf landschaftsarchitekten CH-8048 Ziirich

5 °
[ ] [ ] [
[ ] [ ] [ ]
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® Seenerstrasse [ ] Else-Ziiblin-Strasse L]
0L 50 & 50
° Industriefladche 34'470 m? Freiflache ausserhalb ‘o Industrieflache 21°065 m? ’ L]
: Grinflache 1'725 m? Abstandsstreifen 820 m? : Griinflache 1'055 m? :
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Freiflache ausserhalb
Abstandsstreifen 520 m?
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Regeln fir Sulzerallee

Zusatzliche Baumreihen entlang der Sulzerallee zur Starkung des raumlichen Eindruckes
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Technologiestrasse

Entlang der Sulzerallee soll zur Starkung des
Raumeindrucks siidlich und nérdlich wo maglich Sulzerallee
Die additionellen Baumreihen verlaufen parallel zur

eine zusatzliche Baumreihe gesetzt werden. ' ' . . .
Allee, im Abstand von 7 m zu den Strassenbdumen T = = - i
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und im gleichen Raster. Bei industriell genutzten R I,"' S
Grundstiicken kann auf die 2. Baumreihe verzichtet S el Ml :
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werden.
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Regeln fur Nord-Siid-Strassen

Die neue Strasse Sud wird analog der ausgefiihrten Else-Ziblin-Strasse Nord umgesetzt, die Stichstrassen in der Industriezone bleiben ohne Vorgaben.

max Hohe 25 m

Gestaltungsvorgaben fiir diesen Bereich
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lichte Baumgruppen Méblierung wie Gesamtprogramm Strassenquerschnitt
analog Else-Ziiblin-Strasse Nord analog Else-Ziiblin-Strasse
- 2m Trottoir + 2m Baumscheiben
Asphalt niveaugleich, Intarsien Stahl, Beleuchtung: - 6m Fahrbahn, niveaugleich
Strassenraum neue Strasse Siid Bemalung Strassenmarkierungsfarbe analog Else-Ziiblin-Strasse Nord - 2m Trottoir
Grossbaume nach Angabe Stadtgartnerei Moblierung wie Gesamtprogramm

Keine Sitzmobel

Strassenraum lda-Strauli-Strasse Asphalt, Stahlkanten Hochborde (Beton) Beleuchtung: Mastleuchten

Die neue Strasse Siid wird analog der ausgefiihrten Else-
Ziiblin-Strasse Nord mit locker gesetzten Baumgruppen
ausgefiihrt, die Ida-Strauli-Strasse erhalt auf der Seite
der Wohniiberbauung eine durchgangige Baumreihe.

— keine Baume (angrenzender Park] Moblierung wie Gesamtprogramm
Da die restlichen Stichstrassen weiterhin Industriezone keine Sitzmgbel

bleiben wird hier von Gestaltungsrichtlinien abgesehen. ) ) )
Strassenraum Industriezone Asphalt, Einfassungen Granit Beleuchtung: Mastleuchten

Strassenquerschnitt

- 6m Fahrbahn
- 2m Trottoir, Uberfahrbar
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