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13. April 2021 

LÄRMGUTACHTEN: 

GESTALTUNGSPLAN «SIEDLUNG GRABENACKER», WINTERTHUR 

1 AUSGANGSLAGE 

Für die Siedlung Grabenacker in Oberwinterthur besteht ein Sanierungsbedarf sowie auch ein Verdichtungspo-
tential. Es ist geplant einzelne Gebäude durch Ersatzneubauten (Baufelder N, W, S1, S2 und Z, vgl. Abbildung 1) 
zu ersetzen, andere – als denkmalpflegerisch wertvoll eingestufte Gebäude – sollen saniert werden. Die HGW 
erstellt nun einen privaten Gestaltungsplan für den Planungsperimeter «Siedlung Grabenacker». 

Abbildung 1: Perimeter Gestaltungsplan «Siedlung Grabenacker» mit Baufeldern S1, S2, N, W und Z 
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Der Planungsperimeter «Siedlung Grabenacker» verläuft im Osten entlang der lärmbelasteten Stadlerstrasse, 
welche insbesondere das Baufeld S1 und S2 beeinflusst, das Baufeld N liegt bereits in der zweiten Bebauungs-
reihe. Im Süden des Planungsperimeters liegt die ebenfalls lärmbelastete Rychenbergstrasse, deren Einfluss 
aufgrund der eher tiefen Emissionspegel jedoch gering ist. 

Dieses Lärmgutachten beurteilt ein «Richtprojekt Neubauten» als wegleitendes Konzept des Gestaltungsplans. 

2 ANFORDERUNGEN LÄRMSCHUTZVERORDUNG UND VOLLZUG KANTON ZÜRICH 

Gemäss Umweltschutzgesetz Art.22 und Lärmschutzverordnung (LSV) Artikel 31 dürfen Baubewilligungen von 
Neubauten mit lärmempfindlichen Räumen nur erteilt werden, wenn am offenen Fenster von neuen lärmempfind-
lichen Räumen die Immissionsgrenzwerte (IGW) der geltenden Empfindlichkeitsstufe (ES) eingehalten werden. 
Der gesamte Planungsperimeter «Siedlung Grabenacker» liegt in ES II (IGW Tag 60 dB, IGW Nacht 50 dB). 

Abbildung 2: Empfindlichkeitsstufe ESII im Planungsperimeter «Siedlung Grabenacker» 

Können auch durch bauliche oder gestalterische Massnahmen am Gebäude die IGW nicht eingehalten werden, 
ist nach LSV Art.31 Absatz 2 eine Ausnahmebewilligung möglich, wenn an der Errichtung des Gebäudes ein 
überwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behörde zustimmt.  

Das Bundesgerichtsurteil vom 16. März 2016 interpretierte Art. 31 LSV so, dass die Immissionsgrenzwerte an 
sämtlichen Fenstern lärmempfindlicher Räume eingehalten werden müssen («grüne Räume»). Dieser Bundesge-
richtsentscheid, sowie auch einige danach gefällte Entscheide des Verwaltungsgerichtes des Kantons Zürich füh-
ren dazu, dass im Moment gut begründete Ausnahmebewilligungen nur möglich sind für Räume, die mindestens 
über 1 Fenster mit eingehaltenem IGW verfügen («gelbe Räume»), lärmempfindliche Räume ohne Fenster mit 
IGW-Einhaltung («rote Räume») sind aktuell praktisch nicht bewilligungsfähig. 

Es wurde deshalb mit Herrn Gastberger von der Fachstelle Lärmschutz des Kantons Zürich vereinbart, dass für 
das Richtprojekt des Gestaltungsplans nur «gelbe Räume» zulässig sind. 

BWS Bauphysik AG Hard 4   8408 Winterthur  Tel 052 222 60 29   Fax 052 222 60 23   info@bws-bauphysik.ch
B

  W
 

S
B

au
p

h
ysik



BWS Bauphysik   3 

3 STRASSENLÄRMBERECHNUNGEN 

3.1 EMISSIONEN 

Es werden die Emissionspegel für die Erstellung eines Gestaltungsplans verwendet, welche einen Projektie-
rungszuschlag von 1 dB enthalten (Strassenlärmemissionsauszug siehe Anhang 1). 

 Stadlerstrasse Abschnitt 18541: 78.4 dB am Tag, 70.1 dB in der Nacht 
 Stadlerstrasse Abschnitt 18454: 79.9 dB am Tag, 71.9 dB in der Nacht 
 Rychenbergstrasse Abschnitt 18558: 72.2 dB am Tag, 56.8 dB in der Nacht 

3.2 BERECHNUNGSMODELL 

Die Strassenlärmimmissionen wurden mit dem Simulationsprogramm CadnaA berechnet (STL86+, Reflexionen 
gemäss Vorgabe Fachstelle Lärmschutz Kanton Zürich, d.h. Mehrfachreflexionen 3. Grades und Seitenbeugung). 
Alle für die Berechnungen massgebenden umliegenden Gebäude und Emissionsachsen wurden aus der amtli-
chen Vermessung des Kantons Zürich als ESRI-Shapefiles ins Modell importiert. 

Abbildung 3: Richtprojekt-Modell im CadnaA für den Planungsperimeter «Siedlung Grabenacker» (mit Fassaden-
beurteilung für die Nacht) 

Die Ersatzneubauten wurden im Berechnungsmodell mithilfe der Grundrisspläne neu erfasst. Beim Baufeld S1 
können die offenen Erschliessungsplattformen zwischen den Gebäuden in der Simulation nicht adäquat mitbe-
rücksichtigt werden. Das CadnaA-Modell des Baufelds S1 besteht deshalb aus 5 Punkthäusern mit offenen 
Durchgängen. Allfällige Pegelreduktionen durch die geplante Ausgestaltung der offenen Verbindungsbau-
ten/Plattformen werden jedoch anschliessend bei der Beurteilung mit angerechnet (vgl. Kapitel 4). 

Abbildung 4: Ausschnitt Westansicht Baufeld S1 zwei Punkthäuser und offene Verbindungs- und Anbauten 

BWS Bauphysik AG Hard 4   8408 Winterthur  Tel 052 222 60 29   Fax 052 222 60 23   info@bws-bauphysik.ch
B

  W
 

S
B

au
p

h
ysik



BWS Bauphysik   4 

3.3 IMMISSIONEN BAUFELDER W, Z UND N 

Bei den Baufeldern W, Z und N sind die Immissionsgrenzwerte am Tag und in der Nacht an allen Fenstern einge-
halten. Siehe dazu die berechneten Immissionspegel pro Geschoss für Tag und Nacht im Anhang 2. 

3.4 IMMISSIONEN BAUFELD S2 

Beim Baufeld S2 sind die Immissionsgrenzwerte an der Ostfassade vor allem in den Obergeschossen überschrit-
ten. Die Maximalpegel liegen im OG2 am Tag bei 61 dB, in der Nacht bei 53 dB. 

Abbildung 5: Immissionspegel Baufeld S2 OG2 

Die berechneten Immissionspegel aller Geschosse finden sich im Anhang 2. 

3.5 IMMISSIONEN BAUFELD S1 

Beim direkt an der Stadlerstrasse liegenden Baufeld S1 treten die höchsten IGW-Überschreitungen auf (vgl. An-
hang 2). Die Beurteilungspegel liegen an der Strassenfassade in der Nacht bei 58 dB und am Tag bei 67 dB. 
Auch an den Fassaden, welche zu den offenen Erschliessungsplattformen ausgerichtet sind, liegen die ohne Zwi-
schenbauten simulierten Immissionspegel am Tag und in der Nacht über den IGW. 

Beim südlichsten Gebäude liegt der ohne die Erschliessungsplattformen berechnete Beurteilungspegel auch am 
ersten lärmrelevanten Fenster (hinter dem eigentlich vorhandenen Verbindungsbau) mit 51 dB in der Nacht über 
dem IGW. Am Tag ist der IGW eingehalten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abbildung 6: Immissionspegel südlichste zwei Gebäude Baufeld S1 OG2 
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Beim nördlichsten Gebäude liegen die (ebenfalls ohne die offene Erschliessung/Balkon) berechneten Beurtei-
lungspegel in der Nacht an der gesamten Fassade über dem IGW. 

Abbildung 7: Immissionspegel nördlichste zwei Gebäude Baufeld S1 OG2 

 

3.6 PLAUSIBILITÄTSPRÜFUNG 

Im Folgenden wird für einen Immissionspunkt an der Strassenfassade des Baufeldes S1 eine Plausibilitätskon-
trolle der Berechnung in CadnaA vorgenommen: 

 

Der Immissionspegel der insbesondere beim Aspektwinkel auf konservativen Annahmen basierenden Handrech-
nung ist gering höher als der mit CadnaA berechnete Pegel. 

 

 

 

 

 

 

STADLERSTRASSE
Tag Nacht

Emissionspegel Abschnitts-Nr. 18541 Lr,e= 78.4 dB 70.1 dB

Aspektwinkel w 180° 180°
Horizontaldistanz d 14.0 m 14.0 m
Höhe h 7.5 m 7.5 m
Effektive Distanz d 15.9 m 15.9 m
Korrekturwert -12.0 dB -12.0 dB
Lärmbelastung im effektiven Abstand 66.4 dB 58.1 dB
Bodendämpfung, inkl. Luftdämpfung -0.2 dB -0.2 dB
Reflexionszuschlag 1.0 dB 1.0 dB

Beurteilungspegel 67.2 dB 58.9 dB
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4 LÄRMBEURTEILUNG  

4.1 BAUFELDER W, Z UND N 

Bei den Neubauten der Baufelder W, Z und N sind die IGW am Tag und in der Nacht an allen Fenstern eingehal-
ten. Es handelt sich somit bei allen lärmempfindlichen Räumen um «grüne Räume». Die Vorgaben der Lärm-
schutzverordnung sind vollumfänglich eingehalten, im Rahmen eines Bauentscheids wäre keine Ausnahmebewil-
ligung erforderlich. 

4.2 BAUFELD S2 

Beim Baufeld S2 liegen Überschreitungen der IGW an den Fenstern der Ostfassade vor. Die Grundrisse sind so 
konzipiert, dass die beiden lärmempfindlichen Räume neben dem Fenster mit IGW-Überschreitung jeweils über 
mind. 1 zusätzliches Fenster verfügen, wo der IGW eingehalten ist. Es handelt sich bei diesen Räumen somit um 
«gelbe Räume». Im Rahmen eines Bauentscheids wäre eine Ausnahmebewilligung erforderlich. Diese dürfte nur 
erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebäudes ein überwiegendes Interesse besteht und die kantonale 
Behörde zustimmt. 

Abbildung 8: Grundrisse Baufeld S2 mit Lärmbeurteilung 

4.3 BAUFELD S1 

Beim Baufeld S1 sind an der stark belasteten Strassenfassade die lärmunempfindlichen Treppenhäuser ange-
ordnet. In den Wohnungen sind zur Strasse hin die ebenfalls lärmunempfindlichen Badezimmer geplant, sowie 
lärmempfindliche Küchen, welche sich zu einem offenen Wohn- und Essbereich öffnen und so über ein lärmab-
gewandtes Fenster verfügen. Die kantonalen Regeln für «lärmabgewandtes Lüften durchgehender Räume» wur-
den überprüft und sind überall eingehalten. Es handelt sich bei diesen Räumen somit um «gelbe Räume». Es ist 
eine Ausnahmebewilligung erforderlich. 

Die Verbindungsplattformen zwischen den Gebäuden verfügen über eine schallharte Brüstung und werden mit 
einer schallabsorbierenden Untersicht versehen. In Anlehnung an die Beurteilung von «schalltechnisch optimier-
ten Balkonen und Loggien» gehen wir für diese Lärmschutzmassnahmen von einer Pegelreduktion gegenüber 
dem simulierten Pegel von mind. 3 dB aus (das Loggia-Berechnungstool funktioniert für die vorliegende Situation 
leider nicht, die Verbindungsplattform ist zu tief). Mit 3 dB Pegelreduktion sind die IGW auch den Fenstern lärm-
empfindlicher Räume hinter den Verbindungsbauten eingehalten. 

Im Attikageschoss wurde eine sicher vorhanden abschirmende Wirkung durch die Verbindungsbauten nicht ange-
rechnet, somit bleiben die IGW an den Fenstern lärmempfindlicher Räume zu den Verbindungsbauten überschrit-
ten. Es ist aber immer ein lärmabgewandtes Fenster vorhanden, sodass auf jeden Fall mindestens ein «gelber 
Raum» entsteht. 
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Abbildung 9: Grundrisse Baufeld S1 mit Lärmbeurteilung 

Ganz im Norden ist als Abschluss des offenen Erschliessungsbaus eine schallharte (Flügel-)Wand geplant. Wir 
gehen am Fenster gleich hinter der schallharten Wand von einer Pegelreduktion von mind. 3 dB aus. Damit ist am 
Fenster direkt hinter der Wand der IGW sicher eingehalten. An den Fenstern, welche weiter entfernt zu der 
schallharten Wand liegen, bleibt der IGW eventuell überschritten. Diese Räume weisen aber auch Fenster auf, 
wo der IGW eingehalten ist, und es sind somit ebenfalls «gelbe Räume». Im Rahmen eines Bauentscheid wäre 
eine Ausnahmebewilligung erforderlich. Diese dürfte nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebäudes 
ein überwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behörde zustimmt. 
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5 FAZIT 

Das Richtprojekt für den Gestaltungsplan «Siedlung Grabenacker» erfüllt die von der Fachstelle Lärmschutz for-
mulierte Anforderung: es sind neben problemlosen «grünen Räumen» nur lärmempfindliche Räume vorhanden, 
welche mindestens über 1 Fenster mit eingehaltenem IGW verfügen («gelbe Räume»). Beim beurteilten Richtpro-
jekt sind keine «roten Räume» vorhanden. 

Für «gelbe Räume» wäre im ordentlichen Baubewilligungsverfahren eine kantonale Ausnahmebewilligung not-
wendig. Dieser würde nach aktuellem Vollzug zugestimmt, wenn folgende Bedingungen erfüllt sind: 

 Vorgesehen sind Neubauten oder wesentliche Umbauten mit neuer Wohnnutzung in Siedlungsgebieten, in 
denen aus raumplanerischen Gründen (haushälterische Nutzung, Verdichtung nach innen, Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr) trotz hoher Lärmbelastung urbaner Wohnraum geschaffen werden soll. 

 Bei den Lärmquellen handelt es sich um Gemeinde- oder Kantonsstrassen im Siedlungsgebiet, deren Stras-
senräume städtebaulich wichtig sind und deshalb nicht durch abweisende Lärmschutzbauten belastet werden 
sollen. Bei Bahnlinien trifft dies weniger zu, bei Autobahnen gar nicht. 

 Der Anteil gewerblicher oder nicht lärmempfindlicher Nutzung entspricht dem raumplanerisch zulässigen oder 
zumindest zweckmässigen Mass. 

 Alle zumutbaren Lärmschutzmassnahmen sind ausgeschöpft. Dazu zählen neben der lärmoptimierten Stel-
lung der Gebäudekörper auch die lärmgünstige Anordnung der Wohnungsgrundrisse. Grundrisse mit Lüf-
tungsfenstern ausschliesslich in Loggien oder Balkonen mit Fassadenbelastungen über den Immissions-
grenzwerten der Empfindlichkeitsstufe III gelten als nicht optimiert. 

 Mit der Anordnung der Baukörper (Riegelbauten) werden lärmgeschützte Aussenräume geschaffen. 
 Mit gestalterischen Massnahmen am Gebäude (Erker, Atrien sowie Loggien und Balkone, die jedoch nicht nur 

aus Lärmschutzgründen gebaut werden) können die IGW nicht an jedem Fenster der lärmempfindlichen 
Räume eingehalten werden. 

Alle diese Bedingungen sind in der Wettbewerbsausschreibung und bei der Wahl des Siegerprojekts für die Neu-
bauten der «Siedlung Grabenacker» unbedingt zu beachten. 

 

BWS Bauphysik AG 
Winterthur, 13.4.2021 

Roger Amstalden, Yvonne Scheidegger 
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BWS Bauphysik  Anhang 

ANHANG 1: STRASSENLÄRMEMISSIONSKATASTER 
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Fachstelle Lärmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zürich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlärm
http://maps.zh.ch
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12.03.2021, 14:47

Kanton Zürich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlärm-Emissionen

Strasse mit gültigen Emissionswerten
Tunnel mit gültigen Emissionswerten

Administrative Grenzen

Bezirksgrenzen

Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Kantonsgrenzen

Gemeindegrenzen

Aktuelle Abfrage

Verfahren: Gestaltungsplan

Nutzung: Wohnen
Empfindlichkeitsstufe: ES II

Gemeinde: Winterthur
Koordinaten: 2699328 / 1263067

Massstab 1:1599
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Kanton Zürich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlärm – Emissionen

Emissions-
abschnitt

Strassen-
name

Routen-
nummer

Kilometer
Von

Kilometer
Bis

Emissions-
wert Tag
[dB(A)]

Emissions-
wert

Nacht[dB

Emissions-
werte
gültig

Bemerkung Zuständigkeit Tunnel Brücke Tram Gültig
seit

18541
Stadlerstrasse
(Rychenberg -

Zinziker)

1910 Route-
Nr:31034 0.164 0 78.4 70.1 Ja

St. Winterthur, Departement
Bau, Fachstelle Energie (052

267 62 74)

Nein
Keine

Angaben
Nein 24.05.2018

18545
Stadlerstrasse
(Frauenfelder -
Rychenberg)

1900 Route-
Nr:31034 0 0 79.9 71.9 Ja

St. Winterthur, Departement
Bau, Fachstelle Energie (052

267 62 74)

Nein
Keine

Angaben
Nein 24.05.2018

18558
Rychenbergstras

se (Talacker -
Stadler)

940 0 0 72.2 56.8 Ja
St. Winterthur, Departement
Bau, Fachstelle Energie (052

267 62 74)

Nein
Keine

Angaben
Nein 24.05.2018



Fachstelle Lärmschutz
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8090 Zürich
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Strassenlärm
http://maps.zh.ch

Seite 3 von 7
12.03.2021, 14:47

Kanton Zürich
GIS-ZH /GIS-Browser

Grundlagen Motorfahrzeuglärm

Im Kanton Zürich wird bei kantonalen Hochleistungstrassen das Modell «sonRoad» angewandt und dabei für alle Fahrzeugkategorien die gleiche gefahrene Geschwindigkeit angenommen.

Emissions-
abschnitt

DTV
[Fz/d]

Nt
[Fz/h]

Nn
[Fz/h]

P_Nt2
[%]

P_Nn2
[%]

Steigung
[%]

Vt
[km/h]

Vn
[km/h]

Erhebung
Geschwin-

digkeit

Belags-
korrektur

[dB(A)]

Emissions-
modell

Strassen

Abstand
der

äusseren
Fahrspuren

[m]

Modell-
korrektur

Tag
[dB(A)]

Modell-
korrektur

Nacht
[dB(A)]

Referenz-
jahr

Berech-
nung

Bemerkung

18541 9784 564 95 7.0 6.0 0.0 50 50 gefahrene
Geschwindig

keit

+1.0 StL86+ Keine
Angaben

1.0 1.0 2034

18545 13872 799 136 7.0 6.0 0.0 50 50 gefahrene
Geschwindig

keit

+1.0 StL86+ Keine
Angaben

1.0 1.0 2034

18558 3728 221 24 6.0 4.0 0.0 30 30 gefahrene
Geschwindig

keit

+1.0 StL86+ Keine
Angaben

1.0 1.0 2034



BWS Bauphysik  Anhang 

ANHANG 2: RESULTATE CADNA-SIMULATIONEN 
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Yvonne Scheidegger
Text-Box
OG2 Nacht
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BWS Bauphysik  Anhang 

ANHANG 3: BEURTEILUNG GRUNDRISSE BAUFELDER S1 UND S2 
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13.04.2021

1587 HGW Grabenacker Neubau Beurteilung Grundrisse Baufeld S2
1:300

1. und 2. ObergeschossErdgeschoss



13.04.2021

1587 HGW Grabenacker Neubau

Grundriss Erdgeschoss Grundriss 1. - 2. Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss

2.5 Zi 

56.1 m2

2.5 Zi 

56.2 m2

2.5 Zi 

68.4 m2

3.5 Zi 

80.2 m2

4.5 Zi

114.0 m2

2.5 Zi 

65.2 m2

3.5 Zi 

80.6 m2

3.5 Zi 

88.7 m2

2.5 Zi 

65.2 m2

3.5 Zi 

80.6 m2

3.5 Zi 

88.7 m2

2.5 Zi

65.2 m2

3.5 Zi 

80.6 m2

3.5 Zi

88.7 m2

29.9

Wo | Ko  |!Ess

Zi 14.8
Zi 14.9

Wo | Ko  |!Ess 29.5

Zi 16.1

Wo | Ko  |!Ess 33.2

Zi 16.5

Zi 15

Zi 12.5

Zi 13.9

28.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 13.3

Wo | Ko  |!Ess 38.7

36.1

Wo | Ko  |!Ess

Zi 16.5

Zi 15

Zi 15

Zi 15.8

25.8

Wo | Ko  |!Ess

Zi 16

29.1

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15.8

Trocknen

HAUS A

HAUS B

HAUS C

HAUS D

HAUS E

Trocknen

Trocknen

Trocknen

Trocknen

4.5 Zi 

114.0 m2
34.3

Wo | Ko  |!Ess

Zi 11.4

geschlossene
BrŸstung

Durchgang  
schallabsorbierend  

ausgekleidet

2.95

geschlossene
BrŸstung

Durchgang  
schallabsorbierend  

ausgekleidet

geschlossene
BrŸstung

Durchgang  
schallabsorbierend  

ausgekleidet

geschlossene
BrŸstung

Durchgang  
schallabsorbierend  

ausgekleidet

FlŸgelwand 
schallhart

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

Zi 15

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

Zi 15

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

35.4

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

Zi 15

3.5 Zi 

88.7 m2

2.5 Zi 

64.5 m2

2.5 Zi 

56.2 m2

2.5 Zi .

56.1 m2

4.5 Zi 

118.8 m2

3.5 Zi 

78.5 m2

2.5 Zi 

70.0 m2

3.5 Zi 

78.5 m2

2.5 Zi 

70.0 m2

3.5 Zi

78.5 m2

2.5 Zi 

70.0 m2

Wo | Ko  |!Ess 29.1 

Zi 15.8

29.2

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15.8

Wo | Ko  |!Ess 26.2 

Zi 14.7

36.1

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15.3

Zi 15

Zi 14.0

29.2

Wo | Ko  |!Ess

Zi 15

Zi 13.4

2.5 Zi.Whg: 4

3.5 Zi.Whg: 4

4.5 Zi.Whg: 3

Total:          11

HAUS A

2.5 Zi.Whg: 4

3.5 Zi.Whg: 4

4.5 Zi.Whg: 3

Total:          11

HAUS B

2.5 Zi.Whg: 4

3.5 Zi.Whg: 4

4.5 Zi.Whg: 3

Total:          11

HAUS C

3.5 Zi.Whg: 7

4.5 Zi.Whg. 1

5.5 Zi.Whg: 3

Total:          11

HAUS D

1.5 Zi. Whg: 1

2.5 Zi. Whg: 8

4.5 Zi. Whg: 3

Total:           12

HAUS E

S
tadlerstrasse

TG 

G
e

b
Š

u
d

e
a

b
sta

n
d

  5
 m

B
a

u
lin

ie

Steinbruchweg

Grabenackerstrasse

3.5 Zi

88.7 m2

2.5 Zi 

65.2 m2

3.5 Zi 

80.2 m2

4.5 Zi 

114.0 m2

4.5 Zi 

115.0 m2

2.5 Zi 

56.2 m2

1.5 Zi 

41.6 m2

2.5 Zi 

65.2 m2
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