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Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
«Siedlung Gruzefeld»

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 " Der Gestaltungsplan bezweckt die nachhaltige
Entwicklung der Siedlung Gruizefeld im Quartier Mattenbach.

2 |m Besonderen:

a. wird die Voraussetzung zur baulichen Weiterentwicklung
der Siedlung unter Wahrung ihres kulturhistorischen
Wertes geschaffen;

b. wird die Voraussetzung fir eine stadtebaulich und
architektonisch hochwertige Uberbauung geschaffen;

c. werden qualitativ hochwertige, vielfaltig nutzbare und
Okologisch wirksame Freiraume gewahrleistet;

d. werden die Voraussetzungen fur ein vielfaltiges Angebot
an preisgunstigem Wohnraum und fir eine sozialvertrag-
liche Etappierung geschaffen.

Art. 2 ' Der Gestaltungsplan besteht aus diesen Vorschriften
und dem dazugehorigen Situationsplan im Massstab 1:500.

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan mit
Geltungsbereich bezeichneten Perimeter.

Art. 3 ' Die Bauten und Freirdume der Siedlung Griizefeld
sind Schutzobjekte nach § 203 Abs. 1 lit. ¢ und lit. f Planungs-
und Baugesetz (PBG)'.

2 Die Schutzverordnung «Wohniiberbauung Griizefeld» regelt
den Schutzumfang fur den weitgehenden Erhalt des urspring-
lichen Siedlungskonzepts, im Sinne von § 205 lit. b PBG.

% Der Gestaltungsplan préazisiert die Bebauungs-, Nutzungs-
und Gestaltungsanforderungen fur die Erweiterungen an den
bestehenden Gebauden, die Neubauten sowie die Erschlies-
sung und Freiraumgestaltung, im Sinne von § 205 lit. a PBG.

Art. 4 ' Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die
Bestimmungen der BZO? keine Anwendung.

" vom 7. September 1975, LS 700.1.
2 yvom 3. Oktober 2000, SRS 7.1.3-1
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2 Die Wirkung der Verkehrsbaulinien entlang der Hulftegg-
strasse und der Strahleggstrasse im Geltungsbereich ist wah-
rend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert.

Art. 5 'Das Richtkonzept vom Januar 2019 dient als konzep-
tionelles Zielbild fur die bauliche Entwicklung und ist fur die
weiterfihrenden Konzepte und Projekte zur baulichen Ent-
wicklung der Siedlung wegleitend.

Art. 6 Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind fur sich
und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen
Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwir-
kung erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fir Materialien,
Farben, Beleuchtung und Dachlandschaft sowie flir einzelne
Bauetappen.

B. Allgemeine Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 7 Innerhalb des Geltungsbereichs sind Wohnnutzungen
sowie nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
zulassig.

Art. 8 Die geschlossene Bauweise ist zulassig.

Art. 9 ' Oberirdische Geb&dude mit anrechenbaren Geschoss-
flachen sind nur innerhalb der Mantellinien zulassig.

2 Die Mantellinien bestimmen sich durch die Baubereiche und
die Hohenbegrenzung gemass Art. 13.

® Gebaude dirfen ohne Riicksicht auf Abstandsbestim-
mungen auf die Baubereichsgrenze gestellt werden. Es kom-
men keine Mehrhohenzuschlage zur Anwendung.

4 Oberirdische Vorspriinge diirfen hdchstens 1,5 m (iber die
Baubereichsgrenze hinausragen. Nicht dartber hinausragen
durfen Erker, Balkone und dergleichen.

Art. 10 Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind in den
Baubereichen sowie in den Baubereichen fur unterirdische
Bauten zulassig. Technische Anlagen wie Versickerungsanla-
gen, Fluchtstollen und dergleichen sind auch ausserhalb die-
ser Bereiche zulassig.
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Art. 11 "Kleinbauten im Sinne von § 2a ABV sind, soweit sie
mit den Anforderungen der Denkmalpflege vereinbar sind,
auch ausserhalb der Baubereiche zulassig. Sie sind einheitlich
zu gestalten.

2 Die Gesamtflache der Kleinbauten darf 10 % der anrechen-
baren Grundstlicksflache nicht Giberschreiten.

% Fir Kleinbauten gilt ein Gebaudeabstand von 3.5 m. Sie
kdnnen zustimmungsfrei seitlich oder riickwartig an die
Grenze gestellt werden, wenn sie an ein bestehendes nach-
barliches Gebaude angebaut werden, oder nicht mehr als ei-
nen Drittel der nachbarlichen Grenze in Anspruch nehmen.

* Fir Kleinbauten mit einer Grundflache von nicht mehr als
10 m? Grundflache gilt ein Grenz- und Gebaudeabstand von 1
m, sofern sie nicht an die Grenze gestellt und die Anforderun-
gen der Feuerpolizei eingehalten werden.

Art. 12 " Innerhalb der Baubereiche sind hochstens folgende
anrechenbaren Geschossflachen zulassig:

Baubereiche
A B C D E
Anrechenbare
Geschossflache 9200 6 600 13900 10 000 4400
max. [m?]

2 Die Anrechenbarkeit der Geschossflachen richtet sich nach
§ 255 PBG3. Zuséatzlich zu den Raumen in Vollgeschossen
sind auch jene Raume in den Untergeschossen an die héchs-
tens zulassige Geschossflache anzurechnen.

Art. 13 " Die Héhenbegrenzungen bestimmen sich durch die
im Situationsplan festgelegten Fassadenhéhen und die dazu-
gehorigen Héhenbegrenzungslinien der Baubereiche.

2 Ein zusétzliches Attikageschoss im Sinne von § 275 PBG ist
nicht zulassig.

® Folgende Gebaudeteile diirfen tber die zuldssigen Héhen-
begrenzungen hinausragen:

a. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Liftuberfahrten,
Kamine, Abluftrohre und Fassadenreinigungsanlagen.
Sie sind auf das technisch notwendige Minimum zu be-
schranken

b. gedeckte Dachaufgange und filigrane Pergolen.

3vom 7. September 1975, LS 700.1.
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c. Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie.

Art. 14 " Fir die Hauptgebaude sind nur Flachdécher zuldssig.

2 Die D&cher der Hauptgebéude sind fiir die Eigenstrompro-
duktion mdglichst mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
auszustatten, soweit dies statisch maglich, wirtschaftlich trag-
bar und mit den Anforderungen der Denkmalpflege vereinbar
ist.

® Die nicht als begehbare Terrasse genutzten Bereiche von
Flachdachern sind, soweit statisch moglich und mit den Anfor-
derungen der Denkmalpflege vereinbar, mit einer wasserspei-
chernden, genugend starken Vegetationstragschicht, 6kolo-
gisch wertvoll zu begriinen. Solaranlagen entbinden
grundsatzlich nicht von dieser Pflicht.

Art. 15 Die Fassadengestaltung richtet sich konzeptionell nach
den bauzeitlichen Gestaltungsmerkmalen. Dabei sind insbe-
sondere folgende Merkmale zu beachten:

a. Staffelung der Fassadenfluchten durch Vor- und Rick-
springe

b. Konstruktiv bedingte Fassadenoberflache; wie beispiels-

weise grossformatige, vorfabrizierte Elemente

Eckfenster bzw. Fenster begrenzt durch Elementfugen

d. raumlich gefasste Loggien mit geschlossenen Bristun-
gen

o

Art. 16 ' Fir Neubauten sowie umfassende bauliche Verande-
rungen an den Fassaden der bestehenden Bauten (wie Fassa-
densanierungen) ist ein Bauprojekt Uber den gesamten Bau-
bereich einzureichen. Die etappierte Ausfuhrung ist zulassig.

2 Fir den Anbau im Baubereich A, geméss Art. 18 Abs. 1 lit. a,
kann auf die Eingabe Uber den gesamten Baubereich nach
Abs. 1 verzichtet werden, wenn die Fassadengestaltung
gemass Art. 15 im Baubereich C bereits erfolgt ist.

® Die Baufreigabe im Baubereich E darf erst erteilt werden,
wenn die Fassadengestaltung gemass Art. 15 im Baubereich
C bereits erfolgt ist.

* Der Zentrumsplatz ist auf die bauliche Entwicklung innerhalb
des Baubereichs E abzustimmen und spatestens mit der Rea-
lisierung des Neubaus zu erstellen.
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C. Vorschriften fiir die Baubereiche

Art. 17 ' In den Baubereichen A, B, C und D sind die beste-
henden Gebaude grundsatzlich geschutzt. Sie durfen mit der
Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege erneuert, teilweise
geandert, massvoll erweitert oder teilweise ersetzt werden.

2 Die Erweiterung der Wohnrdume und Balkone ist auf die
Fassadengestaltung nach Art. 15 abzustimmen.

3 Der teilweise Ersatz der bestehenden Gebaude ist in den
Baubereichen A und C, gemass Art. 18 zulassig.

Art. 18 " In den Baubereichen A und C sind Neubauten als
Ersatz oder Erganzung der bestehenden Gebaude wie folgt
zulassig:

a. Baubereich A: Anbau an Hulfteggstrasse Haus-Nr. 36;
b. Baubereich C: Anbau Strahleggweg Haus-Nr. 26;
c. Baubereich C: Ersatzneubau Strahleggweg Haus-Nr. 24.

Art. 19 ' Im Baubereich E ist ein Hochhaus zulassig.

2 Das Gebaudevolumen ist in der Vertikalen so zu staffeln,
dass die Gebaudehdhe zur Strahleggstrasse hin abnimmt. Der
Hohenversatz betragt mindestens eine halbe Geschosshohe.

% Das Erdgeschoss ist so auszugestalten, dass dieses im
Rohbau eine lichte Hohe (OK Boden / UK Decke) von mindes-
tens 3,3 m aufweist. Dem Zentrumsplatz zugewandt sind ge-
meinschaftliche Nutzungen wie Gemeinschaftsrdume, Rdume
fur die Siedlungsarbeit und dergleichen anzuordnen.

D. Freiraum

Art. 20 ' Spatestens zeitgleich mit dem ersten Baugesuch fir
einen der Baubereiche, ist ein Gbergeordnetes Umgebungs-
konzept einzureichen. Davon ausgenommen sind Strangsa-
nierungen.

2 Das Umgebungskonzept enthalt mindestens Aussagen zu:

a. Umgang mit der bauzeitlichen Originalsubstanz;

b. Materialisierung im Aussenraum;

c. Pflanzkonzept; mit Aussagen zum Umgang mit den
ursprunglich angelegten Massenpflanzungen und dem
Baumbestand nach Art. 22;

bestehende
Gebaude, Bauberei-
che A bis D

Neubauten Bauberei-
che Aund C

Neubau
Baubereich E

Ubergeordnetes
Umgebungskonzept
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d. Okologisch wertvollen Griinflaichen und méglichst gerin-
ger Versiegelungsgrad;

e. Spiel- und Aufenthaltsflachen nach Art. 24;

f. Entwasserungskonzept nach Art. 32.

® Das Umgebungskonzept enthalt Aussagen Uber den gesam-
ten Geltungsbereich. Mit Zustimmung der kantonalen Denk-
malpflege kdnnen die Inhalte auf die bauliche Entwicklung ab-
gestimmt und bei Bedarf angepasst werden.

Art. 21 ' Abgrabungen diirfen nicht mehr als 1,5 m betragen
und nicht mehr als die Halfte der projizierten Fassadenlinie be-
treffen.

2 Von der Beschrankung der Abgrabungstiefe ausgenommen
sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein-
und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

3 Zur Verbesserung der Durchlassigkeit im Griinraum sind,
im Bereich des Zentrumsplatzes, weitergehende Terrainveran-
derungen zulassig.

* Die zustandige Behorde kann bei Abgrabungen und Auf-
schuttungen Ausnahmen bewilligen, wenn diese nachweislich
zu einer deutlichen besseren Losung fuhren.

Art. 22 ' Der bestehende Baumbestand ist nach Maglichkeit
zu erhalten. Die im Situationsplan als «Bestehender Baum,
geschitzt» bezeichneten Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

2 |m Rahmen der baulichen Entwicklung ist der Baumbestand
durch eine angemessene Anzahl dem Konzept der Ursprun-
gsanlage entsprechende, standortgerechte und klimaresiliente
Baume zu erganzen.

% Ein Baumkdrper, aus bestehenden und neuen Baumen,
starkt den rdumlichen Zusammenhang der Siedlung, im Be-
reich des Knotens Strahlegg-, Hulfteggstrasse (Kat.-Nr. MA
169).

Art. 23 " Die im Situationsplan als «Griinraum Siedlung»
bezeichneten Flachen reichen bis an die Fassade der Bauten.

2 Der Griinraum dient als gemeinschaftlicher, durchléssiger
Freiraum fur die Siedlung. Er weisst einen hohen Anteil an
vielfaltig nutzbaren Grinflachen auf. Die Versiegelung der
Grundstucksflache ist moglichst gering zu halten.

3 Hecken und Rabatten kénnen den Freiraum strukturieren.
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Art. 24 An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind in
angemessenem Umfang gemeinschaftlich Spiel- und Aufent-
haltsflachen herzurichten und mit entsprechenden Infrastruktu-
relementen auszuristen.

Art. 25 ' Der Zentrumsplatz ist ein gemeinschaftlicher Aussen-
raum mit einer Mindestgrésse von 700 m?2. Der Platz reicht bis
an die Fassade des Neubaus im Baubereich E.

Es sind eine angemessene Anzahl rasterartig gepflanzte, dem
Konzept der Ursprungsanlage entsprechende, standortge-
rechte und klimaresiliente Baume sowie ein Wasserbecken
und Sitzgelegenheiten vorzusehen.

E. Erschliessung und Parkierung

Art. 26 " Die Zu- und Wegfahrten fiir den motorisierten
Verkehr erfolgen ab der Strahleggstrasse und der Hulftegg-
strasse.

2 An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind Zu- /
Wegfahrten zu den Tiefgaragen fir den MIV zulassig.

Die Anzahl und exakte Lage ist, unter Beriicksichtigung der
verkehrstechnischen und denkmalpflegerischen Anforderun-
gen, im Rahmen der Projektierung festzulegen.

Art. 27 ' Fir Personenwagen sind liber den gesamten
Geltungsbereich mindestens 186 und héchstens 320 Abstell-
platze zulassig. Davon dirfen hochstens 73 Abstellplatze
oberirdisch angeordnet werden.

2 Die Anzahl der Pflichtparkplatze nach Abs. 1 kann, gestutzt
auf ein Mobilitatskonzept, reduziert werden.

® Im Rahmen der Baugesuche ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Anzahl Abstellplatze nach Abs. 1 Gber
den gesamten Geltungsbereich, jederzeit eingehalten sind.

* Die Anzahl der privaten Abstellplatze fiir Velos und Motorréa-
der richten sich nach der jeweils gultigen Parkplatzverordnung
(PPVO) der Stadt Winterthur.

® Die Gestaltung der Abstellplatze fir Personenwagen, Fahr-
rader und Motorrader richtet sich nach der jeweils gultigen
Parkplatzverordnung (PPVO) der Stadt Winterthur, soweit dies
mit den Vorgaben der Denkmalpflege vereinbar ist.

Gemeinschaftliche
Spiel- und Aufent-
haltsflachen

Zentrumsplatz

Motorisierter
Individualverkehr
(MIV)

Abstellplatze
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Art. 28 'Die im Situationsplan bezeichneten Arealverbindun-
gen sind als Fusswegverbindungen fir das Areal zu gestalten
und dauerhaft fur die Benltzung freizuhalten.

2 Gegeniiber den Arealverbindungen gelten keine Wegab-
stande.

F. Umwelt

Art. 29 Innerhalb des Geltungsbereichs gilt die Empfindlich-
keitsstufe Il, geméass Art. 43 der Larmschutzverordnung®.

Art. 30 ' Der SIA-Klimapfad (391) Zielwert B und Zusatzanfor-
derungen B oder vergleichbarer Standard ist flir Neubauten
einzuhalten und fir bestehende Gebaude anzustreben. Der
Nachweis kann pro Gebaude, pro Bauetappe oder Uiber das
gesamte Areal erfolgen.

2 Zugunsten des denkmalpflegerischen Wertes der Bausub-
stanz sind bei den bestehenden Gebaude Abweichungen von
Abs. 1 zulassig.

% Fir die Energieversorgung von Bauten und Anlagen ist der
jeweils gultige Energieplan der Stadt Winterthur massgebend.

Art. 31 ' Fir die Bewirtschaftung des im Geltungsbereich an-
fallenden Hauskehrichts sind Sammelstellen mit Unterflurcon-
tainern vorzusehen.

2 Die Einrichtungen sind in das Gestaltungskonzept nach
Art. 20 zu integrieren.

Art. 32 ' Unverschmutztes Regenwasser, das im Geltungsbe-
reich anfallt, ist soweit dies technisch méglich, wirtschaftlich
tragbar und mit den Anforderungen der Denkmalpflege verein-
bar ist, in geeigneter Weise Uber Versickerungs- und Re-
tentionsflachen dem Grundwasser zuzufuhren.

2 Regenwasser welches nicht zur Versickerung gebracht wer-
den kann oder darf ist im Sinne von Art. 7 des Bundesgeset-
zes (iber den Schutz der Gewasser® abzuleiten.

4 vom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
5 vom 24. Januar 1991, SR 814.20.
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G. Schlussbestimmungen

Art. 33 Der Stadtrat publiziert das Datum der Inkraftsetzung
gemass § 6 PBG nach Rechtskraft der Festsetzung des Ge-
staltungsplans «Siedlung Griizefeld und der kantonalen Ge-
nehmigung.

11
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