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BEI DIESEM HAUS SCHLAGT
MEIN HERZ HOHER!

Dies sagt Bettina Stefaniniiiber das Vielzweckbauernhaus an der
Hohlandstrasse 4 in Oberwinterthur. Sie ist Prasidentin der
Stiftung fiir Kunst, Kultur und Geschichte SKKG, der Besitzerin
des Hauses. Geschiaftsfiihrer der stiftungseigenen Immobilien-
und Verwaltungs-AG Terresta ist Renzo Fagetti. Gemeinsam
wollen sie den Beweis antreten, dass 6ffentliche Wirkung,
Erhaltung von historischer Bausubstanz und Finanzierbarkeit in
einem Umbauprojekt vereinbar sind.

KONSTANZE DOMHARDT

Auf Bettina Stefanini und Renzo Fagetti
wartet an der Hohlandstrasse 4 keine
alltdgliche Bauaufgabe.

Fiir sie beide ist das Umbauvorhaben an der
Hohlandstrasse 4 kein alltdgliches Projekt.
Was fasziniert sie an der Auseinandersetzung
mit diesem Haus?

BETTINASTEFANINIBS /Ein Haus steht nie fiir
sichallein, sondernimmerim Dialog mit
dem Ort. Dieses Bauernhausbefindetsich
nicht zufélligauf dem kleinen Hiigel. Hier
warder Boden fest, man hatte eine gute
Sicht, man konnte die Baumaterialien der
romischen Kastellmauer nutzen. Das Haus
reflektiert aber auch die Beziehungen der
BewohneruntereinanderunddasLeben
andiesem Ort.Ineinem grésseren - allego-
rischen - Sinn steht die Hohlandstrasse 4
fiiralle Hauser der SKKG und soll als «Test-
haus» unseren Umgang mit historischen
Bauten aufzeigen.

RENZO FAGETTIRF/ Mich fasziniert zu erfah-
ren, weshalb dieses Haus einst fiir welchen
Zweck, mit welcher Wirkung und mit
welchen technischen und finanziellen
Mitteln erstellt wurde. In allen Bauphasen
zeigt sich sehr prdzise der Nutzen, dendas
Haus stiften musste. Wir wollen jeweils
den Ursprungder einzelnen baulichen
Entwicklungen erkennen.

Man kann von einem alten Haus lernen?
rF/Und ob! Manlernt sehrvieles, etwa

iiber die Okologie des Bauensim Sinne der
Verfiigbarkeit von Baumaterialien und iiber
die Anordnungvon Rdumen. Man gewinnt
Wissen iiber das Handwerk des Bauens.
Vorallem aber erhdlt man ein Verstindnis

fiirdasSo-viel-wie-nétigund nicht das
So-viel-wie-moglich.

8s/Alte Hiuser machen die Verwurzelung
durch die Geschichte und das Gegenteil
von Anonymitit sichtbar. Man kann die
Wohnkultur ablesen, die sich iiber viele
Generationen erstreckt. Weil sie Identitédt
stiften, fiihlen wirunsvon diesen Hausern
angezogen.

Damit sind wir mitten in einer Werte-
diskussion

rF/Wirmiissen uns fragen: Was tun wir,
wievielkostetesund wasbringtes? Dazu
kommen Wertvorstellungen, zum Beispiel
einesoziale Durchmischung, ertriagliche
Mieten, die Férderung handwerklicher
Traditionen...

8s/...und das Bewahren von Identitét.
Diesgelingt nur, wenn man nicht versucht,
Alltagsarchitektur zu «vergolden».

Wie meinen sie das?
8s/DasNutzungskonzept eines Hauses
mussmitseinem Charakterim Einklang
stehen. Beieinem einfachen Bauernhaus
wieinder Hohlandstrasse 4 kannman
nicht nurein paar Bauteile sichtbar belas-
senund die ganze Philosophie des Hauses
dndern. Fiirdie Bewahrung von Identitit
brauchtesIntegritédt.

rF/Die Nutzungistder Schliissel. Das Haus
ander Hohlandstrasse 4 stand iber 60
Jahreleerund hat keineiiberlieferte Nut-
zung.Eshat die grossen Verdnderungen der



26

STANDPUNKT
EINST UND JETZT 12/2020

Das Vielzweckbauernhaus wurde 1513 liber
einem mittelalterlichen Keller gebaut.
Wohnteil, Tenn und Stallscheune befinden
sich unter einem First.

Der Wohnteil ist drei Raume tief und zwei
Geschosse hoch. Zu ihm gehdrten eine
Stube, drei Kammern und eine offene Rauch-
kiiche.

Eine sehr gut erhaltene Wand dieses ganzlich
aus Holz erstellten Bohlenstdanderbaus -
eine Konstruktionstechnik, die vor der
Fachwerkbauweise verbreitet war.

Direkt unter dem Stubenboden steht die
rémische Kastellmauer. Archdologische
Untersuchung im Januar 2019.




Das Bewahren von
Identitit gelingt nur,
wenn man nicht ver-

sucht, Alltagsarchitektur
zu «vergolden»

Nachkriegszeitund der Boomjahrenicht
erlebt. Hier scheint die Zeit wie angehalten.
Mitdernochvor zweiJahren geplanten
maximalen Ausnutzung mit Wohnungen
-im Wohnhausund im ehemaligen Oko-
nomieteilder Liegenschaft - wurde ein
falscher Ansatz verfolgt. Die Atmosphére
desalten Hauses wire verloren gegangen.

Sie sagen, dass es fiir die Ertiichtigung

und Weiterentwicklung eines historischen
Gebdudes eine Strategie braucht
rr/DasFehlen einersolchen Strategieist
dasgrosse Versagen der schweizerischen
Immobilienwirtschaft. Diehabenirgend-
wann einmal gesagt, es braucht zwei
Toiletten. Dannsuchte maninden histori-
schen Strukturen krampfhaft nach einem
Ortfiirdie zweite Toilette.

Aber bewegen wir uns nicht in einer Welt,

in welcher der Nutzer sagt, ich will diese
zwei Toiletten?

rF/Dannisterhaltder Falscheda. Man
kanndurchausein Minimum an21.Jahr-
hundert-Komfort definieren, ndmlich eine
funktionierende Kiiche und eine funktio-
nierende Nasszelle.

8s/Esgehtum dentiefsten Nenner fiir ein
heutigeskomfortablesund sicheres Woh-
nen.Beidenallermeisten Liegenschaften
der SKKG treffen wir auf einen konkreten
Zustand und eine etablierte Nutzung. In
diesen Féllen fahren wir weiter wie bisher
und verfolgen eine «Strategie der kleinen
Eingriffe». Wirwollen nicht riesige Investi-
tionen titigen, weil wir unsals Dienstleis-
terverstehenund die Mieten niedrig halten
mochten.

Gleichzeitig verfolgen sie aber das Ziel,

einen Mehrwert zu generieren
rr/Dasistrichtig. Man muss nur zwischen
demideellenund dem 6konomischen
Mehrwert unterscheiden. Ohne Okonomie
gehtesnun malnicht. Aber miristessehr
recht, wennin diesem Bereich nicht maxi-
miertwird. Durch die aussergewéhnlichen
Rahmenbedingungen der SKKG, unter
anderemdie Schuldenfreiheit aller Liegen-
schaftenunddie historisch tiefen Zinsen
aufdenFinanzmaéarkten, konnen wir
ideellen Werten nachleben.
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ss/Dieindividuelle 6konomische Seite
mussstimmen. Einealte Liegenschaft hat
aberauch einen gemeinniitzigen Wert.
Inder Bewahrungvon Baukultur seheich
ein Stiick Identitdt, dasder Bevélkerung
zugutekommt. Deshalb decktsich die
Erhaltungvon historischen Bauten mit
unserem Stiftungszweck.

Sie mochten mit der Hohlandstrasse 4 eine
offentliche Wirkung erreichen. Wie gelingt
ihnen das?

ss/Die Hohlandstrasse 4 seheich alsBe-
gegnungsortoder auch als Arbeitsortder
Oberwinterhurer Bevolkerung - als einen
Ort, dendie Anwohnerschaft gegen einen
moderaten Beitrag nutzen kann. Wirkung
erzielt man nur iiber einen Dialog.
rRF/Manmuss eine Nutzung suchen, die zu
denbestehenden Nutzungen an diesem Ort
passt. Vorallem aber mussman es tun. Tun!
Und man sollte die Grésse haben, auch
etwasfalsch zumachen, Kritik entgegen-
zunehmenunddarauszulernen.

Baukultur ist vor allem eine Beziehungs-
kultur, eine Diskussions- und Prozesskultur.
Wie lebt man das im Projektalltag?
rF/Alsoich wiinsche mir von den stadti-
schen Behdrden ein gemeinsames Heran-
tastenandiebesten Losungenund dass
sichkeine Fronten bilden. Dieshingt sehr
von der Professionalitét aller Beteiligten ab.
Wenn jeder weiss, wie seine Rolle definiert
istund diese selbstbewusst —nicht selbst-
herrlich - vertritt, dann kann mansich
auchin einer Kompromisssituation finden.
Bs/Dabinich zuversichtlich. Der «xrunde
Tisch», denwiranstreben, machtdie
Entwicklungeines Bauvorhabenseinfa-
cher, alswennjemand mitdem Vorschlag-
hammer kommt. Baukulturist ein Sich-
einlassen.Dasbraucht Zeit, vorallem am
AnfangeinesProjekts.

KONSTANZE DOMHARDTISTDENKMALPFLEGERIN DER
STADTWINTERTHUR. WIR DANKEN DER BEFREUNDETEN
INSTITUTION FUR DIE MITARBEIT AM «EINSTUND JETZT>,
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