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Renoviertes Treppenhaus

Mehrfamilienhaus Oststrasse 29/31

Das Wohnhaus an der Oststrasse 29/31 ist Teil einer Gruppe
dreier Liegenschaften, die zeitgleich im Jahr 1961 von den Win-
terthurer Architekten Bruno + Rudolf Thoma erstellt wurden.
Die drei Hauser zeichnen sich durch eine einfache Architektur
mit klarer Linienfithrung und einer zuriicknehmenden Farbge-
bung aus.

Bei der Gesamtsanierung im bewohnten Zustand wurde
darauf geachtet, das Gebdude in einen zeitgemassen Wohn-
standard zu tiberfithren, ohne den architektonischen Bezug zu
den artgleichen benachbarten Hausern zu verlieren.

Die Fassade wurde warmegedammt und die Fenster drei-
fach verglast. Die neuen, warmetechnisch entkoppelten Bal-
kone iibernehmen die grundséatzlichen Gestaltungsmerkmale
des Bestandes, konnten aber vergrossert werden. Erst diese
Vertiefung ermoglicht die wertvolle Nutzung des Aussenrau-
mes durch mehrere Personen. Die Wohnzimmerfenster wurden
briistungslos auf der ganzen Breite bis zum Boden gefiihrt
und erweitern den Wohnraum optisch um den Balkonbereich.

Im Inneren wurden Kiichen, Bader und Oberflachen sa-
niert und den heutigen Bediirfnissen angepasst. Die neu ent-
standenen Wohnkiichen bieten mehr Abstellflichen und ein
grossziigiges Raumgefiihl. Die Haustechnik wurde ausgetauscht
und konnte durch die Umstrukturierung der Grundrisse in

Renoviertes Badezimmer

vielen Punkten zusammengefasst und vereinfacht werden.
Die starke Lairmbelastung der stidseitigen Zuglinien fiihrte zu
einer verbesserten Schalldémmung an Fassade und Fenstern
und dem Einbau einer Komfortliftung.

Die konsequente energetische Optimierung der Gebaude-
hiille und die ins Dach integrierten Solarkollektoren erméog-
lichten die Minergie-Zertifizierung.




Gestaltung Bruggisser Moser, Ziirich Bilder Hinder Kalberer Architekten GmbH, Winterthur

Ubersicht Raumprogramm

Projekt- und Bauablauf

Bauherrschaft und Planende

Gesamtsanierung eines dreigeschossigen Doppel-
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1961 gemdss
Minergie-Standard. Saniert wurden insgesamt

18 Wohnungen, inklusive dazugehoriger Neben-
raume wie Estrich, Wasch- und Mieterkeller sowie

03.2010 Planerwahlverfahren

12.2011 Bauprojekt- und Kreditgenehmigung
durch die Anlage- und Verwaltungs-
kommission der Pensionskasse
Winterthur

Technikrdume und 7 Garagen. 01.2012 Einreichung Baugesuch
04.2012 Baubewilligung erteilt
3 1-Zimmer-Wohnungen 30 m? ! W,I 'BUNg :
= 06.2012 Baubeginn
3 2-Zimmer-Wohnungen 52 m? .
- 12.2012 Baufertigstellung
3 3-Zimmer-Wohnungen 60 m? 04.2013 Gestalt A
o estaltung Aussenraum
3 3-Zimmer-Wohnungen 73 m? 8
3 3-Zimmer-Wohnungen 84 m?
3 4-Zimmer-Wohnungen 79 m?
7 Garagen
| | :"
E— ]

Bauherrschaft

Pensionskasse der Stadt Winterthur
vertreten durch Stadt Winterthur,
Departement Finanzen, Immobilien

Projektleitung
Stadt Winterthur, Departement Bau,
Amt fiir Stadtebau, Hochbauten

Architektur und Bauleitung
Hinder Kalberer Architekten GmbH, Winterthur

Bauingenieur
Bona + Fischer Ingenieurbiiro, Winterthur

Elektroplanung
Elektro Design + Partner AG, Winterthur

Haustechnikplanung
Russo Haustechnik-Planung GmbH, Winterthur

Bauphysik
BWS Bauphysik AG, Winterthur
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Baukostenauswertung

Grundmengen nach SIA 416 /SIAd016

Anlagekosten in CHF, inkl. 8% MwsSt.
Kostenstand 06.2013

Kostenkennwerte in CHF

Grundstiicksflache, GSF 1'085 m? Baukosten/Gebdudevolumen, BKP 2/GV 611.-
Gebaudegrundflache, GGF 640m? 1 Vorbereitungsarbeiten 44'100.- Baukosten/Geschossflache, BKP 2/GF 1'510.-
Gebdudevolumen, GV 5'967 m®> 2 Gebdude 3'648'500.-  Baukosten/Hauptnutzfliche, BKP 2/HNF 3'192.-
Geschossflache, GF 2'417m? 4 Umgebung 110'000.-
Nutzflache, NF 1'782m2 5 Nebenkosten 130'400.- Energiekennwerte
Nebennutzﬂ?che, NNF 639 m? Tt?tal Anla"gekt.)ste.n _ 3'933'000.- T e 1392
Hauptnutzflache, HNF 1'143 m? Nicht beriicksichtigte Fordergelder 150'000.- - -
— Gebdudehiillzahl 1.26
Verkehrsflache, VF 186 m? R 3
Gebsiudekosten (BKP 2) in CHF, inkl. 8% Mwst, ' c2warmebedarf 82 M)jm’a
Warmwasserbedarf (Wiarme) 75 MJ/m?a
21 Rohbau 1 427'100.-  Gewichtete Energiekennzahl 151 M)/m?a
22 Rohbau 2 652'400.-  Energiestandard Minergie
23 Elektroanlagen 213'400.-  Wdrmeerzeugung
24 Heizungs-/Liftungsanlagen 380'000.- Gaskondensationskessel sowie
25 Sanitdranlagen 569'800.- thermische Solaranlage zur Unterstiitzung
27 Ausbau 1 488'300.— der Wassererwarmung
28 Ausbau 2 306'500.-
29 Honorare 611'000.-
Total Gebdudekosten 3'648'500.-

Neue Kiiche

Baudokumentation 13.005

Objektadresse: Oststrasse 29/31, 8400 Winterthur
Bezugsquelle: Amt fiir Staddtebau Winterthur,
Postfach, 8402 Winterthur, 052 267 54 62




