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Bauordnung
der Stadt Winterthur

Im Rahmen von §§68, 68 b und ¢ des kantonalen Bau-
gesetzes vom 23. April 1893 mit seitherigen Anderungen
und unter Vorbehalt der librigen maBgebenden kantonalen
Vorschriften erléBt der GroBe Gemeinderat Winterthur fol-
gende Bauordnung.

Erster Teil. Geltungsbereich und Zonen

§1

' Die Bauordnung gilt im ganzen Gebiet der Stadt Win-
terthur, soweit die Anwendung einzelner Vorschriften nicht
auf bestimmte Zonen oder in anderer Weise beschrankt
wird.

2 |hre Vorschriften beziehen sich auf Neu-, Um-, An-
und Aufbauten jeder Art sowie auf AuBenrenovationen.

3 Wald im Sinne des eidgendssischen Forstpolizeigeset-
zes untersteht ausschlieBlich den hieflir erlassenen Son-
derbestimmungen der eidgenodssischen und kantonalen
Gesetzgebung.

§2

1 An bestehenden Geb&uden, die dieser Bauordnung
nicht entsprechen, sind Anderungen zuldssig, sofern die
neuen Teile den von ihr gestellten Anforderungen genii-
gen. Um-, An- und Aufbauten diirfen jedoch keine Mehr-
ausniitzung (iber das MaB hinaus zur Folge haben, das in
der betreffenden Zone erlaubt ist.

2 Vorbehalten bleibt die Sonderregelung fiir bestehen-
de zonenfremde Betriebe und Bauten (§§ 35, 51, Abs. 3, 60,
Abs. 3, 65, Abs. 4, und 68, Abs. 3).

I. Allgemeines

1. Geltung fir
bestehende Bauten



111, Vorbehaltenes
Gemeinderecht

IV. Zonen

3 Fir bestehende Gebadude, welche dem Baugesetz
nicht entsprechen, richtet sich die Zulassigkeit von Ande-
rungen nach §§ 116 ff. BauG.

§3

' Soweit sie dieser Bauordnung nicht widersprechen,
bleiben im Bereich des Bauwesens folgende Gemeinde-
erlasse in Kraft:

Verordnung betreffend Einfriedigungen und Vorgarten-
gebiet vom 23. Mai 1897,

Verordnung betreffend PrivatstraBen vom 22. Juni 1913;
Vorschriften betreffend vorsorgliche MaBnahmen bei der
Ausflihrung von Bauten vom 5. April 1914,

Regulativ iiber die Abgabe von Wasser aus der stadtischen
Wasserversorgung vom 22. Dezember 1924;

Verordnung zum Schutze des Stadt- und Landschaftsbildes
vom 4. Oktober 1943;

Verordnung Uber die Abwasseranlagen vom 6. November
1950, revidiert 1. Februar 1965;

Reglement liber die Abgabe elektrischer Energie vom
14. Mai 1956;

Verordnung Uber die Erstellung von privaten Fahrzeug-
abstellplatzen und Einstellrdumen vom 29. April 1963.

2 Von den bisherigen Teilbauordnungen bleiben folgen-
de in Kraft:
Bauordnung fiir den sidlichen Teil der Marktgasse zwi-
schen Obergasse und Graben vom 11. November 1919;
Bauordnung fiir den noérdlichen Teil der Marktgasse zwi-
schen KasinostraBe und Schmidgasse vom 12. Septem-
ber 1932;
Bauordnung fiir die nordseitige Baufront der Technikum-
straBe zwischen Bahnhofplatz und Neumarkt vom 8. Juli
1946.

§4

1 Das Gebiet der Stadt Winterthur wird in zehn Zonen
eingeteilt, die aus dem Zonenplan im MaBstab 1:5000 er-
sichtlich sind.

2 Der Plan bildet einen Bestandteil dieser Bauordnung.
Er liegt im Bauamt zur o&ffentlichen Einsichtnahme auf.
Zonenplanwiedergaben werden in verkleinertem MaBstab
ausgegeben, sind indessen nicht rechtsverbindlich.
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3 Die Zonen werden wie folgt bezeichnet:

Wohnzone offener Bebauung w20
Wohnzone zweigeschossiger Bebauung wa
Wohnzone dreigeschossiger Bebauung W3
Wohnzone dreigeschossiger Bebauung

mit geschiitztem Baumbestand W3B
Wohnzone viergeschossiger Bebauung W4
Geschéaftshauszone G

(unterteilt in die Zonen G | und G II)
Altstadtzone

Industrie- und Gewerbezone
Freihaltezone

Ubriges Gemeindegebiet

cTm— >

Zweiter Teil
Allgemeine Vorschriften der Baupolizei

§5

Grenzabstand ist die klrzeste Entfernung zwischen
einem Geb&ude oder einem Gebéudeteil und der Grenze.

§6

' Soweit dafiir nicht ausschlieBlich auf das Baugesetz
verwiesen wird (§§ 11, 52, Abs. 1, 53, Abs. 1, 58, 61, Abs. 2,
und 69, Abs. 1), betragt der minimale Grenzabstand 5 m,
in der Zone W2 4 m. Dieses MaB veréndert sich je nach
den Verhéiltnissen im Sinne der nachfolgenden §§ 7 bis 12.

2 Soweit flr den Grenzabstand ausschlieBlich auf das
Baugesetz verwiesen wird, sind insbesondere dessen
§§ 55 und 57 maBgebend. Im (brigen bleiben diese Bestim-
mungen insofern vorbehalten, als sich daraus strengere
Anforderungen ergeben.

3 Bei Grenzénderungen, die den Grenzabstand nach-
traglich unter das zuldssige MaB sinken lassen, darf ein
Abstand, der beim Bau eines Gebé&udes fir die Berech-
nung erforderlich war, nicht noch einmal in Anspruch ge-
nommen werden.

|. Grenzabstand
1. Begriff

2. MindestmaB



3. Bauen auf die
Grenze

4. Zuschléage zum
Grenzabstand
a) Mehriange

b) Mehrhdhe

§7

' Gebaude auf der Baulinie dirfen gemaB § 56 BauG
seitlich an die Grenze gestellt werden. Fiir ein Haupt-
gebdude ist dabei erforderlich, daB es entweder an ein
bestehendes Hauptgebdude angebaut oder daB auf dem
anstoBenden Grundstiick gleichzeitig ein Hauptgebdude
an der Grenze errichtet wird. Fir den Grenzbau von An-
und Nebenbauten gemaB § 11 ist die schriftliche Zustim-
mung des Nachbars notwendig, ausgenommen beim An-
bau an ein bestehendes Gebéude.

2 Die Mdglichkeit des Zusammenbauens von Gebduden
hinter der Baulinie richtet sich nach § 54, Abs.2 und 3,
BauG, wobei die Anforderungen des vorstehenden Abs. 1
gelten.

3 Vorbehalten bleiben die Vorschriften Uber den Mehr-
langenzuschlag (§§ 8 und 36) und die Gebéudelénge (§§ 18,
47 und 50, Abs. 3).

4 |n bezug auf den Grenzbau von Hintergebéduden gilt
§ 59 BauG, sofern diese die Voraussetzungen des §11 flr
An- und Nebenbauten erfiillen.

5 Hintergebiude sowie An- und Nebenbauten, welche
die Voraussetzungen von §11 nicht erfillen, gelten als
Hauptgebéaude.

§8

1 Gegeniiber Fassaden von mehr als 12 m Lénge er-
héht sich der Grenzabstand um einen Drittel der Mehr-
ldnge Uber 12 m bis zu dem fiir die einzelnen Zonen fest-
gesetzten HochstmaB (§ 36).

2 Abgewinkelte und versetzte Bauteile werden senk-
recht auf die Verlangerung der betreffenden Fassade pro-
jiziert und in die Berechnung des Mehrléangenzuschlages
einbezogen, soweit sie nicht mehr als
7 m in der Zone W 4,

6 m in den Zonen W 3 und W 3 B sowie

5min den Zonen W2 und W20

hinter dieser Fassade bzw. deren Verlangerung zuriick-
liegen.

§9

Uber den Mehrldngenzuschlag hinaus erhéht sich bei
Fassaden von mehr als 12 m Lange der Grenzabstand um
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3 Meter fiir jedes anrechenbare GeschoB (§ 22), das (ber
die zonengeméBe GeschoBzahl hinausgeht.

§10

Ist der Gebdudeabstand im Sinne von § 15, Abs. 2, ge-
wabhrt, so kann unter Vorbehalt der §§ 55 und 57 BauG mit
Zustimmung des Stadtrates der Grenzabstand herabge-
setzt werden, wenn flir die in Frage stehende Baute ein
Néherbaurecht im Grundbuch eingetragen wird; kiinftige
Bauten haben den Geb&Audeabstand von § 15 einzuhalten.

§11

Fir An- und Nebenbauten ist in bezug auf den Grenz-
abstand ausschlieBlich das Baugesetz maBgebend, wenn
sie
a) eingeschossig sind, bis zur cbersten Kante des Dach-

gesimses eine Hohe von hdéchstens 3 m und gegebe-

nenfalls eine Firsthohe von hdchstens 5 m aufweisen;
b) eine geordnete Gesamtbebauung nicht beeintrachtigen;
c) nur L&den, Arbeitsrdume fiir zonengemaBe Gewerbe,

Garagen, Abstellrdume oder offene Gartenhallen, jedoch

keine Wohn- und Schlafraume enthalten;

d) in ihrer Gebaudeflache gesamthaft, allfallige Hinterge-
baude eingerechnet, nicht gréBer sind als das Haupt-
gebéaude.

§12

' Balkone, Erker, Dachvorspriinge und Vortreppen diir-
fen hochstens 1,5 m in den Grenzabstand hineinragen, den
diese BO anordnet, jedoch hdchstens 1 m in den Grenz-
abstand, den das Baugesetz vorschreibt.

2 Das Hineinragen in den Grenzabstand ist bei Balko-
nen nur zuldssig, wenn sie als begehbare offene Gebdude-
teile freitragend Uber die Fassadenflucht vorspringen und
sich — allfallige Erker eingerechnet — in keinem GeschoB
auf mehr als einen Drittel der zugehorigen Fassadenldnge
erstrecken.

3 Bei Erkern setzt das Hineinragen in den Grenzabstand
voraus, daB sie als lber die Fassadenflucht vorspringende,
geschlossene Gebdudeteile mindestens eine GeschoB-
hohe (ber dem gestalteten Erdboden liegen, nicht bis

1

5. Herabsetzung des
Grenzabstandes

a) Zustimmung des
Nachbars
(N&herbaurecht)

b) An- und
Nebenbauten

6. Vorspriinge
in den
Grenzabstand



7. Unterirdische
Bauten

11. Abstand von

StraBen und dgl.

11l. Gebaude-
abstand

1. Begriff,
MindestmaB

unter das Dachgesims reichen, eine héchstens zwei Drit-
tel des zugehdérigen Raumes betragende lichte Breite
besitzen und sich in keinem GeschoB auf mehr als einen
Viertel der zugehtrigen Fassadenlange erstrecken.

§13

' Bauten und andere Bauwerke, welche das Niveau
des gewachsenen Erdbodens an keiner Stelle (ibersteigen
(z. B. Unterniveaugaragen, Hofunterkellerungen, Tankanla-
gen), unterstehen den Vorschriften iber den Grenzabstand
nicht. Vorbehalten bleibt § 14.

2 Das Grenzbaurecht des Nachbars flir unterirdische
Bauten darf nicht beeintréchtigt werden.

§14

1 Gegenilber dem o&ffentlichen Grund sowie privaten
QuartierstraBen und Flurwegen hat sich der Abstand von
ober- und unterirdischen Bauten und anderen Bauwerken
im Sinne von § 13 nach den Bestimmungen des Baugeset-
zes (ber die Baulinien zu richten. *

2 \Wo Baulinien fehlen, muB der Abstand so bemessen
werden, daB die Festsetzung einer allfalligen kiinftigen
Baulinie nicht beeintriachtigt wird; als Mindestanforderung
gelten 5 m.

3 Bei Balkonen und Erkern wird das Vorspringen {ber
die Baulinie ** nur unter den Voraussetzungen bewilligt,
die beim Hineinragen in den Grenzabstand gelten (§ 12).

§15

" Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
Geb&uden oder Gebaudeteilen.

2 Der minimale Geb&udeabstand entspricht der Summe
der beiden bauordnungsgemaBen Grenzabsténde, wobei je
nach den Verhiltnissen die nachfolgenden §§ 16 und 17
mitzuberlicksichtigen sind.

* §§ 9 und 47—54 BauG
** § 50, Abs. 2, BauG

12

3 Fir An- und Nebenbauten sowie Hintergebaude gilt,
sofern sie die Bedingungen von §11 erfiillen, unter sich und
im Verhédltnis zu Hauptgebauden der Gebaudeabstand des
Baugesetzes. Flr Hauptgebdude bleibt der Grenzabstand
dieser Bauordnung vorbehalten.

4 Soweit fir den Gebaudeabstand ausschlieBlich auf
das Baugesetz verwiesen wird, sind dessen §§ 57 bis 59
maBgebend. Im librigen bleiben diese Bestimmungen inso-
fern vorbehalten, als sich daraus strengere Anforderungen
ergeben.

§16

Bei Hauptgebduden auf dem gleichen Grundstlck ist der
minimale Gebaudeabstand so zu bestimmen, wie wenn
eine Grenze zwischen ihnen lage.

§17

Steht auf dem Nachbargrundstiick aus der Zeit vor dem
Inkrafttreten dieser Bauordnung ein Gebaude nadher an der
Grenze, als es diese Bauordnung zuldBt, so hat der Ge-
béaudeabstand der Summe aus dem tatsdchlichen Grenz-
abstand des bestehenden Gebaudes und dem Grenz-
abstand des Neubaus gemaB Bauordnung, auf jeden Fall
aber mindestens der Summe aus dem Grenzabstand des
bestehenden Gebdudes gemaB Baugesetz und dem Grenz-
abstand des Neubaus gemaB Bauordnung zu entsprechen.

§18

' Die Gebdudeldnge ist die Ausdehnung, welche ein
Gebdude oder — beim Zusammenbauen — eine Geb&ude-
gruppe mit EinschluB oberirdischer Anbauten erreicht.

2 Die maximale Gebdaudelange betragt 70 m.

3 Bei gegliederten oder vom rechtwinkligen Grundri3
abweichenden Bauten ist auf die gréBte, gerade meBbare
Lange abzustellen.

§19

1 Gebaudehohe ist der senkrechte Abstand zwischen
der Hohenbasis des Geb&iudes einerseits und der Ober-
kante des Dachgesimses oder dem Giebel bis zu dessen
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2. Hauptgebaude
auf dem gleichen
Grundstiick

3. Abstand
gegeniiber
bestehenden
Bauten

IV. Gebaudelénge

V. Gebéudehdhe
1. Begriff



2. HéchstmaB

VI. GeschoBzahl
1. Begriffe

halber Hohe anderseits, je in der Mitte der Fassade ge-
messen.

2 Hghenbasis ist die Niveaulinie oder, wo eine solche
fehlt, die Hohenlage der StraBenachse. Wenn in Hang-
lagen (in Beriicksichtigung von § 29) der ErdgeschoBboden
an einem Punkt unter das gewachsene Terrain bzw. mehr
als 2,70 m dariiber zu liegen kdme, ist die Hohenbasis ent-
sprechend zu heben bzw. zu senken, wobei aber der Erd-
geschoBboden in keinem Punkt mehr als 2,70 m iiber dem
gewachsenen Terrain liegen darf.

3 Bei Gebduden mit in der Hohe gestaffelten Teilen ist
die Hohenbasis fiir jeden Teil einzeln zu bestimmen.

§20

' Die maximale Geb&udehdhe bestimmt sich nach der
Zahl der erlaubten Geschosse, indem fiir jedes Voll-
geschoB 3,0 m und fiir die Erhebung des Erdgeschosses
1,5 m gerechnet werden. Bei Giebelhdusern erhdht sich
das zuléssige MaB auf der Giebelseite um 1,5 m.

2 Das HochstmaB gilt auch fiir Bauten, die nicht in Ge-
schosse unterteilt sind oder solche, die mehr als Normal-
hdhe (Abs. 1) aufweisen.

3 Dach- und Attikageschosse, die geméaB § 22 nicht an-
zurechnen sind, werden bei der Berechnung der Gebéaude-
héhe auBer Betracht gelassen.

4 Soweit fiir die Geb&dudehdhe ausschlieBlich auf das
Baugesetz verwiesen wird, sind dessen §§ 62 bis 64 maB-
gebend. Im (ibrigen bleiben diese Bestimmungen insofern
vorbehalten, als sich daraus strengere Anforderungen er-
geben.

§21

1 Als VollgeschoB gilt jedes Stockwerk, das lber dem
gestalteten Erdboden liegt und weder Dach- noch Attika-
geschoB ist.

2 DachgeschoB ist jedes im Dach gelegene GeschoB,
das ganz oder teilweise die baugesetzlichen Voraussetzun-
gen erfillt, um zum Wohnen, Schlafen oder Arbeiten ver-
wendet oder ohne wesentliche Anderungen nachtréglich
eingerichtet zu werden.
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3 AttikageschoB ist ein GeschoB, das lber einem Flach-
dach innerhalb des Dachprofils von § 63 BauG liegt
und ganz oder teilweise die baugesetzlichen Vorausset-
zungen erfiillt, um zum Wohnen, Schlafen oder Arbeiten
verwendet oder ohne wesentliche Anderungen nachtrag-
lich eingerichtet zu werden.

4 UntergeschoB ist ein GeschoB, das ganz oder teil-
weise in den gestalteten Erdboden hinabreicht und in wel-
chem die baugesetzliche Méglichkeit besteht, Raume zum
Arbeiten und je nach den Verhéltnissen allenfalls zum
Wohnen und Schlafen einzurichten.

5 Raume, die ganz oder teilweise unter dem gestalte-
ten Erdboden liegen, jedoch die Voraussetzungen eines
Untergeschosses nicht erflillen, werden als Kellerrdume
bezeichnet.

§22

' Die maximale GeschoBzahl wird fiir jede Zone geson-
dert festgelegt.

2 Angerechnet wird jedes VollgeschoB sowie jedes
Dach-, Attika- und zum Teil liber den gestalteten Erdboden
hinausragende UntergeschoB, das sich zu mehr als der hal-
ben Grundfliche eines Vollgeschosses zum Wohnen,
Schlafen oder Arbeiten einrichten 1a8t.

3 Dach- und Attikageschosse werden in jedem Fall an-
gerechnet, wenn ein zum Teil liber den gestalteten Erd-
boden hinausragendes UntergeschoB vorhanden ist, wel-
ches nach Abs. 2 nicht angerechnet wird.

4 Untergeschosse, die ganz unter dem gestalteten Erd-
boden liegen, werden nicht angerechnet.

5 Wo flir die GeschoBzahl ausschlieBlich auf das Bau-
gesetz verwiesen wird, sind die §§ 69 und 148 BauG maB-
gebend. Im (brigen bleiben diese Bestimmungen insofern
vorbehalten, als sich daraus strengere Anforderungen er-
geben.

§23

' Die Ausnitzungsziffer ist das Verhéltnis zwischen der
Bruttonutzflache der Gebaude, mit EinschluB samilicher
Hintergebaude, An- und Nebenbauten, und der Flache des
Baugrundstiickes.
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2. Anrechenbare
Geschosse

VIl Ausnidtzungs-
ziffer
1. Begriff



2. Gewahrleistung
der
3. Ausniitzungsziffer

2 Die Bruttonutzflaiche umfaBt alle Grundflachen der zu
einer Wohnung gehdrenden R&dume wie Wohn-, EB- und
Schlafraume, Kiche oder Kochnische, Abort, Bad, Korri-
dore, Treppenh&user, Lift, Laubenginge usw. sowie der
zum Arbeiten und dem Gewerbe dienenden Raume, je mit
EinschluB der zugehoérigen Mauer- und Wandhorizontal-
schnitte.

3 Nicht zur Bruttonutzflaiche gerechnet werden die
Grundflachen von Raumen, die bloB zu Abstellzwecken
verwendet werden wie Estriche, Abstellrdume fiir Hausrat
(Kinderwagen, Schubkarren, Fahrrader usw.), private Vor-
ratskeller und nicht gewerblichen Zwecken dienende Ga-
ragen. Nicht eingerechnet werden ferner Balkone, offene
Nischen, offene Hallen, Terrassen, Zinnen usw. sowie
Waschkiichen, Heizung, Vorkeller, unterirdische Lager-
rdume, Maschinenrdume (Liftmaschinen) und dgl.

4 Vom Baugrundstick werden jene Flachen abgezo-
gen, die durch bestehende Gebdude bereits ausgenitzt
sind (notwendige Grundstiickfliche nach zonengemaéaBer
Ausniitzungsziffer und vorhandener Bruttonutzflache),
die zur Erstellung der flir das betreffende Bauvorha-
ben geméaB § 46 BauG notwendigen ErschlieBungsanlagen
(6ffentliche oder private StraBen, Trottoirs, Kehrplatze und
dgl.) erforderlich sind, die bereits erstellte ErschlieBungs-
anlagen anderer Bauten umfassen oder die fiir die Erstel-
lung oder den Ausbau 6ffentlicher StraBen, Trottoirs, FuB-
wege, Anlagen und Platze notwendig sind und fiir welche
tiber den erforderlichen Kredit ein rechtskraftiger BeschluB
vorliegt. Nicht anrechenbar sind ferner Wald, &ffentliche
Gewasser, Land in der Freihaltezone und Flachen, die mit
einem Bauverbot gemaB § 149 a BauG belegt sind.

5 Soweit eine Ausniitzungsziffer vorgeschrieben ist, wird
sie flir jede Zone gesondert angegeben (§§ 38, 49, 50, 55,
56 und 69).

§24

' Der Stadtrat ist berechtigt, zur Sicherung der maxi-
malen Ausnitzung die Auflage zu machen, daB vor Bau-
beginn im Grundbuch eine 6ffentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankung angemerkt wird.

2 Ejne offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung muB
zu Lasten des von einem bebauten Grundstiick abzu-
trennenden Teils im Grundbuch angemerkt werden, wenn
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sich auf dem Restland die Ausnltzung durch die Abtren-
nung Uber das zonengemaBe MaB erhéht.

3 Eine Flache, die bereits einmal flir die Einhaltung
der Ausniitzungsziffer erforderlich war, darf nicht noch ein-
mal in Anspruch genommen werden.

§25

t Offentliche Geb&ude sind Bauten, fiir welche ihrer
Art nach das Enteignungsrecht in Anspruch genommen
werden kann.

2 Die offentlichen Geb&aude unterstehen im Verhaltnis
zu benachbarten Liegenschaften den Vorschriften der be-
treffenden Zone lber Grenz- und Gebaudeabstande, ein-
geschlossen die Zuschlage fiir Mehrlange und Mehrhdhe
(§§ 8 und 9). Im (brigen gilt neben den §§ 28 bis 32 und 65
lediglich das Baugesetz.

3 Flir Wohnbauten, die o6ffentlichen Zwecken dienen,
gelten durchwegs die zonengemaBen Vorschriften, sofern
sie nicht notwendig in den Zusammenhang eines offent-
lichen Werkes gehdéren.

§26

' Der Begriff des Hochhauses richtet sich nach kan-
tonalem Recht. *

2 Die bauordnungsgeméafBe Ausnilitzung darf nicht tGber-
schritten werden. Garagierungs- und Verkehrsbelange miis-
sen zweckmaBig gelost sein. Im Ubrigen beurteilt sich die
Zulassigkeit von Hochhéusern nach kantonalem Recht.

§27

' Gebaude, die in Holz, Holzfachwerk oder nach gleich-
wertigen Ersatzbausystemen erstellt werden, sind im Rah-
men von § 79a BauG gestattet, wenn keine feuerpoli-
zeilichen Grinde entgegenstehen. Sie durfen nicht mehr
als zwei Geschosse aufweisen und missen beim Zusam-
menbauen durch Brandmauern im Sinne von §82 BauG
getrennt werden.

* § 148, Abs. 2, BauG
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ViIl. Offentliche
Gebdude

IX. Hochhéuser

X. Holzbauten usw.



I. Grundsatz

1. Héhenlage
der Gebéude

111. Abgrabungen

2 Soweit keine feuerpolizeilichen Griinde entgegenste-
hen, finden auf solche Bauten an Stelle der vergroBer-
ten Abstandsvorschriften des § 78, Abs. 2, BauG die Grenz-
und Gebaudeabstédnde Anwendung, die fir Massivbauten
gelten.

3 Im (lbrigen unterstehen solche Bauten der gleichen
Ordnung wie Massivbauten.

Dritter Teil. Asthetische Anforderungen
an die architektonische Gestaltung

§28

1 Im Rahmen des Baugesetzes und der baupolizeilichen
Bestimmungen der Bauordnung sowie unter Vorbehalt der
Anforderungen, die sich aus den Vorschriften zum Schutze
des Stadt- und Landschaftsbildes ergeben, ist die archi-
tektonische Gestaltung der Bauten grundsatzlich frei.

2 |ndessen ist die Baubewilligung fiir solche Bauvor-
haben zu verweigern, welche durch ihre Gesamtwirkung
oder durch einzelne Erscheinungen — wie Dachform, Wir-
kung der Materialien und Farben, Anschliisse an beste-
hende Gebaude, Stellung der Baukorper, Terraingestaltung
und dgl. — das Landschafts-, Quartier- oder StraBenbild
verunstalten wiirden.

§29

' Der FuBboden des Erdgeschosses darf in der Regel
nicht héher als 1,5 m ber der Héhenbasis des Gebaudes
im Sinne von § 19, Abs. 2, liegen.

2 Bei Bauten auf der Baulinie ist § 61 BauG zu beach-
ten.
§30

' Abgrabungen, mit denen Untergeschosse freigelegt
werden sollen, sind, wenn sie mehr als untergeordnete
Bodenanpassungen darstellen, nicht gestattet.
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2 Fiur Garageneinfahrten sind Abgrabungen soweit zu-
lassig, als dadurch keine wesentlich nachteilige architekto-
nische Wirkung entsteht und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird.

§31

' Der Stadtrat kann im Rahmen von § 63 BauG bei gu-
ter architektonischer Gestaltung Aufbauten fiir Estriche,
Dachterrassen, Belichtung, Beliftung, Treppen und Lift-
anlagen bewilligen. Voraussetzung ist, daB es sich um Bau-
teile handelt, die nicht zum Wohnen, Schlafen oder Arbei-
ten eingerichtet werden kénnen.

2 Aufbauten sind nach Méglichkeit zusammenzufassen,
Auf Attikageschossen sind sie nur in Ausnahmeféllen zu-
lassig.

§32

! Hochhéuser sind nur da zuldssig, wo sie sich ins
Stadt- und Landschaftsbild einordnen. *

2 |hrer architektonischen Gestaltung ist besondere Sorg-
falt zuzuwenden.

Vierter Teil
Sondervorschriften fiir die einzelnen Zonen

Erster Abschnitt. Die Wohnzonen W20, W2, W 3,
W3Bund W4

§33

1 Di_e Zonen W20, W2, W3, W3B und W4 sind vor-
nehmlich fiir Wohnbauten bestimmt.

_.2 In der Zone W2 O sind nur freistehende Einfamilien-
hauser und Doppeleinfamilienhduser gestattet; zusatzlich
darf eine kleine Wohnung eingebaut werden, wenn dadurch
der Charakter der Baute nicht verindert wird.

* § 148 BauG

19

IV. Aufbauten

V. Hochhéuser

|. Nutzungsart



§34 A. Baupolizei bei Einzelbebauung

1. Gewerbe. t* Bauten fir Ladengeschéfte, Biiro-, Atelier- und Praxis-

Industrie, A H Aagi i i i i i in-
s e ;laume sind zuldssig, wenn sie sich in das Quartierbild ein §36
tgen.

Der um den Mehrlangenzuschlag gemaB § 8 vergréBerte  |. Hochstmas des

? Unter derselben Voraussetzung kénnen sich hier Ge- Grenzabstand braucht nicht mehr zu betragen als: Grenzabstandes

werbe- und Landwirtschaftsbetriebe ansiedeln, wenn sie
hinsichtlich L&rm, Erschiitterung, Rauch, Gas, Staub,
Blendwirkung, Geruch und dgl. fiir die Nachbarschaft ohne
erheblichen Nachteil sind oder ihre Auswirkungen unter
Anwendung der in § 96 BauG verlangten Vorkehren ent-
sprechend herabgesetzt werden.

3 |ndustrieanlagen sind nicht gestattet, ebenso andere
Betriebe, welche die Voraussetzungen von Abs.1 und 2
nicht erfillen.

4 Auf bestehende Betriebe findet § 35 Anwendung.

§35

1 Industrie-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe im
Sinne von § 34, Abs. 3, die sich beim Inkrafttreten der Bau-
ordnung in einer Wohnzone befinden, werden Fortbestand
und im Rahmen von Abs. 2 Erneuerung und angemessene
Erweiterung zugesichert, wenn ihre Auswirkungen auf die
Nachbarschaft ertraglich sind oder doch durch MaBnah-
men im Sinne von § 96 BauG ertraglich gemacht werden.

2 Auf Erneuerungs- und Erweiterungsbauten bestehen-
der Industrie- sowie zonengeméBer und zonenfremder
Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe sind alle Vorschrif-
ten lUber die Baupolizei sowie (ber die &sthetischen An-
forderungen an die architektonische Gestaltung anwend-
bar. Von den Vorschriften (iber Gebaudehohe, GeschoB-
zahl und Ausniitzung kénnen Ausnahmen zugestanden
werden, wenn ihre Anwendung flir den Bauherrn in Anbe-
tracht der besonderen Umsténde eine Harte bedeuten
wiirde und die Erweiterungsbauten einem betrieblichen Be-
diirfnis entsprechen. Die Bewilligung setzt voraus, daf sie
fiir die Nachbarn keine unzumutbare Beeintrdchtigung zur
Folge hat, den éffentlichen Interessen nicht zuwiderlauft
und sich mit dem Zweck der Zonenordnung vereinbaren
14Bt.
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6m in Zone W20

10 m in Zone W2

i1m in Zone W3 und W3B
12 m in Zone W4

§37

' Die Zahl der anrechenbaren Geschosse im Sinne von
§ 22 betragt maximal

2 in den Zonen W20O und W2
3 in den Zonen W3 und W3B
4 in der Zone W4

2 An Orten, deren besondere Betonung stédtebaulich
erwlnscht ist, kann der Stadtrat fir architektonisch gute
Lésungen in der Zone W 3 hochstens 4, in der Zone W4
héchstens 6 Geschosse bewilligen.

3 Hochstens 5 Geschosse kann der Stadtrat fiir archi-
tektonisch und stadtebaulich gute Lésungen (berall in der
Zone W 3B bewilligen, wenn damit der Erhaltung des
Baumbestandes gedient wird.

§38,

' Die Ausnutzungsziffer darf folgende Werte nicht ber-
steigen:

0,25 in Zone W20
0,5 in Zone W2
0,7 in Zone W3
06 in Zone W3B
09 in Zone W4

2 In der Zone W3 B werden, unter der Voraussetzung
wirksamen Baumschutzes und guter architektonischer Ge-
staltung, bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer Pra-
Xis-, Blro-, Atelierrdume und dgl. nur mit 80 % der Nutz-
flache gerechnet.
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Il. GeschoBzahl

I11. Ausnitzungs-



IV. Sonder-
vorschriften
fir die Zone W3 B

V. Erleichterungen
fiir Bauten in
charakteristischen
Ortskernen

V1. Kinder-
spielplatze

I. In den Zonen
W3, W3Bund W4
1. Grundsatz

2. Erforderliche
Flache

§39

Wenn damit ein wirksamerer Baumschutz erreicht oder
in anderer Weise den Besonderheiten dieser Zone besser
Rechnung getragen wird, kann der Stadtrat im Einzelfall
verlangen, daB das zuldssige Bauvolumen zur Verkleine-
rung der Gebaudegrundflache auf mehr als 3 anrechen-
baren Geschossen angeordnet wird (§37, Abs.3). Unter
den gleichen Voraussetzungen ist der Stadtrat berechtigt,
besondere Auflagen lber die Stellung der Baute innerhalb
des Baugrundstlickes zu machen.

§40

1 |n den Teilen der Wohnzonen W2 und W 3, die als
Gebiete charakteristischer Ortskerne im Zonenplan um-
randet sind, sollen sich Neubauten dem Rahmen der be-
stehenden Bebauung einfligen, wobei die Verordnung zum
Schutze des Stadt- und Landschaftsbildes zu beachten ist.

2 Wenn diese Voraussetzung erfiillt ist, kann der Stadt-
rat im einzelnen Falle Abweichungen von den Vorschriften
iiber die Grenz- und Geb&udeabstdnde und lber die Aus-
niitzungsziffer bewilligen.

§a1

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind in an-
gemessenem Umfange verkehrssichere Fladchen als Kinder-
spielplatze auszugestalten.

B. Baupolizei bei Gruppenbauweise

§42

In den Zonen W3, W3B und W4 kénnen Baugruppen,
welche nach einem Uberbauungsplan gestaltet werden,
unter den Voraussetzungen der nachfolgenden §§ 43 bis 45
insoweit von den baupolizeilichen Vorschriften der betref-
fenden Zone abweichen, als das die §§ 46 bis 49 zulassen.

§43

' Voraussetzung ist eine zusammenhéngende Fléache
von mindestens 6000 m2.

2 Die anrechenbare Flache bestimmt sich nach § 23,
Abs. 4.
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§44

' Die geplanten Geb&aude im einzelnen und die Bau-
gruppe als Ganzes miissen architektonisch und stadtebau-
lich besonders gut gestaltet sein.

2 Bej der Beurteilung dieser Frage ist in Betiracht zu
ziehen: Einfiigung in das Stadtbild und Beziehung zur bau-
lichen und landschaftlichen Umgebung; kubische Gliede-
rung; Weitrdumigkeit; GréBe, Lage und Zweckbestimmung
der Freiflichen, insbesondere hinreichende Kinderspiel-
platze und Méglichkeit, Garten einzurichten; Wohnungs-
hygiene; zweckmaBige ErschlieBung und gute Losung der
Garagierungs- und Verkehrsprobleme.

3 |n der Regel soll eine solche Baugruppe aus meh-
reren GebAuden unterschiedlicher GeschoBzahl bestehen.

4 In der Zone W3B ist (iberdies Voraussetzung, daB
ein wirksamerer Baumschutz erreicht oder den Besonder-
heiten dieser Zone in anderer Weise besser Rechnung ge-
tragen wird.

§45

! Wer eine Uberbauung nach § 42 in Aussicht nimmt,
hat fiir die gesamte Flache einen Uberbauungsplan zu er-
stellen. Dieser ist auch dann zur behérdlichen Genehmi-
gung vorzulegen, wenn zundchst die Baubewilligung nur
far einen Teil der Baugruppe verlangt wird.

2 Sofern nicht Bauvorschriften im Sinne von § 68d
BauG die erforderlichen Sicherungen enthalten, ist vor
Baubeginn — nétigenfalls durch Anmerkung einer 6ffent-
lich-rechtlichen Eigentumsbeschréankung im Grundbuch —
Gewahr zu schaffen, daB die vorgesehene Gesamtflache
in der Folge weder starker ausgeniitzt noch wesentlich
anders (iberbaut wird als nach dem genehmigten Uber-
bauungsplan.

3 Die Baubewilligung kann mit der Auflage verbunden
werden, daB durch Anmerkung einer &ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankung die dauernde Erhaltung der vor-
gesehenen Freiflaichen als Griinanlagen, Kinderspielplatze,
Gartenland oder dergleichen sichergestellt wird.

23

3. Architektonische
und stadtebauliche
Anforderungen

4. UOberbauungsplan



5. Absténde

6. Gebéudelénge

7. Gebédudehdhe
und GeschoBzahl

8. Ausniitzungsziffer

Il. In den Zonen
W2und W3

§ 46

LaBt sich im Verhaltnis zwischen den vom Uberbau-
ungsplan umfaBten Bauten durch geeignete Gestaltung
und Stellung erreichen, daB auch mit einem geringeren
als dem zonengeméBen Geb&dudeabstand der erforderliche
Zutritt von Licht gewéhrleistet wird, so darf im betreffen-
den Umfang und unter Vorbehalt des Baugesetzes von den
zonengemaBen Abstédnden abgewichen werden.

§ 47

Die Laénge von Geb&duden oder Gebaudegruppen ist
nicht beschrénkt (§ 18).

§ 48

Gebaudehdhe und GeschoBzahl dirfen bis zu den bau-
gesetzlichen Héchstgrenzen von den zonengemé&Ben Vor-
schriften abweichen, wobei im Sinne von § 69, Abs. 2, BauG
ein sechstes GeschoB vom Stadtrat bewilligt werden kann.

§49

' Die Ausniitzungsziffer wird fiir das ganze dem Uber-
bauungsplan unterstehende Gebiet gesamthaft berechnet.

2 Sie darf den zonengemédBen Wert nach § 38 um
10 Prozent iibersteigen. In der Zone W 3 B gilt zusétzlich
§ 38, Abs. 2.

§50

1 In den Zonen W2 und W3 dirfen Einfamilienhaus-
gruppen (wie Teppichsiedlungen, Reihen- und Atriumhé&u-
ser) im Rahmen der Abs. 2 bis 4 von den zonengeméBen
Vorschriften tiber die Baupolizei abweichen, wenn eine zu-
sammenhéngende Flache von mindestens 3000 m? gemaB
§ 23, Abs. 4, zur Verfigung steht und die Anforderungen
von § 44, Abs. 1 und 2, sowie § 45 sinngemaB erfillt sind.

2 Fiir Grenz- und Gebaudeabstédnde gilt § 46.
3 Die Gebaudelange ist nicht beschrankt (§ 18).

4 Die Ausnltzungsziffer darf den zonengemaBen Wert
nach § 38 um 10 Prozent Ubersteigen.
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Zweiter Abschnitt. Geschéftshauszone

§ 51

1 Die Geschaftshauszone ist vornehmlich fiir Geschafts-
hauser bestimmt. Daneben sind auch Wohnbauten zulés-

sig.

2 Bauten fiir gewerbliche Zwecke sind zuléssig, soweit
sie ihrer Art nach mit den Besonderheiten einer Geschéfts-
straBe vereinbar und von ihnen keine tibermaBigen Einwir-
kungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind oder sol-
che durch MaBnahmen im Sinne von §96 BauG hinrei-
chend vermindert werden kénnen. Industrielle Bauten sind
nicht gestattet.

3 Fir bestehende Betriebe gilt § 35.

§52

' |In der Zone G gilt an Stelle der Vorschriften dieser
Bauordnung (ber die Baupolizei das Baugesetz, erganzt
durch § 27.

2 |m ErdgeschoB und im ersten ObergeschoB diirfen
keine Wohnungen eingerichtet werden.

3 Fiir die Fassadenteile von Wohngeschossen hat der
riickwirtige Grenzabstand der gesamten Bauhohe abziig-
lich 3,5 m zu entsprechen.

¢ Fiir architektonisch gute Lésungen kann der Stadtrat
im Rahmen von §69, Abs. 2, BauG ein sechstes GeschoB
bewilligen, unter der Voraussetzung, daB der Neubau je
nach den drtlichen Verhdltnissen zusatzlichen, o6ffentlich
zugénglichen Verkehrsraum schafft oder andere 6ffentliche
Interessen in besonderer Weise bertcksichtigt.

§53

' In der Zone Gl gelten von den Allgemeinen Vor-
schriften Uber die Baupolizei neben den §§ 25 bis 27 nur
die Bestimmungen Uber Gebaudehdhe, GeschoBzahl und
Ausnitzungsziffer im Sinne der nachfolgenden §§ 54 bis 56.

2 Fir Bauten, die im ErdgeschoB Wohnrdume enthal-
ten, gelten zudem in bezug auf Grenz- und Gebaude-
abstande die Vorschriften fiir die Zone W 4.
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|. Nutzungsart

1. Baupolizel
Zone G 1

11l. Baupolizei
Zone G 11
1. Grundsatz



2. GeschoBzahl

3. Ausnltzungsziffer

4. Sonderbauwelse
nach
Uberbauungsplan

I. Grundsatz

§54

' Die Zahl der anrechenbaren Geschosse betrdgt ma-
ximal vier.

2 |Indessen kann der Stadtrat an Orten, deren beson-
dere Betonung stddtebaulich erwiinscht ist, flir architek-
tonisch gute Losungen bis zu sechs Geschossen bewilli-
gen.*

§55

' Die Ausnutzungsziffer darf unter Vorbehalt des nach-
folgenden § 56 den Wert von 0,9 nicht tibersteigen.

2 Im ErdgeschoB eingerichtete Geschaftsraume wer-
den nur mit 50 Prozent der Nutzflache gerechnet.

§ 56

t LaBt sich auf einer Gesamtfliche von mindestens
2000 m2 nach einem Uberbauungsplan eine architekto-
nisch und stadtebaulich besonders gute Gestaltung errei-
chen und besteht Gewéahr flr gleichzeitige Ausflhrung, so
kann der Stadtrat Ausnahmen hinsichtlich Gebaudehdthe
und GeschoBzahl — mit EinschiuB der Bewilligung eines
sechsten Geschosses** — und einen Zuschlag von 10 Pro-
zent zur zonengemaBen Ausniitzungsziffer gewahren; zu-
sétzlich gilt § 55, Abs. 2.

2 Die §§ 23, Abs. 4, 44, Abs.1 und 2, sowie 45 gelten
sinngemas.

Dritter Abschnitt. Altstadt
§57

Die Altstadt ist in ihrer stddtebaulichen und architekto-
nischen Eigenart nach bester Mdglichkeit zu erhalten.
Dabei soll indessen ihre Funktion als geschéftliches und
kulturelles Zentrum nicht beeintrachtigt werden.

* § 69, Abs. 2, BauG
** § 69, Abs. 2, BauG
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§58

An Stelle der Vorschriften dieser Bauordnung iber die
Baupolizei und Uber die &asthetischen Anforderungen an
die architektonische Gestaltung gilt in der Altstadt das
Baugesetz, ergénzt durch die Verordnung zum Schutze
des Stadt- und Landschaftsbildes.

§59

In der Altstadt darf ein Gebaude erst abgebrochen wer-
den, wenn die Baubewilligung fiir den Neubau erteilt ist.

Vierter Abschnitt. Industrie- und Gewerbezone

§60

! Die Industrie- und Gewerbezone ist fiir die Ansied-
lung von industriellen und gewerblichen Betrieben be-
stimmt.

2 |n ihr sind nur Bauten zuldssig, die diesem Zweck
unmittelbar dienen, sowie solche, die mit ihm in néchster
Verbindung stehen, wie Geb&ude fiir betriebszugehdérige
Biiros, Kantinen, Wohlfahrtseinrichtungen und Wohnungen
des standortgebundenen Personals.

3 Bestehende Geb&ude, die mit dem Zonenzweck nicht
vereinbar sind, dirfen unterhalten und renoviert, dagegen
nicht erweitert und baulich vermehrt ausgeniitzt werden.

§ 61

' Gegenliber Grundstiicken in einer anderen Zone gel-
ten die allgemeinen Vorschriften (iber den Grenzabstand.
Der um den Mehrldngenzuschlag vergréBerte Grenz-
abstand muB indessen nicht mehr betragen als:

6 m bei einer Gebdudehdhe bis zu 7 m,
10 m bei einer Gebdudehdhe bis zu 12 m,
12 m bei hoheren Bauten.
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1. Geltung des
Baugesetzes

11l. Gebdude-
abbriiche

I. Nutzungsar

|I. Baupolizei
1. Grundsatz



2. Erleichterungen

111. GroBtank-
anlagen

2 Im (brigen gilt an Stelle der Vorschriften (iber die
Baupolizei und die &sthetischen Anforderungen an die
architektonische Gestaltung lediglich das Baugesetz, er-
génzt durch § 27.

3 Industriebauten sollen sich bestmdéglich in das Stadt-
und Landschaftsbild einfliigen. Sie sind durch geeignete
Anpflanzungen wie Lebhage, Straucher und Bdume gegen
die Ubrigen Zonen und &ffentliche StraBen nach Mdglich-
keit abzuschirmen.

§ 62

! Gestltzt auf § 68, Abs. 1, BauG werden die nachfol-
genden Erleichterungen zugestanden.

2 Unter Vorbehalt entgegenstehender feuer-, gesund-
heits- oder verkehrspolizeilicher Griinde kann innerhalb
der Industriezone ohne Bautiefenbeschrdnkung und, mit
nachbarlicher Zustimmung, zudem auf die seitliche und auf
die rlickwartige Grenze gebaut werden.

3 Soweit nicht feuerpolizeiliche Griinde entgegenste-
hen, die sich aus der Besonderheit der Baute ergeben,
darf in Gebauden von mehr als zwei Geschossen, abwei-
chend von §91 BauG, ein zum Aufenthalt von Personen
dienender Raum mit seiner entlegensten Stelle eine Ent-
fernung von 40 m von der nachsten Treppe aufweisen.

§63
Fir GroBtankanlagen (Umschlags- und Handelslager) ist

der Standort so zu wéhlen, daB jede Méglichkeit einer Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist.
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Fiinfter Abschnitt. Freihaltezone

§64

Die Freihaltezone umfaBt die Flachen, die zum Schutze
des Stadt- und Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aus-
sichtslagen, zur Gliederung groBerer zusammenhéngender
Siedlungsgebiete oder zur Erhaltung von Freiflachen in
Wohngebieten der allgemeinen Bebauung entzogen sind. *

§ 65

' In dieser Zone diirfen neue Gebaude nur errichtet
werden, wenn sie der Bewirtschaftung der Freiflachen die-
nen und dem Zonenzweck nicht widersprechen.

2 Ohne unmittelbaren Zusammenhang mit der Bewirt-
schaftung der Freiflichen sind Bauten zuléssig, die flr die
Benutzung des betreffenden Areals erforderlich sind und
sich nach Art und Umfang mit dem Zonenzweck verein-
baren lassen (Sportanlagen, Schwimmbéader, Becken zur
Anreicherung des Grundwassers, Friedhdfe und dgl.).

3 Bauten, die nach den vorstehenden Abs.1 und 2 zu-
lassig sind, unterliegen an Stelle der Vorschriften Gber die
Baupolizei dem Baugesetz, ergénzt durch § 27, haben aber
den Grenz- und Gebaudeabstand der Zone W2 einzu-
halten.

4 Bestehende Gebéaude, die mit dem Zonenzweck nicht
vereinbar sind, diirfen unterhalten und renoviert, dagegen
nicht erweitert und baulich vermehrt ausgenltzt werden.

5 Bewirtschaftung, Benutzung und Beschaffenheit der
Grundstiicke miissen mit dem Zonenzweck vereinbar sein.

¢ Im lbrigen ist die Verordnung zum Schutze des Stadt-
und Landschaftsbildes zu beachten.

§66
Die Entschadigungspflicht richtet sich nach § 183bis des

kantonalen Einflhrungsgesetzes zum Schweizerischen Zi-
vilgesetzbuch.

* §68 b BauQ
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|. Zweck-
bestimmung

Il. Bau-
beschrdankungen

11l. Entschadigungs-
pflicht



|. Nutzungsart
1. Grundsatz

2. Ausnahmen

1. Baupolizei

Sechster Abschnitt. Ubriges Gemeindegebiet

§67

Das librige Gemeindegebiet ist im Sinne von § 68 ¢ BauG
noch vorwiegend fiir die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmt.

§68

' Im Ubrigen Gemeindegebiet werden Bauten, die nicht
im Zusammenhang mit der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung stehen, nur bewilligt, wenn
a) dem Gemeinwesen aus dem Bau keine eigenen Aufwen-

dungen erwachsen;

b) keine erhebliche Stérung der land- und forstwirtschaft-
lichen Nutzung des umliegenden Landes zu erwarten ist;

c) das Quartierplanverfahren durchgefiihrt und der Quar-
tierplan vom Regierungsrat genehmigt worden ist;

d) keine wesentlichen Nachteile fiir eine spatere Entwick-
lung der Bauordnung zu beflirchten sind.

2 Auf bestehende Industrie- und Gewerbebetriebe fin-
det § 35, Abs. 1, sinngemaB Anwendung.

§69

' Fir Bauten, welche der Land- und Forstwirtschaft
dienen oder unter § 68, Abs. 2, fallen, gilt"an Stelle der
Vorschriften dieser Bauordnung liber die Baupolizei das
Baugesetz, ergénzt durch § 27.

2 Andere nach § 68 zulaéssige Bauten unterliegen den
Vorschriften fiir die Wohnzone W 2 O.

Fiinfter Teil. Ausnahmebewilligungen

§70

1 Unter Vorbehalt des Baugesetzes sowie der nach-
folgenden Absétze 2 und 3 kann der Stadtrat von den Vor-
schriften dieser Bauordnung im einzelnen Fall Ausnahmen
gestatten, wenn ihre Anwendung in Anbetracht besonde-
rer Umsténde eine Hérte fiir den Bauherrn bedeuten wiir-
de. Die Bewilligung setzt voraus, daB sie fiir die Nachbarn
keine unzumutbare Beeintrachtigung zur Folge hat, den
6ffentlichen Interessen nicht zuwiderlauft und sich mit dem
Zweck der Zonenordnung vereinbaren |1aBt.

2 Von den Vorschriften iiber Geb&udehdhe, GeschoB-
zahl und Ausniitzung kénnen Ausnahmen nur da zugestan-
den werden, wo es ausdriicklich als zuldssig erklart wird
(8§ 35, Abs. 2, 37, 39, 40, 48, 54 und 56).

3 Keine Ausnahmebewilligungen kénnen erteilt werden
von den Vorschriften Uber die Art der Nutzung der einzel-
nen Zonen, lber die nach §§ 43, 50 und 56 erforderliche
Grundflache und (ber die beschrédnkte Bebaubarkeit der
Freihaltezone.

§7M
' Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen oder
Bedingungen verkniipft sowie befristet oder davon abhén-
gig gemacht werden, daB der Bauherr im Grundbuch einen

Revers anmerkt.

2 Nachgesuchte Ausnahmebewilligungen hinsichtlich
GeschoBzahl und Gebaudehdhe sind zu publizieren.
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I. Baugesuch

11. Rechtsschutz
und Sanktionen

I. Inkrafttreten

Il. Bisherige
Bauordnungen

Sechster Teil. Verfahren

§72

1 Mit dem Baugesuch sind die im § 126 BauG genann-
ten Unterlagen einzureichen. Nachgesuchte Ausnahme-
bewilligungen gemaB § 71, Abs. 2, sind zu erwédhnen. Eine
Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Zahl der Ab-
stellplatze ist beizulegen.

? Die Baubehorden konnen, soweit es flir die Beurtei-
lung erforderlich ist, weitere Unterlagen verlangen.

§73

Der Rechtsschutz bei Anwendung der Bauordnung und
die Sanktionen bei Verletzung richten sich nach kantona-
lem Recht.

Siebenter Teil. Ubergangs- und SchiuB-
bestimmungen

§74

' Die Bauordnung wird nach der regierungsréatlichen
Genehmigung durch den Stadtrat in Kraft gesetzt.

2 Der Stadtrat ist berechtigt, beim Regierungsrat um
sachlich oder értlich bloB teilweise Genehmigung nach-
zusuchen.

3 Alle Baugesuche, welche beim Inkrafttreten der Bau-
ordnung vom Stadtrat noch nicht erledigt worden sind,
unterliegen den neuen Vorschriften.

§75

Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung verlieren die
nachfolgenden Teilbauordnungen ihre Giiltigkeit:
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Vorschriften fir die Bebauung der duBeren Quartiere vom
4. Juli 1909;

Spezialbauordnung fiir das Baugebiet Hiindler-Dattnau vom
1. Februar 1943;

Spezialbauordnung flir das Alpenblick-Areal vom 28. Juni
1945;

Spezialbauordnung fiir das Baugebiet Schachen, Veltheim,
vom 26. Juli 1945;

Spezialbauordnung fiir das Gebiet Mattenbach-Talgut zwi-
schen Unterem Deutweg und Waldeggweg vom 15. Juli
1946;

Spezialbauordnung flir das Baugebiet Schiltwiesen, Moos-
acker und Guggenbihl in Oberwinterthur vom 15. Juli 1946;
Spezialbauordnung flr das Hanggebiet des Gallispitz in
Veltheim vom 6. Juli 1953;

Verordnung Uber die voriibergehende Beschrankung der
baulichen Ausniitzung vom 26. Februar 1962.

§76

Private Bauvorschriften, die gemaB §68 d BauG erlassen
worden sind oder noch erlassen werden, gelten neben die-
ser Bauordnung nur insoweit, als sie strengere Anforde-
rungen stellen.

Winterthur, den 25. April 1966

Im Namen des GroBen Gemeinderates

Der Prasident: J. Schneider
Der Sekretér: Dr. J. Bretscher

und Winterthur, den 29. April 1968
(fiir die abgeénderten §§ 34, 35 und 74, Abs. 1)

Im Namen des GroBen Gemeinderates

Der Prasident: W. Locher
Der Sekretér: Dr. K. Splhler

Vom Regierungsrat des Kantons Zirich genehmigt am
21. November 1968 (RRB Nr. 4530).

Der Stadtrat hat am 28. November 1968 beschlossen, die
Bauordnung auf 1. Januar 1969 in Kraft zu setzen.
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§§ 5,8,36 MESSWEISE DER GRENZABSTANDE
UND MEHRLANGENZUSCHLAGE

BEISPIEL IN ZONE W4 a 5400
-12.00

42,00 : 3 =14.00 §8 (1) BO.
5.00 §6 (1) B.O.

|
— 19.00m  Grenzabstand —® jedoch nicht
2 b 33.00 mehr als 12.00m
501 r=—r 540 4— - 12.00 §36B0.
S 21.00:3= 700 §8 (1) BO.
k= orenze | 500 §6 (1) B.O.
2 o 12.00m Grenzabstand
: 3o c 1500
o T - 12.00
'l o =
. i 5 3.00:3= 100 § 8 (1) BO.
Schemazeichnungen — {120 20— 601 200 - 500§ 6 (1) BO.
4 zi.ab 6.00m Grenzabstand
(Diese Zeichnungen bilden keinen rechtskraftigen Be- | - 12.00
standteil der Bauordnung.) i 1200:3 = 400 §8 (1) BO.

500 §6 (1) BO.
9.00m Grenzabstand

e 32.00 durch Projektion auf Fassade von 16.0m Linge

- 1200 §8 (2) B.O.
20.00° 3 = 6.67 §8 (1) B.O.
5.00 §6(1n B.O.
11.67m
f 32.00 einschl. des vor der Fassade liegenden Bauteiles
- 12.00 §8 (2) B.O.
20.00: 3 = B.67 §8 (1) B.O.
500 §s& (1) B.O.
11.67m
Re N g 16.00
[reled s - 1200
| = =
‘15-°J$ o 180 r_'\‘, 400:3= 133 §8 (1) B.O.
i | B—4" " ol 500 §6(1) B.O.
S S il I 6.33m
BAULINIE '
’ h 31.00 durch Projektion auf Fassade von 17.0m Lange
; - 12,00 §8 (2) BO.
19.00: 3 = 6.33 §a8 (1) B.O.
™ ’/1’.:““‘*,\:\4_ 500 §6({1) B.O.
g/ 30, =

- Tino S 11.33m

34.00 durch Projektion auf Fassade von 20.0m Linge
/ - 12.00 §8 (2) B.O.

2200: 3= 7.33 §8 (1) B.O.
500 §6 (1) B.O.

12.33m jedoch nicht mehr
als 12.00m §36 B.O.
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\
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§ 16 BAUTEN AUF DEM § 17 ABSTAND GEGENUBER
GLEICHEN GRUNDSTUCK EETEHEKEEN BALTEN

BEISPIEL IN ZONE W3

BEISPIEL IN ZONE W3

\

w a 3.50 § 55 Bau-G.
|, B - 2.50
+ (T}
S 1.00
—4— 30 — 51— 5.00 § 6 (1)B.0.
| GRENZE a 3000 T 6.00m  Grenzabstand
B T - 12.00 w =4 2.50
¥ 1 . GRENZE N
5 s 18.00:3=6.00 § 8 (1) B.O. L1 | 8.50m Gebdudeabstand § 15 BO
E S 500 § 6 (1) B.O. =y ;y.;/
wn Y. » 3 - -
4 | 11.00m Grenzabstand £ i b 30.00
Heg 2 GESCH. o = 5T Ll - 12.00
1 12——11—45 2:.—.T_ 5 16.00m Gebiudeabstand eséehetndes Hlaus I 18.00 .3 = 6.00 §8(1)BO
e S S Ll : et ver T
— - E = | SELLINIE § 15 BO kraittreten der B0, 500 §6(1)BO
f s 11.00m Grenzabstand
1 | STRAsSE .50
14.50m Gebidudeabstand § 15BO
BEISPIEL IN ZONE W4
©
3
. 2 a  36.00
= N - 12.00
o N
w v Z
] x| o 2400:3=800 §8(1) B.0.
- a2 5.00 §6(1) B.O.
w2
&l 13.00m jedoch nicht
TT% 1 %t mehr als 12.00m
‘%i § 36 BO.
R b 2400
el —I.u | - 1200
e
7 1200:3=400 § 8 (1) B.O.
-~ 1 [ 500 § 6 (1) B.O.
| 4 GESCH. 9.00m
== T
c 15.00
- 1200
300:3=100 § 8 (1) BO.
500 § 6 (1) B.O
600m
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§ 19 GEBAUDEHOHE

§19(1) GEBAUDEHOHE (BEGRIFF)

HOHENBASIS ¢

hy

T,

TN

N

7 N

) //\:
hy hy =] hy+ 3,
S AR A NS

§ 20 HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE

Grundlage :

NORMALGESCHOSS
ERDGESCHOSS

30m HOHE
1.5m UBER HOHENBASIS §§291(1)u.13 (2)B.O.

§ 20 (1) B.O.

MAX. GEBAUDEHOHE { hy resp. hg ) vergl Schema zu § 19

h = GESCHOSSZAHLx3.0m §20(1)BO
+15m §29 (B0
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750 m
750 m
1050 m
1050 m
1350 m

hy = GESCHOSSZAHLx 3.0 m § 20(1) BO

+1.5m §29(1)BO
+1.5m GIEBELS. §20(1)BO

900 m
9.00 m
1200 m
1200 m
1500 m

a) NIVEAULINIE ODER

§19(2) HOHENBASIS (BNEGRIFF)

w
w
b4
[+
=
[vll) ]
2 Wge
HOHENLAGE DER STRASSE | Ol
e : oia & S a/2
a;aT- Wi '
g z2
A= h2 hy
L
. 0K.Erdgeschoss %é 529(1;%
HOHENBASIS o may27 : — '.i._ﬂ_zé\\? TR
T ETAT R | | A AR
Y e @B !
W oW ow
Z. a z
1 E 3
w0 m
b) VERSCHOBENE HOHENBASIS L
IN HANGLAGEN /\\ a
o P2
a
/2]
B h2 h
O.K.Erdge- a2
hy ha _schoss) _ [8390RQ) @M
srane, [ 1571 |y VERSCHOBENE
. ; HOHENBASIS
OK.Erdgeschoss 529(1)B0 A i + §19(2)B.0.
§8@B0 3 1 Bt L~ yERSCHOBENE
"“\;I/ | HOHENBASIS
TS | §13(2)B.0.
I w
(2]
2
o
=
2]

schoss

OK. Erdge -

§13(2) BO.

STRASSE
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§23 AUSNUTZUNGSZIFFER Sachregister fiir die Bauordnung

Stichwort §§
DACHGESCHOSS 200.00 m?
Abgewinkelte Bauten 8
5 BERGESCHOSS. <a0.00 2 Pl 7
Abstellraume 11,23
2. OBERGESCHOSS 450.00 m? Altstadt 57—59
Anbau 7
. Anbauten 1,2,7,11,15,18, 23
1 OBERGESLHISS [ AR Anderungen an bestehenden
| TR Gebauden 2
ERDGESCHOSS . —— —7 " iso.00 m? Anderungen im Grenzverlauf 6, 24
-:.f_"/,?ﬂ — 7 Anhéngige Baugesuche 74
22509 - 3 Anmerkung im Grundbuch 24,45, 71
. o PARZELLE = 2500,00' o Anpassung an die Umgebung 28
Anschliisse an bestehende
Gebaude 28
BEGRIFF: Arbeitsrdume 11, 21, 22, 23, 31
5 . NFI Architektonische Gestaltung 28—32, 37—40, 44, 52,
AUSNUTZUNGSZIFFER AZ PFL 54' 56. 57‘ 58, 61
NFl= NUTZFLACHE = SUMME DER BRUTTONUTZFLACHEN NACH § 23 (2) BO Asthetische Anforderungen 28—32, 37—40, 44, 52,
PFl = PARZELLENFLACHE = GRUNDSTUCKSFLACHE NACH § 23 (4) BO 54, 56, 57, 58, 61
Atelierrdume 34, 38
BEISPIEL: Atriumhé&user 50
ERDGESCHOSS ( VOLLGESCHOSS ) 450.00 m? AttikageschoB 20, 21, 22, 31
1. OBERGESCHOSS ( VOLLGESCHOSS ) 450.00 m? Aufbauten 1,2,31
2. OBERGESCHOSS ( VOLLGESCHOSS) 450.00 m? Auflagen 39,45, 71
3. OBERGESCHOSS ( VOLLGESCHOSS) £450.00 m?2 Ausnahmebewilligung 35, 37, 39, 40, 48, 52,
DACHGESCHOSS 200.00 m? 54, 56,70, 71,72
- e o AusnitzungsmaB 2,23,24,26
il it Ausnlitzungsziffer 23, 24, 26, 38, 40, 45,
PFL = 2'500.00 m? 49, 50, 53, 55, 56, 70, 72
AuBenrenovationen 1
AuBere Quartiere 75
Az - SUMME DER BRUTTONUTZFLACHE _ 2'00000_ 44 Aussichtslagen o4
PARZELLENFLACHE 2'500.00 =
Balkon 12,14, 23
Bauabstand s. Gebaudeabstand
Baugesetzwidrige Gebaude 2
Baugesuch 72,74
Baugrundstiick 23
Baugruppen 42—50, 56

40 | 41



Stichwort

Bauhdhe s. Gebdudehdhe
Bauldnge s. Gebaudeldnge
Baulinie

Baumbestand
Bauordnungswidrige Gebaude

Baupolizei
Bautiefe
Bauverbot
Bauvolumen
Bauvorschriften geman
§ 68 d BauG
Bebauung AuBerer Quartiere
Bedingungen
Befristung
Belichtungsaufbauten
Belliftungsaufbauten
Benachbarte Liegenschaften
s. Nachbar
Bestehende Gebaude

Bestehende Gewerbebetriebe
Bestehende Industriebetriebe
Bewirtschaftung der Freiflache
Bodenanpassungen
Brandmauern
Bruttonutzflache

Biiroraume

Dachaufbauten

Dachform

DachgeschoB

Dachgesimse

Dachterrassen

Dachvorspriinge

Differenzierte Bauweise nach
Uberbauungsplan

Doppeleinfamilienhduser

Eigentumsbeschrankung
Einfamilienhauser
Einfamilienhausgruppen
Eingeschossige An- und
Nebenbauten
Einzelbauweise

42

§§

7,14, 29

37, 38, 39, 44, 61
2,17, 34, 35, 51, 60,
65, 68

5—27, 33—69

62

23, 65

39

45,76
75
71
71
31
31

2,7,17, 34, 35, 51, 60,
65, 68

34, 35, 51, 65, 68

34, 35, 51, 65, 68

65

30

27

23

34, 38

31

28

20,21, 22
11,12,19
31

12,14

42—50, 56
33

24, 45
33
50

11
36—41

Stichwort

Enteignungsahnl. Beschrédnkungen
Enteignungsrecht
Entschadigungen fiir Bauverbot
Erdboden
ErdgeschoB
ErdgeschoBboden
Erker
Erleichterungen in Industrie-

und Gewerbezone
Erleichterungen in Ortskernen
Erneuerung bestehender Betriebe
Ersatzbausysteme
ErschlieBungsanlagen
Erstes Obergeschof
Erweiterung von Gebauden

und Betrieben
Estrichaufbauten

Farben

Fassade

Feuerpolizei

Firsthéhe

Flachdach

Flache des Baugrundstiicks

Flache fiir Gruppenbauweise

Flurweg

Forstpolizeirecht

Forstwirtschaft

Fortbestand bestehender Betriebe

Freiflachen

Freihaltezone

Freiheit der architektonischen
Gestaltung

Friedhofe

Garageeinfahrten

Garagen

Gartenhallen

Gartenland

Gebaudeabbruch in der Altstadt
Gebaudeabstand

Gebéaudeflache
Gebaudegruppe

§§

66

25

66

12,13,19, 21, 22
20, 29, 52, 53, 55, 56
19,29

12, 14

62
40
35
27, 35, 61, 65, 69
23
52

35, 60, 65
31

28
1,8,9,12,19, 52
27, 62

11

21

23

43, 50, 56, 70
14

1

67—69

35

44, 45, 64

23, 64—66, 70

28
65

30

11,13, 23, 26, 44

11

45

59

10, 15—17, 25, 27, 35,
40, 46, 50, 53, 65
11,39

18, 42—50, 56

43



Stichwort
Gebaudehdhe

Geb&udeldnge
Gegliederte Bauten
Geltungsbereich
Gemeindeerlasse

Genehmigung durch Regierungsrat

Gesamtiiberbauung
Geschaéftliches Zentrum
Geschaftshauser
Geschaftshauszone
Geschaftsraume
GeschoBarten
GeschoBzahl

Gestaffelte Teile der Baute

Gesundheitspolizei

Gewabhrleistung der
Ausnitzungsziffer

Gewisser

Gewerbe

Giebel
Giebelhauser
Grenzabstand

Grenzanderungen
Grenze, Bauen auf
GroBtankanlagen
Grundbuch

Grundflache fir Gruppenbauweise

Grundwasser
Griinflachen
Griinzone
Gruppenbauweise

Hanglagen

Harte flir Bauherrn
Hauptgebaude
Heimatschutz

Herabsetzung des Grenzabstandes
Hineinragen in den Grenzabstand

Hintergebdude
Hochhéuser

44

§§

19, 20, 35, 48, 53, 56,
70,71

7,18, 47,50

18

1—4

3,75

74

11, 42—50, 56

57

34, 51

51—56

55, 56

21

9,20, 21, 22, 27, 35,
37, 39, 44, 48, 53, 54,
56, 70, 71

19

62

24,45

23

23, 34, 35, 51, 60—63,
65, 68

19, 20

19,20

5—13, 15, 17, 25, 27, 35
36, 40, 50, 52, 53, 61, 65
6, 24

7,13, 62

63

10, 24, 45, 71

43, 50, 56, 70

63, 65

44, 45

64-—66

42—50, 56

19

70

7,11,15,16

28, 40, 57, 58, 61, 64, 65
10, 11

12

7,11,15,23

26, 32

Stichwort

Hofunterkellerungen
Héhenbasis
Héhenlage des Gebaudes

Hohenlage der Straenachse

Holzbauten

Industrie

Industrie- und Gewerbezone

Inkrafttreten

Kellerraume
Kinderspielplatze
Kulturelles Zentrum

L&aden
Landschaftschutz
Landwirtschaft
Larm

Liftanlagen
Liiftung

Materialien
Mehrausniitzung
Mehrfamilienhauser
Mehrhohenzuschlag
Mehrlangenzuschlag
Minderausnutzung

Nachbar

Néherbaurecht

Natur- und Heimatschutz
Nebenbauten

Neubauten

Niveaulinien
Nutzungsart der Zonen

Offentliche Gebaude
Offentliche Interessen
Offentlicher Grund
Offentliches Werk
Offentlich-rechtliche

Eigentumsbeschrankung
Ortskerne

§§

13

19,29

29

19

27,35, 61, 65,69

34, 35, 51, 60—63, 68
60—63
17,74,75

21
41, 44, 45
57

11,34

28, 32, 40, 44, 61, 64, 65
34, 35, 65, 67—69

34

31

31

28

2,24, 45, 60, 65
33, #1

9,25

7,8, 25, 36, 61
24,45

7,10, 13,17, 25, 34, 35,
51,61, 62,70

10

28, 40, 57, 58, 61, 64, 65
7,11,15,23

1

19

33, 51, 60, 64, 67, 68, 70

26
52,70
14
25

24,45
40

45



Stichwort

Pflanzgéarten

Praxisraume

Private Bauvorschriften
Publikation von Baugesuchen

Quartierbild
Quartierstrassen

Rechtsschutz

Regierungsrat, Genehmigung
Reiheneinfamilienhauser
Revers

Rickwartiger Grenzabstand
Riickwértiges Zusammenbauen

Sanktionen
Schlafrdume
SchluBbestimmungen
Schwimmbader
Sechstes GeschoB
Seitliches Zusammenbauen
Sonderbauweise fir
Einfamilienhausgruppen
Sonderbauweise nach gemein-
samem Uberbauungsplan
Sondervorschriften fir die
einzelnen Zonen
Sondervorschriften fir die
Zone W3B
Spezialbauordnungen
Sportanlagen
Stadt- und Landschaftsbild

Stadtebau
Stadtrat

Stellung der Baukdorper
Stockwerk s. GeschoB
StraBen

StraBenbild

Tankanlagen
Teilbauordnungen
Teppichsiedlungen

46

§§

44,45
34,38
45,76
71

28, 34
14

73
74
50
71
52
62

73

11, 21, 22, 23, 31
74—76

65

37, 48, 52, 54, 56
7,62

50
42—=50, 56
33—69

39

3,75

65

28, 32, 37, 40, 44, 52, 54,
56, 57, 58, 61, 64, 65
28, 32, 37, 40, 44, 52, 54,
56, 57, 58, 61

7,10, 286, 31, 35, 37, 39,
40, 48, 52, 54, 56, 70
28, 39

14, 28, 61
28

13,63
3,75
50

Stichwort

Terraingestaltung
Trennglrtel
Treppenabstand
Treppenaufbauten

Uberbauungsplan
Ubergangsbestimmungen
Ubriges Gemeindegebiet
Umbauten

UntergeschoB
Unterirdische Bauten
Unterlagen fiir Baugesuch
Unterniveaugaragen

Verfahren

Verkehrsprobleme

Verkehrsraum

Verkehrssicherheit

Verkleinerung der
Gebaudegrundflache

Verletzung der Bauordnung

Verdffentlichung von Baugesuchen

Versetzte Bauten

VollgeschoB

Vorspringen in Grenzabstand

Vorspringen (ber Baulinie

Vortreppen

Vorilibergehende Beschrankung
der baulichen Ausniitzung

Wald
Waldrander
Wohnbauten
Wohngeschosse
Wohnraume
Wohnungen
Wohnzonen

Zonen

Zonenfremde Gebaude und
Betriebe

Zonenordnung

Zonenplan

Zusammenbauen

§§

28
64
62
31

42, 45, 50, 56
74—76
67—69

1,2

21,22, 30

13, 22

72

13

72,73
26, 44

52

30, 41, 62

39

73

71

8,18

20, 21,22
12

14

12,14

75

1,23

64

25, 33, 51

52

11,21, 22,23, 31,53
23, 25, 52, 60
33—50

1—4, 33—69

2, 34, 35, 51, 60, 65, 68
4,33—69, 70

4

7,18, 27,62

47



Stichwort

Zusétzliches GeschoB
Zustimmung des Nachbars
Zustimmung des Stadtrates
Zuwiderhandlung

§§

37, 39, 48, 52, 54, 56
7,10, 62

10

73



Bauordnung Winterthur [5, |Crenzabstand $#/e .
ne® B [BRg nE (BB|c 3 B
Masszahlen derwichtigsten |44 8|3 L3 G0N 2 /LB &
; LN Ow | ESulam o 3
baupolizeilichen Vorschriften -ohne TR -‘I_%""" LIl +|E 8 &
Rechtskraft u. Anspruch auf Vollstandigkeit | 35> S é%% %_gfg; E zmoz @
W20/ nur freist. EFH §§ 33-35 s |sle | & s
oder Doppel -EFH
w2 §§33-35/2 |4 |10 | 5 |05
EFH-Grp. 2 |4 ]10 0553000
w3 §833-35/3)| 5 |11 | 6 |07
EFH-Grp. 3 5| 11 0.77| 3000
Grp.-Bauw.MFH 5(6)| 5 | 11 077/ 6000
W3B §§33-35/3(5)| 5 |11 | 6 |06
Burordume u.dergl. ]
Grp.-Bauw. 56)| 5 | 1 066| 6000
Birordume u. dergl. i)
W4 §§33-35| 4(6)| 5 |12 | 7 |09
Grp-Bauw. MFH 5(6) 5 |12 099| 60CO
Gl Stadt § 51 | nach Baugesetz § 52
(6) Keine Wohng. Part.u.1.Stock
Fir Wohngeschosse
Gebaude-Hohe 1.350m
Vororte 51 | 4(B) | pach Baugesetz | 09
Gl Grp.—Bauw. 8 ) fops Fris W4 10992000
’Whg—eesch.-a
Erdgesch.: 50 °s
J §§ 60-61 | nach Baugesetz
Grenzabstand gegen Wohnzone :
5m+ bes. Mehrlangen -Zuschlag
Mehrlangenzuschlag: 1/3 Mehrldnge Uber 12m §8
Mehrhdhenzuschlag: 3m pro Geschoss uber normal 89
Gebaudelange: 70m bei Einzelbebauung §18
An-u.Nebenbauten : Abstande nach BauG. g1
Gebdudeabstand: Summe Grenzabstand §15-17

Gebaudehohe: Zul. Gesch.-Zahlx 3+1.5(+15 Giebels.)

§19,20






