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1.1	 Ausgangslage

1 	 E i n l e i t u n g

Die Siedlung Grabenacker der HGW Heimstätten-Ge-
nossenschaft Winterthur wurde 1944-47 am damaligen 
Stadtrand in Oberwinterthur erstellt. Die Siedlung, die 
im „Inventar der Denkmalschutzobjekte von überkom-
munaler Bedeutung” enthalten ist, muss in nächster Zeit 
umfassend saniert werden. Zugleich sollen das Wohn-
raumangebot erhöht und verbreitert sowie zusätzliche 
gemeinschaftliche Nutzungen angeboten werden.

Als Basis für die künftige Entwicklung der Siedlung 
werden ein Gestaltungsplan und eine Schutzver- 
ordnung erarbeitet. Grundlagen dafür sind ein Partizi-
pationsprozess mit den Bewohnenden der Siedlung, 
der 2016-17 durchgeführt wurde, eine Testplanung mit 
drei Planungsteams (2017), der aus diesen Prozes-
sen hervorgegangene Masterplan (2018) und das vor- 
liegende Richtprojekt.

Der geplante Teilersatz der bestehenden Bauten be-
dingt die Ausarbeitung einer Schutzverordnung und 
die Teilentlassung der Siedlung aus dem „Inventar 
der Denkmalschutzobjekte von überkommunaler Be-
deutung”. Das Richtprojekt dient als Grundlage für die 
Schutzverordnung und den Gestaltungsplan.

Mit der Erarbeitung des Richtprojekts beauftragte die 
HWG das Team Fahrländer Scherrer Architekten (Städ-
tebau und Architektur), Umland (Freiraumplanung) und 
Res Keller Projekte (Nutzungskonzeption). 

Siedlung Grabenacker ca.1959, Luftaufnahme von Südosten (Quelle: Bildarchiv Winterthur)

Siedlung Grabenacker, um 1950, Zeilen im Bereich Süd
(Quelle: Bildarchiv Winterthur)

Siedlung Grabenacker, um 1950, Bereich Nord
(Quelle: Bildarchiv Winterthur)
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1.1	 Masterplan

Im Masterplan wurden die Erkenntnisse aus der Test-
planung verortet und in abstrahierter Form festgehal-
ten. Er zeigt Abhängigkeiten und Schnittstellen auf und 
bildet die Grundlage für das Richtprojekt.

vgl. Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 3 + 4, S.22 ff.
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage / Grundlagen

Wichtige Grundlagen

Grundlage für die Weiterbearbeitung, im Rahmen der Entwicklungsplanung Grabenacker, bilden 

der Masterplan Siedlung Grabenacker (März 2018), die Ergebnisse aus der vorangegangenen 

Testplanung (November 2017) sowie der Ergebnisbericht aus dem Partizipationsprozess mit den 

Bewohnenden der Siedlung Grabenacker (April 2017). 
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Masterplankarte

Legende

Der Prozess wurde durch ein breit abgestütztes Gremi-
um mit fünf VertreterInnen der HGW, drei Delegierten 
der Bewohnerschaft und je einer VertreterIn des Win-
terthurer Amts für Städtebau, von Stadtgrün Wintert-
hur und der kantonalen Denkmalpflege begleitet. Das 
Raumplanungs-Büro Eckhaus, das auch mit der Erar-
beitung des Gestaltungsplans beauftragt ist, übernahm 
die Projektkoordination.

Das Richtprojekt wurde von Januar bis Oktober 2019 
erarbeitet. Es fanden vier Arbeitssitzungen mit Projekt-
team und Begleitgremium statt. In der Arbeitssitzung 
vom 2. Oktober 2019 wurde die inhaltliche Diskussion 
abgeschlossen und das Richtprojekt Neubauten vom 
Begleitgremium verabschiedet. 
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1.2	 Aufgabenstellung und Ziele

Das Richtprojekt Neubauten befasst sich mit jenen 
Bereichen der Siedlung, welche gemäss Masterplan 
innerhalb der Baufelder für Neubauten N, S, Z liegen. 
Auf Basis der Ergebnisse aus dem Masterplanprozess  
wurden die Inhalte weiterentwickelt und konkretisiert.
Das Richtprojekt Neubauten soll die erwünschte resp. 
mögliche bauliche Entwicklung innerhalb der Neu-
baubereiche aufzeigen. Es soll als Grundlage und  
Referenzprojekt für den Gestaltungsplan und als Qua-
litätsmassstab für die nachfolgenden Realisierungsvor-
haben dienen.
Im Leistungsbeschrieb Richtprojekt (November 2018)  
wurden der Wohnungsmix, Wohnungs- und Raumgrös-
sen sowie die Anforderungen an die Wohnungsaus- 
stattung definiert. 
Durch die Erarbeitung des Richtprojekts sollten insbe-
sondere Erkenntnisse zu den Themen bauliche Dichte, 
Geschosszahl, Gebäudehöhe, Lärmschutz, Energie 
und Nachhaltigkeit gewonnen werden. Dabei sollten 
folgende Punkte vertieft untersucht werden:
	- Präzisierung der verträglichen baulichen Dichte der 

Neubauten im Bezug zu den bestehenden Bauten 
(Erhalt) und der angrenzenden Umgebung

	- Präzisierung der Anzahl Vollgeschosse (Baufelder N 
und Z: 3 Vollgeschosse / Baufeld S: 4 Vollgeschosse)

	- Klärung Verträglichkeit eines zusätzlichen Dachge-
schosses (Baufelder N, S und Z)

	- Baufeld N: Abstimmung der Höhenentwicklung auf 
das Wöschhüsli

	- Baufeld S: Nachweis Wohnnutzungen entlang der 
lärmbelasteten Stadlerstrasse 

        vgl.: Planungsrechtliche Umsetzung, Kp. 4.2, S.20, 
               Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 3.2, S.25
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1.3	 Übersicht Baufelder 1.4	 Enwicklung Richtprojekt 

Für alle Neubaufelder galt, dass vorhandene Themen 
des Bestands sorgfältig analysiert, aufgriffen und neu 
interpretieren werden sollten. Die Neubauten sollen 
sowohl den Siedlungscharakter fortführen und stärken 
als auch deutlich als neuer Teil der Siedlung erkennbar 
sein.

In der ersten Phase der Bearbeitung wurden die  
städtebauliche Strategie und die Erkenntnisse aus der 
Testplanung weiterverfolgt. Das Einfügen in Topogra-
phie und Siedlungsstruktur sowie Durchlässigkeit und 
Freiraumqualität bildeten die übergeordneten Kern- 
themen bei  der  städtebaulichen Setzung und der Prä-
zisierung der baulichen Dichte und der Anzahl der Voll- 
geschosse.

Anschliessend wurden die ermittelten Volumina mit der 
Entwicklung von Grundrissen gemäss des geforderten 
Wohnungsmix und entsprechender Wohnungsgrössen 
korreliert und geschärft.
Darauf aufbauend wurde anhand von Fassadenent-
würfen der zu erwartenden Fensteranteil ermittelt. Zu-
sammen mit dem Konstruktions- und Materlialierungs-
konzept bilden sie die Grundlage für die Überprüfung 
der energetischen Vorgaben, welche bei einem Ge-
staltungsplan einzuhalten sind. Exemplarisch wurde 
für das Baufeld Nord der Nachweis des Effizienzpfads 
SIA2040 erstellt.

Die Neubaufelder des Masterplans N, S, Z wurden für 
die weitere Bearbeitung des Richtprojekts unterteilt:

N 	 =   Baufeld Nord
W	 =   Baufeld Wöschhüsli
Z	 =   Baufeld Zentrum
S1	 =   Baufeld Süd 1
S2	 =   Baufeld Süd 2
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fliessende Freiräume
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2.2	 Thematische Erläuterung

Die übergeordneten städtebaulichen Prinzipien aus 
der Testplanung wurden weiterverfolgt und präzisiert: 

Grabenackerstrasse / Platzfolge

	- Grabenackerstrasse bildet weiterhin das Rückgrat 
der Siedlung

	- Stärkung der Platzfolge
	- Stärkung des zentralen Quartierplatzes
	- Siedlungsplätze an den Siedlungseingängen Hauptachse Grabenackerstrasse

Siedlungs- und Quartierplätze

Städtebau Richtprojekt | Erhalt Grabensckerstrasse | Platzfolge 

Hauptachse Grabenackerstrasse

Siedlungs- und Quartierplätze

Städtebau Richtprojekt | Erhalt Grabensckerstrasse | Platzfolge 

abgesetzte Zeilenabschlüsse

verzahnte Setzung der Baukörper

Städtebau Richtprojekt | Struktur | Strassenraum | Plätze

prägende Siedlungsstruktur

Höhenstaffelung

abgesetzte Zeilenabschlüsse

verzahnte Setzung der Baukörper

Städtebau Richtprojekt | Struktur | Strassenraum | Plätze

prägende Siedlungsstruktur

Höhenstaffelung

Prägende Bebauungsstruktur / Höhenstaffelung

	- Weiterführen der prägenden Siedlungsstruktur
	- Aufgreifen und interpretieren siedlungstypischer  

Gestaltungsmerkmale: Zeilen mit abgesetzten  
Zeilenenden, verzahnte Setzung der Zeilen an der 
Grabenackerstrasse und Höhenstaffelung mit Ein-
passung in die Topographie
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Kopfbauten

	- Aufgreifen und interpretieren siedlungstypischer  
Gestaltungsmerkmale: Abgesetzte Kopfbauten

	- Einpassung in Topographie

Städtebau Richtprojekt | Kopfbauten

Kopfbauten

Städtebau Richtprojekt | Kopfbauten

Kopfbauten

Strassenraum und Quartierplatz fassen

Städtebau Richtprojekt | Fassung

Strassenraum und Quartierplatz fassen

Städtebau Richtprojekt | Fassung

Fassung Strassenraum und Quartierplatz

	- Raum an der Stadlersrasse wird gefasst
	- Siedlungsrand wird ausgebildet
	- Stärkung des zentralen Quartierplatzes durch einen 

adäquaten Zentrumsbau mit Platzbezug und öffent- 
lichen Nutzungen
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fliessende Freiräume

Siedlungs- und Quartierplätze

Städtebau Richtprojekt | Freiräume  | Plätze

fliessende Freiräume

Siedlungs- und Quartierplätze

Städtebau Richtprojekt | Freiräume  | Plätze

durchlässiger Siedlungsrand

Schopf- und Zwischenbauten

Städtebau Richtprojekt | Siedlungsrand | Zwischenbauten

durchlässiger Siedlungsrand

Schopf- und Zwischenbauten

Städtebau Richtprojekt | Siedlungsrand | Zwischenbauten

Freiräume

	- Weiterführen der prägenden Freiraumstruktur
	- Verknüpfung der Neubaufelder mit dem Bestand über 

gemeinsame Aussenräume

Siedlungsrand / Zwischenbauten

	- Siedlungsränder mit durchlässigen Erschliessungs-
zonen vernetzen die Siedlung mit der angrenzenden 
Umgebung

	- Aufgreifen und interpretieren siedlungstypischer  
Gestaltungsmerkmale: Schopf- und Zwischenbauten
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2.5-Zimmer-Whg: 2
4.5 Zimmer-Whg: 3
Cluster-Whg:             2

Total 7
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Nord Var. Testplanung, 11.03.19, rev. 26.03.19
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Profil 2 - 2,  1:500
Nord Var. Testplanung + 1 Geschoss

2.4	 Prüfung eines zusätzlichen Geschosses
Um die mögliche Anzahl an Vollgeschossen zu präzisieren wurde der Entwurf aus der 
Testplanungsphase um ein zusätzliches Vollgeschoss erhöht und die neuen Gebäu-
dehöhen auf ihre Verträglichkeit gegenüber dem Bestand geprüft.

Testplanung, ( 3 Geschosse ) Testplanung + 1, ( 4 Geschosse )

Baufeld N
	- Um das Bebauungsmuster des Bestands angemessen weiterführen zu können, 

sollten die Giebelhöhen der angrenzenden Reihenhauszeilen möglichst nicht über-
schritten werden. Daher wird eine 4-geschossige Bauhöhe ausgeschlossen.

BM:   16`173 m3

BMZ:  2.46
BM:   22`347 m3

BMZ:  3.39

Baufeld N, Stand Testplanung, Modellfoto Grabenackerstrasse Richtung Süden Baufeld N, Testplanung +1, Modellfoto Grabenackerstrasse Richtung Süden

Baufeld N, Stand Testplanung, Profilschnitt Baufeld N, Testplanung +1, Profilschnitt
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Süd

Var. Testplanung + 1 Geschoss

Baufeld S1

	- Eine 5-geschossige Gebäudehöhe wird ausgeschlossen, da sie zu einem Massstabs-
sprung führt und die Reihenhauszeilen im Neubau dadurch nicht fortgesetzt werden. 
Auch der Freiraum zwischen den Neubauten wird nicht mehr klar als Weiterführung 
des bestehenden Freiraums ablesbar und verliert dadurch seine verbindende Wirkung

Testplanung, ( 4 Geschosse ) BM:   20`589 m3

BMZ:  4.45
Testplanung + 1, ( 5 Geschosse ) BM:   26`082 m3

BMZ:  5.64

Baufeld S1, Stand Testplanung, Modellfoto Teilbereich Süd,  Richtung Nord-Ost Baufeld S1, Testplanung +1, Modellfoto Teilbereich Süd,  Richtung Nord-Ost

Baufeld S1, Stand Testplanung, Profilschnitt Baufeld S1, Testplanung +1, Profilschnitt
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3 	 B a u f e l d  N
3.1	 Übersicht

Areal Gesch. BMZ GF tot HNF tot

Bestand Nord 10’652 1.39

Baufeld N 5’626 3 3.17 7’386 3’363

Bestand Süd 14’991 1.48

Baufeld Z 1’740 3 3.16 2’474 1’321

Baufeld S1 4’626 4 5.48 9’752 4’554

Baufeld S2 1’625 3 2.46 1’542 795

Total 39’260 2.28

Zielzustand_Baufeld N
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3.2	 Konzept

Städtebau

	- Gebäudetiefen der bestehenden Zeilen aufnehmen
	- Verzahnung zwischen Bestand und Neubauvolumen
	- Versetzte Staffelung des Aussenraums weiterführen
	- Bestehende städtebaulichen Figuren ergänzen und 

variieren
	- Abgesetzte Kopfbauten ausbilden
	- Schopfbauten zitieren und durch eingerückte Ver-

bindungsbauten einen durchlässigen Siedlungsrand 
ausbilden

	- Einpassung in Topograophie durch halbgeschossige 
Abtreppung analog den Reihenhauszeilen
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Parkierung

Tiefgarage N:	 70 PP 
(Siedlung gesamt:	 141 PP)
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3.3	 Grundrisse



20 HGW Heimstätten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker 

Erdgeschoss 
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3.4	 Ansichten

Ansicht West

	- Stätdebauliche Kammerung wird im Fassadenbild 
weitergeführt und interpretiert

	- Differenzierte Gestaltung von flächigen Gebäudetei-
len und Nischen

	- Faltschiebeläden unterstützen volumetrische Gliede-
rung der Nischenbildung

Ansicht Ost

Ansicht Süd Haus C Ansicht Süd Haus D

1: 600

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7
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2.5 Zi. Wng:   10
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3.5	 Schnitte

Querschnitt B_1 Querschnitt B_2 Querschnitt B_3

Längsschnitt N
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3.6	 Modellfotos

Perspektive von Osten



 Richtprojekt Neubauten | Fahrländer Scherrer Jack Architekten 25

Perspektive von Südwesten (Grabenackerstrasse)
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4 	 B a u f e l d  S 1

Areal Gesch. BMZ GF tot HNF tot

Bestand Nord 10’652 1.39

Baufeld N 5’626 3 3.17 7’386 3’363

Bestand Süd 14’991 1.48

Baufeld Z 1’740 3 3.16 2’474 1’321

Baufeld S1 4’626 4 5.48 9’752 4’554

Baufeld S2 1’625 3 2.46 1’542 795

Total 39’260 2.28

4.1	 Übersicht

Zielzustand_Baufeld S1
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4.2	 Fragestellung Ausrichtung Attika

Attika quer - Hofansicht

Attika quer - Strassenansicht

Perspektiven1 5 0 - H G W G ra be n ac ker

Attika quer zu Stadlerstrasse 

	- Thema der Zeilenbebauung wird weitergeführt
	- kleinere volumetrische Präsenz im Verhältnis zu den 

Reihenhäusern und zum Strassenraum
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Attika parallel - Hofansicht

Attika parallel - Strassenansicht

Perspektiven1 5 0 - H G W G ra be n ac ker

Attika parallel zu Stadlerstrasse 

	- Klarer Abschluss der Siedlung nach Osten
	- grössere volumetrische Präsenz im Verhältnis zu 

den Reihenhäusern und zum Strassenraum 
 

Vorgabe HGW  /  KDP  /  AfS vom 17.06.19

	- Abbildung der Variante „Attika parallel zu Stadler-
strasse“ im Richtprojekt. Der Gestaltungsplan soll so 
formuliert sein, dass auch die Lösungen mit Attikas 
quer zur Stadlerstrasse möglich sind.
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4.3	 Konzept

Städtebau

	- In Höhe und Tiefe gestaffelter Baukörper fasst Stras-
senraum

	- Bestehende Zeilen gestaffelt fortsetzen
	- Siedlungsstruktur und Rhythmus entlang der Stadler-

strasse mit Gebäudevorsprüngen weiterführen
	- Bestehenden Freiraum fortsetzen und ergänzen
	- Durchlässigen Siedlungsrand mit offenen Zwischen-

bauten herstellen (Breite im Richtprojekt: 5.25 m)
	- Gebäudetiefen der bestehenden Zeilenbauten auf-

nehmen
	- Max. Gebäudetiefen gem. Arbeitssitzungen: 	  

	 Querbauten:	 9.0 m (Richtprojekt: 8.75m) 
	 Längsbauten: 	 11.0 m

Nutzung

	- Wohnen für Familien, Paare, Alleinerziehende, 
Einzelpersonen, Wohngemeinschaften

Wohnungsspiegel

Studio / 1.5 Zi :	   1
2.5 Zi. Whg:   	 17
3.5 Zi. Whg:   	 22
4.5 Zi. Whg:   	 12 
5.5 Zi. Whg:   	   4 

Total:		  56 Situation Dachaufsicht1: 1000
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Wohnungsspiegel Baufeld Z

2.5-Zimmer-Whg: 2
4.5 Zimmer-Whg: 3
Cluster-Whg:             2

Total 7

Parkierung

Tiefgarage S1 gesamt:	 71 PP 

Bestand :			   53 PP
Erweiterung:		  18 PP

(Siedlung gesamt:	 141 PP)
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Baufeld S1 | Tiefgarage
bestehend (53) mit Erweiterung

Anzahl PP gesamt:  71 PP

      inkl. 4 IV-PP

      zus. 13 M-PP

(Richtprojekt gesamt: 141 PP)

EG 1. + 2. OG UGDG

4.4	 Grundrisse
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Erdgeschoss 

	- Hochparterre auf Seite Stadlerstrasse
	- Gedeckte Eingangssituation 
	- Eingangshalle mit Kinderwagen-Abstellplätzen
	- Erdgeschossige Wohnungen mit direktem Zugang zu 

Aussenraum und Gartennutzung

Regelgeschoss 

	- 3-Spänner-Erschliessung
	- Grosszügiger, gemeinschaftlich nutzbarer Aussen-

raum bei Zwischenbauten
	- Daran angegliedert Waschküche mit Trockenraum
	- Wohnräume und Loggias mit Süd- und / oder West- 

orientierung
	- max. 1 Zimmer nur gegen Norden
	- max. 1 Zimmer lärmbelastet (mit Einzelraumlüftung) 
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss 1. - 2. Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss
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4.5 Zi 
103.5 m2
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3.5 Zi 
80.6 m2
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Ansicht Ost Ansicht Nord / Eingang Steinbruchweg

Ansicht West Ansicht Süd

Wohnungsspiegel Baufeld Z

2.5-Zimmer-Whg: 2
4.5 Zimmer-Whg: 3
Cluster-Whg:             2

Total 7
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss 1. - 2. Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss
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Total:         11

HAUS A

2.5 Zi.Whg: 3
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss 1. - 2. Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss
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4.5 Zi 
103.5 m2

2.5 Zi 
65.2 m2
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4.5	 Ansichten

Ansicht Ost

Ansicht West

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7

1: 600

	- Offene Zwischenbauten schaffen Sichtkontakt  
zwischen bestehender Siedlung und Strassenraum

	- Begrünung der Zwischenbauten um Rhythmisierung 
zu unterstützen

	- Städtebauliche Kammerung wird in Fassadenbild 
weitergeführt und interpretiert

	- Differenzierte Gestaltung von flächigen Gebäudeteilen 
und Nischen
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Längsschnitt S1

Schnitt C1 / Ansicht Süd 

4.6	 Schnitte

Schnitt D1 / Ansicht Nord 
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Areal Gesch. BMZ GF tot HNF tot

Bestand Nord 10’652 1.39

Baufeld N 5’626 3 3.17 7’386 3’363

Bestand Süd 14’991 1.48

Baufeld Z 1’740 3 3.16 2’474 1’321

Baufeld S1 4’626 4 5.48 9’752 4’554

Baufeld S2 1’625 3 2.46 1’542 795

Total 39’260 2.28

5 	 B a u f e l d  S 2
5.1	 Übersicht

Zielzustand_Baufeld	S2
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Städtebau

	- Baufeld S2 bildet Abschluss der Siedlungszone öst-
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1. + 2. Obergeschoss 

	- 4-Spänner-Erschliessung
	- Wohnräume und Loggias mit Süd- und / oder West- 

orientierung
	- Max. 1 Nordzimmer 
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6 	 B a u f e l d  Z  -  Z e n t r u m

Areal Gesch. BMZ GF tot HNF tot

Bestand Nord 10’652 1.39

Baufeld N 5’626 3 3.17 7’386 3’363

Bestand Süd 14’991 1.48

Baufeld Z 1’740 3 3.16 2’474 1’321

Baufeld S1 4’626 4 5.48 9’752 4’554

Baufeld S2 1’625 3 2.46 1’542 795

Total 39’260 2.28

6.1	 Übersicht

Zielzustand_Baufeld Z
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6.2	 Konzept
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6.3	 Grundrisse
Erdgeschoss 

	- Ebenerdig angeordnete öffentliche Nutzungen  
(Gemeinschaftstraum, Kiosk, Möglichkeitsräume)  
aktivieren den Quartierplatz

	- Gemeinschaftsraum flexibel unterteil- und erschliess-
bar

	- Öffentliche Nutztungen und Wohnungen mit getrenn-
ten Zugängen

	- Öffentliches WC von aussen zugänglich
	- Velorparkierung barrierefrei erschliessbar

Regelgeschoss 

	- Pro Geschoss Clusterwohnung mit 5 bzw. 6 Woh-
neinheiten, Ost- oder Westausrichtung und eigenen 
Loggias

	- Pro Geschoss 1 Gemeinschaftsraum und Aussenbe-
reich für Cluster

	- Wohnungen im Nordteil 
	- Erschliessungskorridor über 2-geschossige Lufträume 

natürlich belichtet
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Ansicht Ost

Ansicht West

6.4	 Ansichten

1: 300

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7
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Ansicht Nord

Ansicht Süd
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Längsschnitt1: 300

6.5	 Schnitte

Querschnitt
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7 	 M a t e r i a l i s i e r u n g

7.1	 Merkmale Bestand
	- Bauzeit der Nachkriegsjahre: 

Knappe Resourcen
	- haushälterischer Umgang mit Baumaterialien

Siedlungsbereich Nord
	- kleinteiliger, heterogener Ausdruck durch differen-

zierte Marialisierung einzelner Gebäudetteile  

Siedlungsbereich Süd
	- Homogener Ausdruck infolge durchgehend verputzter 

Fassaden

Bestandsbauten Siedlungsbereich Süd, homogener Ausdruck

Bestandsbauten Siedlungsbereich Nord, kleinteiliger Ausdruck

	- Gebot unserer Zeit:  
haushälterischer Umgang mit grauer Energie

	- gemäss Effizienzpfad SIA2040 Holzbau erforderlich
	- Holzbauweise auch in Fassade  erkennbar 
	- Fassadengestaltung analog den Bestandsbauten: 

einheitlicher Ausdruck durch einheitliche Materiali-
sierung 
 
Baufeld Nord:   
kleinteilige Fassadengliederung 
 
Baufeld Süd:    
kompakte Fassadengliederung 

	- Baufeld S2 als Fortsetzung von Baufeld N, wie 
Bereich Nord behandeln

	- Zentrum: eigenständige Formensprache betont 
Sonderstellung innerhalb der Siedlung

7.2	 Konzept Neubauten
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Baufeld S1, Ansicht Ost, homogener Ausdruck Baufeld Z, Ansicht Ost, homogener Ausdruck

Baufeld N, Ansicht West, kleinteiliger Ausdruck Baufeld S2, Ansicht Nord, kleinteiliger Ausdruck

1: 300
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8 	 B a u f e l d  W  -  W ö s c h h ü s l i
8.1	 Übersicht

Zielzustand_Baufeld N2 Wöschhüsli
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8.2	 Konzept, Grundrisse, Ansicht
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Ausgangslage

Für einen Gestaltungsplan muss gemäss Vorgaben 
der Stadt Winterthur Minergie P oder der Effizienzpfad 
SIA2040 nachgewiesen werden. Eine Ausführung nach 
MINERGIE P ist von der Genossenschaft HGW nicht  ge-
wünscht. Der Effizienzpfad beurteilt die nichterneuerbare 
Primärenergie und die Treibhausgasemissionen der “Er-
stellung” und des “Betriebs” eines Gebäudes ,sowie der 
vom Gebäude induzierten “Mobilität“. Beim Effizienzpfad 
gelten für alle Gebäude dieselben Zielwerte, es gibt kei-
ne Anpassung abhängig von der Gebäudehüllzahl. 

Für das Baufeld Nord wurde ein Nachweis für den Effi-
zienzpfad SIA2040 erstellt: Das Gebäude des Baufeld 
Nord weist eine Kompaktheitszahl von 1.50 auf. Die an-
deren Neubauten bewegen sich zwischen 1.45 und 1.50. 
Der Nachweis sollte damit bei allen Neubauten erbracht 
werden können 
Kompaktzahl (SIA380)

Baufeld N:	 1.50
Baufeld S1:	1.46
Baufeld S2:	1.50
Baufeld Z:	 1.45

9 	 B a u p h y s i k

9.1	 Energie-Effizienzpfad SIA 2040
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Grundlagen Bereich Erstellung 	- Gebäude unter Terrain: Ortbeton
	- Gebäude über Terrain: Holzbau
	- Geschossdecken: Mischbauweise
	- Fensteranteil: 26%
	- Richtwerte werden im Bereich Erstellung nicht erreicht
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Grundlagen Bereich Betrieb 	- Wärme Heizung mit Holzschnitzel
	- Wärme Warmwasser mit Wärmepumpe Luft/Wasser
	- Photovoltaik-Anlage
	- Liefervertrag Ökostrom für Allgemeinstrom
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Grundlagen Bereich Mobilität 	- Kriterien sind nur schwer beeinflussbar
	- Richtwerte werden im Bereich Mobilität eingehalten
	- Unterschreitungen können nicht kompensiert werden
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Berechnung für Bestand und Neubauten

grösster Leistungsbedarf Dezember/Januar 458MW/h

	- Heizwärmedarf Bestand	 1‘026 MWh/a	 63%
	- Heizwärmebedarf Neubauten	   596 MWh/a	 37%
	- Warmwasser Bestand	    262 MWh/a	 47%
	- Warmwasser Neubauten	    296 MWh/a	 53%

Berechnung Energiebedarf durch Planforum

9.2	 Energiebedarf
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Energieerzeugung

	- Holzschnitzel für Heizwärmebedarf
	- Wärmepumpe Luft/Wasser für Warmwasser
	- Photovoltaik für Betrieb Wärmepumpe  

Energiekonzept Planforum

9.3	 Energiekonzept
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WÜB HGW Grabenacker Winterthur ENERGIE- und  LEISTUNGSDATEN Photovoltaik

Planforum AG  Energie- und Haustechnik Tösstalstr.12 8400 Winterthur Winterthu_Grabenacker_ Energie.xls/ts/30.09.19
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Total 2’704 1’622 1.6 1’014 340 345 910 313’732 755’495 42%

Ausgangslage

Bei den Bestandesbauten wird der Grenzwerte für 
Umbauten ohne Dämmung der Aussenwände um 
rund 35% überschritten. Eine Dämmung der Aussen-
wände kommt infolge Vorgaben der Denkmalpflege 
nicht in Frage. 

Nach Rücksprache mit der Fachstelle Energie der 
Stadt Winterthur kann das Überschreiten des Gren-
zwertes akzeptiert werden, sofern 30% des Strombe-
darfes mit einer Photovoltaikanlage abgedeckt wer-
den kann. Die für Photovoltaik-Anlage vorgesehenen 
Dachflächen (blau) decken 42% des Stromverbrauchs 
ab.

9.4	 Deckungsgrad Photovoltaik-Anlage
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9.5	 Lärmbelastung Stadlerstrasse

Beurteilung BWS-Bauphysik

	- Jede Wohnung verfügt über einen eigenen Aussen-
raum, der Grenzwerte einhält

	- durchgehende Wohnräume können über Fenster 
auf Lärm abgewandter Seite gelüftet werden (Durch-
gangsbreite mindestens 1.50 m)

	- bei einem von 3,4 bzw. 5 Zimmern dürfen Gren-
zwerte überschritten werden  (Einzelraumlüfter er-
forderlich)

IGW (Immissionsgrenzwert) an allen Fens-
tern eingehalten

IGW an einem aber nicht allen Fenstern ein-
gehalten

IGW an keinem Fenster eingehalten
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Attika Obergeschosse Erdgeschosse

IGW (Immissionsgrenzwert) an allen Fenstern eingehalten IGW an einem aber nicht allen Fenstern eingehalten IGW an keinem Fenster eingehalten (Einzelraumlüfter erforderlich)
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Bedarf
Bei der Bedarfsberechnung wurde die massgebliche Geschoss- 
fläche mGF der Bestandsbauten überschlägig ermittelt und muss 
in der weiteren Planung präzisiert werden. Die massgebliche 
Geschossfläche der Neubauten Richtprojekt ist exakt ermittelt. 
Daraus ergibt sich folgender Bedarf an Parkplätzen:

Bedarf Autoparkplätze für gesamte Siedlung gemäss Berechnung:
	 Minimum  129 PP
	 Maximum 141 PP  

Bedarf Besucherparkplätze gemäss Berechnung:
	 Minimum  10 PP
	 Maximum 11 PP

Richtprojekt
	- 10 Besucherparkplätze oberirdisch an den Siedlungs- 

eingängen
	- Mit der Erstellung einer neuen Tiefgarage beim Baufeld 

N und der Erweiterung der bestehenden Tiefgarge beim 
Baufeld S1 (53 PP bestehend) lässt sich der Bedarf der 
gesamten Siedlung decken:

	 Tiefgarage Nord:			  70 PP
	 Tiefgarage Süd			   71 PP  (53 bestehend + 18 neu)

	 TG-PP Total Richtprojekt:	 141 PP
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2.5-Zimmer-Whg: 2
4.5 Zimmer-Whg: 3
Cluster-Whg:             2

Total 7

1 0 	P a r k i e r u n g
10.1	 Parkierungskonzept
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Berechnung der massgebliche Geschossfläche  für die Gebiete P1, P2, P3 FS, 22.01.20

mGF = HNF*1.1 HNF = GGF*0.8*2

Block Typ Parzelle Areal GGF HNF m2 HNF m2 mGF m2 mGF m2
Nr. Kat. Nr. m2 m2 Bestand Erhalt Erhalt Baufeld Ersatzneubauten

N1 J, K, M 8976 961 251 402 402 442
N2 D1/D2 8977 1’500 274 438
N3 D1/D2 8978 1’411 274 438
N4 D1/D2 8979 1’315 274 438
N5 D1/D2 11433 1’400 276 442
N6 E, F 8898 1’911 396 634 634 697
N7 D1/D2/G 8975 1’298 286 458 458 503
N8 G, H 8974 1’099 173 277 277 304
N9 G, H 8973 1’245 229 366 366 403

N10 E, G, J 8972 1’323 245 392 392 431
N11 G, J, L 8971 1’494 274 438 438 482
N12 H, J, L 8892 1’321 342 547 547 602
SA1 A1/A3 17145=9009 2’058 491 786 786 864
SA2 A1/A3 8873 2’369 552 883 883 972
SA3 A1/A3 8885 2’021 432 691 691 760
SA4 A1/A3 8886 1’909 431 690 690 759
SA5 A1/A3 8887 2’021 431 690 690 759
SA6 A1/A2 8890 922 186 298 298 327
SA7 A1/A2 8888 925 186 298 298 327

SA8/SA9 A1/A2 9012.1 1’890 374 598 598 658
SA10 A1/A2 8889 876 187 299 299 329

SB1 B1/B2 8875 1’740 297 475 Z 1’748
SB6 B1/B2 13880 1’625 238 381 S2 1’011
SC1 C1/C2 9010 1’533 389 622
SC2 C1/C2 9011 1’552 389 622
SC3 C1/C2 9012.2 1’541 389 622

Total 25 Parzellen 39’260 8’266 13’226 8’746 9’620
gemäss Berechnungstool Stadt Winterthur, 06.11.19

m2 mGF ÖV-Güteklasse Reduktionsgebiet Veloabstellplätze Motorradabstellplätze

Min. Max. Min. Max.

3’423 P1 9’331 B 3 64 76 5 6 233 7

4’555 P2 4’555 A 3 23 23 2 2 114 2

1’642 P3 8’507 A 2 42 42 3 3 213 4

TOTAL 129 141 10 11 560 13
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Berechnung der massgebliche Geschossfläche  für die Gebiete P1, P2, P3 FS, 22.01.20

mGF = HNF*1.1 HNF = GGF*0.8*2

Block Typ Parzelle Areal GGF HNF m2 HNF m2 mGF m2 mGF m2
Nr. Kat. Nr. m2 m2 Bestand Erhalt Erhalt Baufeld Ersatzneubauten

N1 J, K, M 8976 961 251 402 402 442
N2 D1/D2 8977 1’500 274 438
N3 D1/D2 8978 1’411 274 438
N4 D1/D2 8979 1’315 274 438
N5 D1/D2 11433 1’400 276 442
N6 E, F 8898 1’911 396 634 634 697
N7 D1/D2/G 8975 1’298 286 458 458 503
N8 G, H 8974 1’099 173 277 277 304
N9 G, H 8973 1’245 229 366 366 403

N10 E, G, J 8972 1’323 245 392 392 431
N11 G, J, L 8971 1’494 274 438 438 482
N12 H, J, L 8892 1’321 342 547 547 602
SA1 A1/A3 17145=9009 2’058 491 786 786 864
SA2 A1/A3 8873 2’369 552 883 883 972
SA3 A1/A3 8885 2’021 432 691 691 760
SA4 A1/A3 8886 1’909 431 690 690 759
SA5 A1/A3 8887 2’021 431 690 690 759
SA6 A1/A2 8890 922 186 298 298 327
SA7 A1/A2 8888 925 186 298 298 327

SA8/SA9 A1/A2 9012.1 1’890 374 598 598 658
SA10 A1/A2 8889 876 187 299 299 329

SB1 B1/B2 8875 1’740 297 475 Z 1’748
SB6 B1/B2 13880 1’625 238 381 S2 1’011
SC1 C1/C2 9010 1’533 389 622
SC2 C1/C2 9011 1’552 389 622
SC3 C1/C2 9012.2 1’541 389 622

Total 25 Parzellen 39’260 8’266 13’226 8’746 9’620
gemäss Berechnungstool Stadt Winterthur, 06.11.19

m2 mGF ÖV-Güteklasse Reduktionsgebiet Veloabstellplätze Motorradabstellplätze

Min. Max. Min. Max.

3’423 P1 9’331 B 3 64 76 5 6 233 7

4’555 P2 4’555 A 3 23 23 2 2 114 2

1’642 P3 8’507 A 2 42 42 3 3 213 4

TOTAL 129 141 10 11 560 13
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10.2	 Parkplatzberechnung

Grundlagen:	 ÖV-Güteklassenplan (Stand 28. Oktober 2015)
		  Reduktionsplan (Stand 16. September 2019)
		  Parkplatz-Berechnungstool Stadt Winterthur (Stand 06. November 2019)
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Ansicht Ost Ansicht Nord / Eingang Steinbruchweg

Ansicht West Ansicht Süd

Wohnungsspiegel Baufeld Z

2.5-Zimmer-Whg: 2
4.5 Zimmer-Whg: 3
Cluster-Whg:             2

Total 7

Berechnung der massgeblichen Geschossfläche für die Gebiete P1, P2, P3 
Formeln für Bestandsbauten: 	 mGF = HNF*1.1		 HNF = GGF*0.8*2
Die mGF der Neubauten ist exakt ermittelt.
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11 	K e n n z a h l e n

11.1	 Entwicklung Baumassenziffer
Mögliche Ausnutzung mit Bonus Arealüberbauung: 2.20
Baumassenziffer jeweils über die gesamte Siedlung (Bestand +  Neubauten)

	- Baumassenziffer Testplanung	:   2.08	- Baumassenziffer Bestand:   1.42 	- Baumassenziffer Richtprojekt:   2.28
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BM	1.36

BM	1.74

BM	1.23

BM	1.25

BM	1.23

BM	1.06

BM	1.5

BM	1.41

BM	1.34

Richtprojekt

Baufeld	Nord
Bestand BM	1.32
Neu BM	3.17

Baufeld	Z
Bestand BM	1.15
Neu BM	3.16

Baufeld	S1
Bestand BM	1.70
Neu BM	5.48

Baufeld	S2
Bestand BM	1.00
Neu BM	2.46

(ohne die offenen Gebäudeteile in den Durchgangszonen bei 
den Baufeldern N und S1:  2.21)
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Siedlung Ist-Zustand

Bestand Whg Häuser Wohneinheiten Personen
Zwitot Total

3 Zi 12 12 24
4 Zi 13 44 57 174
5 Zi 66 66 268
6 Zi 4 4 20
Total 25 114

Total Wohneinheiten / Personen Ist-Zustand 139 486

Siedlung erweitert

Erhalt Whg Häuser Wohneinheiten Personen
Zwitot Total

4 Zi 30 30 96
5 Zi 55 55 224
Total Erhalt 85 85 320

Neu Baufeld Z Baufeld S1Baufeld S2 Baufeld N Zeile Wöschhüsli IST % SOLL %
Gästezimmer 0 4
1,5 Zi 1 6 8 15 12.30 5 15
2,5 Zi 2 17 10 29 23.77 30 43.5
3,5 Zi 22 11 14 47 38.52 40 94
4,5 Zi 3 12 12 27 22.13 20 81
5,5 Zi 4 0 4 3.28 5 16
6,5 Zi 0 0 1 Stk. 0
Cluster 2 2 1 2 Stk. 11

Total Neu 7 56 11 42 124 264.5

Total Wohneinheiten / Personen Siedlung erweitert 209 584.5

Die HGW möchte das bestehende Angebot der  
Siedlung um Wohnraum für unterschiedliche Lebens- 
phasen und spezifische Bedürfnisse ergänzen.  Das 
Richtprojekt setzt die Vorgaben der HGW für den  
Wohnungsmix um. 

Mit 99 zusätzlichen Bewohnenden bei 70 zusätzlichen 
Wohneinheiten fällt die Erhöhung der Bewohnerzahl 
verhältnismässig gering aus. Dies erklärt sich durch die 
Veränderung des Wohnungsangebots und den höheren 
Flächenverbrauch pro Person bei Kleinwohnungen.

Gemäss der Erkenntnisse aus der Testplanung wurde 
mit einer maximalen Erhöhung der Bewohnerzahl um  
die 20%  gerechnet. Das Richtprojekt liegt bei einer  
Erhöhung von 20,3% und entspricht damit dieser  
Prognose. 

vgl.:	 Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 2.5, S.18
	  Planungsrechtliche Umsetzung, Kp. 4.2.3, S.21 
               

Richtwerte Berechnung Bewohnende Neubauten: 	1.5-Zi = 1P
					     2.5-Zi = 1.5P 
               					    3.5-Zi = 2P
					     4.5-Zi = 3P 
					     5.5-Zi = 4P

11.2	 Wohnungsspiegel / Anzahl Bewohnende



Die HGW Heimstätten-Genossenschaft Winterthur hat zur Ver-
tiefung des Masterplans „Siedlung Grabenacker” vom März 2018 
das Projektteam Fahrländer Scherrer Jack Architekten GmbH,  
Zürich I Umland GmbH, Zürich I Res Keller Projekte, Zürich  
beauftragt das Richtprojekt Freiraum, das Richtprojekt Neubauten 
und das Instandsetzungskonzept zu erarbeiten. Zur Begleitung des  
Erarbeitungsprozesses (März 2019 bis Dezember 2019) wurde ein 
Begleitgremium eingesetzt. 

Das Begleitgremium hat dem vorliegenden Konzept zugestimmt. 
Winterthur, Dezember 2019, das Begleitgremium:

Martin Schmidli		  ………………………………………………..

Sabine Binder		  ………………………………………………..

Manuela Wiss		  ………………………………………………..

Stefan Zollinger		 ………………………………………………..

Stephan Bless		  ………………………………………………..

Anina von Ballmoos	 ………………………………………………..

Martin Rapold		  ………………………………………………..

Maja Held		  ………………………………………………..

Katharina Frei-Glowatz	 ………………………………………………..

Priska Rey		  ………………………………………………..

Peter Hartmann		 ………………………………………………..

Verabschiedung Begleitgremium


