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Einleitung

Siedlung Grabenacker ca.1959, Luftaufnahme von Siidosten (Quelle: Bildarchiv Winterthur)

Siedlung Grabenacker, um 1950, Zeilen im Bereich Stid Siedlung Grabenacker, um 1950, Bereich Nord
(Quelle: Bildarchiv Winterthur) (Quelle: Bildarchiv Winterthur)
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1.1 Ausgangslage

Die Siedlung Grabenacker der HGW Heimstatten-Ge-
nossenschaft Winterthur wurde 1944-47 am damaligen
Stadtrand in Oberwinterthur erstellt. Die Siedlung, die
im ,Inventar der Denkmalschutzobjekte von Uberkom-
munaler Bedeutung” enthalten ist, muss in néchster Zeit
umfassend saniert werden. Zugleich sollen das Wohn-
raumangebot erhéht und verbreitert sowie zusétzliche
gemeinschaftliche Nutzungen angeboten werden.

Als Basis fur die kinftige Entwicklung der Siedlung
werden ein Gestaltungsplan und eine Schutzver-
ordnung erarbeitet. Grundlagen dafiir sind ein Partizi-
pationsprozess mit den Bewohnenden der Siedlung,
der 2016-17 durchgefihrt wurde, eine Testplanung mit
drei Planungsteams (2017), der aus diesen Prozes-
sen hervorgegangene Masterplan (2018) und das vor-
liegende Richtprojekt.

Der geplante Teilersatz der bestehenden Bauten be-
dingt die Ausarbeitung einer Schutzverordnung und
die Teilentlassung der Siedlung aus dem ,Inventar
der Denkmalschutzobjekte von Uberkommunaler Be-
deutung”. Das Richtprojekt dient als Grundlage fur die
Schutzverordnung und den Gestaltungsplan.

Mit der Erarbeitung des Richtprojekts beauftragte die
HWG das Team Fahrlander Scherrer Architekten (Stad-
tebau und Architektur), Umland (Freiraumplanung) und
Res Keller Projekte (Nutzungskonzeption).



Der Prozess wurde durch ein breit abgestitztes Gremi-
um mit finf Vertreterlnnen der HGW, drei Delegierten
der Bewohnerschaft und je einer Vertreterln des Win-
terthurer Amts fir Stadtebau, von Stadtgrin Wintert-
hur und der kantonalen Denkmalpflege begleitet. Das
Raumplanungs-Blro Eckhaus, das auch mit der Erar-
beitung des Gestaltungsplans beauftragt ist, Gbernahm
die Projektkoordination.

Das Richtprojekt wurde von Januar bis Oktober 2019
erarbeitet. Es fanden vier Arbeitssitzungen mit Projekt-
team und Begleitgremium statt. In der Arbeitssitzung
vom 2. Oktober 2019 wurde die inhaltliche Diskussion
abgeschlossen und das Richtprojekt Neubauten vom
Begleitgremium verabschiedet.

1.1 Masterplan

Im Masterplan wurden die Erkenntnisse aus der Test-
planung verortet und in abstrahierter Form festgehal-
ten. Er zeigt Abhangigkeiten und Schnittstellen auf und
bildet die Grundlage flr das Richtprojekt.

vgl. Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 3 + 4, S.22 ff.
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1.2 Aufgabenstellung und Ziele

Das Richtprojekt Neubauten befasst sich mit jenen
Bereichen der Siedlung, welche geméass Masterplan
innerhalb der Baufelder fir Neubauten N, S, Z liegen.
Auf Basis der Ergebnisse aus dem Masterplanprozess
wurden die Inhalte weiterentwickelt und konkretisiert.
Das Richtprojekt Neubauten soll die erwinschte resp.
mogliche bauliche Entwicklung innerhalb der Neu-
baubereiche aufzeigen. Es soll als Grundlage und
Referenzprojekt fir den Gestaltungsplan und als Qua-
litdtsmassstab flr die nachfolgenden Realisierungsvor-
haben dienen.

Im Leistungsbeschrieb Richtprojekt (November 2018)
wurden der Wohnungsmix, Wohnungs- und Raumgrés-
sen sowie die Anforderungen an die Wohnungsaus-
stattung definiert.

Durch die Erarbeitung des Richtprojekts sollten insbe-
sondere Erkenntnisse zu den Themen bauliche Dichte,
Geschosszahl, Gebaudehdhe, Larmschutz, Energie
und Nachhaltigkeit gewonnen werden. Dabei sollten
folgende Punkte vertieft untersucht werden:

- Préazisierung der vertréaglichen baulichen Dichte der
Neubauten im Bezug zu den bestehenden Bauten
(Erhalt) und der angrenzenden Umgebung

- Prézisierung der Anzahl Vollgeschosse (Baufelder N
und Z: 3 Vollgeschosse / Baufeld S: 4 Vollgeschosse)

- Klarung Vertréaglichkeit eines zuséatzlichen Dachge-
schosses (Baufelder N, S und Z)

- Baufeld N: Abstimmung der Héhenentwicklung auf
das Woschhsli

- Baufeld S: Nachweis Wohnnutzungen entlang der
larmbelasteten Stadlerstrasse

vgl.: Planungsrechtliche Umsetzung, Kp. 4.2, S.20,
Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 3.2, S.25



1.4 Enwicklung Richtprojekt

Fir alle Neubaufelder galt, dass vorhandene Themen
des Bestands sorgféltig analysiert, aufgriffen und neu
interpretieren werden sollten. Die Neubauten sollen
sowohl den Siedlungscharakter fortfiihren und starken
als auch deutlich als neuer Teil der Siedlung erkennbar
sein.

In der ersten Phase der Bearbeitung wurden die
stadtebauliche Strategie und die Erkenntnisse aus der
Testplanung weiterverfolgt. Das Einfligen in Topogra-
phie und Siedlungsstruktur sowie Durchléssigkeit und
Freiraumqualitdt bildeten die Ubergeordneten Kern-
themen bei der stadtebaulichen Setzung und der Pra-
zisierung der baulichen Dichte und der Anzahl der Voll-
geschosse.

Anschliessend wurden die ermittelten Volumina mit der
Entwicklung von Grundrissen gemass des geforderten
Wohnungsmix und entsprechender Wohnungsgréssen
korreliert und gescharft.

Darauf aufbauend wurde anhand von Fassadenent-
warfen der zu erwartenden Fensteranteil ermittelt. Zu-
sammen mit dem Konstruktions- und Materlialierungs-
konzept bilden sie die Grundlage fiir die Uberpriifung
der energetischen Vorgaben, welche bei einem Ge-
staltungsplan einzuhalten sind. Exemplarisch wurde
fir das Baufeld Nord der Nachweis des Effizienzpfads
SIA2040 erstellt.

1.3 Ubersicht Baufelder

Die Neubaufelder des Masterplans N, S, Z wurden flr
die weitere Bearbeitung des Richtprojekts unterteilt:

N = Baufeld Nord

w = Baufeld Wéschhusli
Z = Baufeld Zentrum
S1 = Baufeld Sad 1

S2 = Baufeld Sud 2

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten
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2 Stadtebau
2.1 Ubersicht

prégende Siedlungsstruktur
abgesetzte Zeilenabschllsse
Kopfbauten

Schopf- und Zwischenbauten

NipE y

Fassung Strassenraum und
Quartierplatz

Siedlungs- und Quartierplatze

fliessende Freirdume

-———eaee ~ durchlassiger Siedlungsrand
Hohenstaffelung

~~_~ verzahnte Setzung der Baukdrper
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2.2 Thematische Erlauterung

Die Ubergeordneten stadtebaulichen Prinzipien aus
der Testplanung wurden weiterverfolgt und prézisiert:

Grabenackerstrasse / Platzfolge

- Grabenackerstrasse bildet weiterhin das Ruickgrat
der Siedlung

- Stérkung der Platzfolge

- Starkung des zentralen Quartierplatzes

- Siedlungsplatze an den Siedlungseingangen

Pragende Bebauungsstruktur / H6henstaffelung

- Weiterflhren der pragenden Siedlungsstruktur

- Aufgreifen und interpretieren siedlungstypischer
Gestaltungsmerkmale: Zeilen mit abgesetzten
Zeilenenden, verzahnte Setzung der Zeilen an der
Grabenackerstrasse und Hohenstaffelung mit Ein-
passung in die Topographie

10 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker

Siedlungs- und Quartierplatze

- - -~ Hauptachse Grabenackerstrasse

[ abgesetzte Zeilenabschlisse
verzahnte Setzung der Baukorper

Héhenstaffelung



Kopfbauten
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Freirdume

Weiterflihren der pragenden Freiraumstruktur
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2.3 Situationsplan Richtprojekt
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2.4 Prufung eines zusatzlichen Geschosses

Um die mégliche Anzahl an Vollgeschossen zu prézisieren wurde der Entwurf aus der

Testplanungsphase um ein zuséatzliches Vollgeschoss erhéht und die neuen Gebau-

dehdhen auf ihre Vertraglichkeit gegentiber dem Bestand gepruft.

Baufeld N

- Um das Bebauungsmuster des Bestands angemessen weiterfiihren zu kénnen,
sollten die Giebelhéhen der angrenzenden Reihenhauszeilen méglichst nicht Gber-
schritten werden. Daher wird eine 4-geschossige Bauhdhe ausgeschlossen.

Testplanung, ( 3 Geschosse ) BM: 16173 m? Testplanung + 1, ( 4 Geschosse ) BM: 22°347 m3
BMZ: 2.46 BMZ: 3.39

Baufeld N, Stand Testplanung, Profilschnitt Baufeld N, Testplanung +1, Profilschnitt

Baufeld N, Stand Testplanung, Modellfoto Grabenackerstrasse Richtung Stiden Baufeld N, Testplanung +1, Modellfoto Grabenackerstrasse Richtung Stiden

14 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker



Baufeld S1

- Eine 5-geschossige Gebaudehdhe wird ausgeschlossen, da sie zu einem Massstabs-
sprung fuhrt und die Reihenhauszeilen im Neubau dadurch nicht fortgesetzt werden.
Auch der Freiraum zwischen den Neubauten wird nicht mehr klar als Weiterfiihrung
des bestehenden Freiraums ablesbar und verliert dadurch seine verbindende Wirkung

Testplanung, ( 4 Geschosse ) BM: 20°589 m? Testplanung + 1, ( 5 Geschosse ) BM: 267082 m?3
BMZ: 4.45 BMZ: 5.64

Gz
-

Baufeld S1, Stand Testplanung, Profilschnitt Baufeld S1, Testplanung +1, Profilschnitt

Baufeld S1, Stand Testplanung, Modellfoto Teilbereich Stid, Richtung Nord-Ost Baufeld S1, Testplanung +1, Modellfoto Teilbereich Stid, Richtung Nord-Ost

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten 15
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3 Baufeld N

3.1

Ubersicht

3’363

1’321

4’554

795

GF tot | HNF tot

7°386

2°474

9’752

1’542

BMZ

1.39

3.17

1.48

3.16

5.48

2.46

2.28

Gesch.

3

4

3

Areal

10’652

5°626

14°991

1°740

4’626

1°625

39’260

Bestand Nord

Baufeld N

Bestand Sud

Baufeld Z

Baufeld S1

Baufeld S2

Total
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3.2 Konzept

Stadtebau

- Gebdaudetiefen der bestehenden Zeilen aufnehmen

- Verzahnung zwischen Bestand und Neubauvolumen

- Versetzte Staffelung des Aussenraums weiterfihren

- Bestehende stédtebaulichen Figuren ergdnzen und
variieren

- Abgesetzte Kopfbauten ausbilden

- Schopfbauten zitieren und durch eingeriickte Ver-
bindungsbauten einen durchlassigen Siedlungsrand
ausbilden

- Einpassung in Topograophie durch halbgeschossige
Abtreppung analog den Reihenhauszeilen

Nutzung

- Wohnen fur Familien, Paare, Alleinerziechende,
Einzelpersonen, Wohngemeinschaften

Wohnungsspiegel

Studio /1.5 Zi: 6

2.5 Zi.-Whg: 10

3.5 Zi.-Whg: 14

4.5 Zi.-Whg: 12

Total: 42
Parkierung

Tiefgarage N: 70 PP

(Siedlung gesamt: 141 PP)

18  HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker
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@ 1: 1000 Situation Dachaufsicht




3.3 Grundrisse
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Erdgeschoss

- Gedeckte Eingangssituation mit ebenerdiger Velopar-
kierung

- Eingangshalle

- Begegnungsfreundlich angeordnete Waschkiche

- Trockenraum mit direktem Zugang zu Aussenraum
(aussenliegende Wascheleine)

- Erdgeschossige Wohnungen mit direktem Zugang zu
Aussenraum und Gartennutzung

3.5Zi.Wng: 4
4.5ZiWng: 3
i Total: 7

aluined

55SBJ}SI9Y0BUS(EID

1. + 2. Obergeschoss

- 3-und 4-Spéanner-Erschliessungen

- Wohnungen analog dem Gelandeverlauf halbge-
schossig versetzt

- Zimmer an Wohnzimmer zuschaltbar oder unabhan-
gig erschliessbar

- Wohnrdume und Loggias mit Siid- und / oder West-
orientierung

- Offene Wohnkuchen

Studio
- Max. 1 Nordzimmer

34.5 m?

! HAUS D

| Studio :3
25ZiWng: 2
3.5ZiWng: 3
4.5 ZiWng: 2
Total: 10

@ 1: 300 EG

20 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker



21

Jack Architekten

rojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer

Richtp



3.4 Ansichten

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7

- Statdebauliche Kammerung wird im Fassadenbild

weitergefihrt und interpretiert

- Differenzierte Gestaltung von flachigen Gebéaudetei-
len und Nischen

- Faltschiebeladen unterstutzen volumetrische Gliede-
rung der Nischenbildung

Ansicht Sid Haus C Ansicht Stid Haus D

HAUS A HAUS B Haus ¢ HAUS D HAUS E

5

Ansicht West

HAUS E HAUS D Haus ¢ HAUS B HAUSA

1: 600 Ansicht Ost
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3.5 Schnitte

Querschnitt B_1

Querschnitt B_2

vvvvv

Querschnitt B_3

Langsschnitt N

sssss
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Perspektive von Osten
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Perspektive von Stidwesten (Grabenackerstrasse)

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten 25
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4 Baufeld S1

4.1

Ubersicht

BMZ GF tot | HNF tot
Bestand Nord 10’652 1.39
Baufeld N 5’626 3.17 7°386 3’363
Bestand Sud 14°991 1.48
Baufeld Z 1°740 3.16 | 2’474 1°321
Baufeld S1 4’626 5.48 | 9’752 4°554
Baufeld S2 1°625 2.46 1°542 795
Total 39°260 2.28

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten 27



4.2 Fragestellung Ausrichtung Attika

Attika quer zu Stadlerstrasse

- Thema der Zeilenbebauung wird weitergefihrt
- kleinere volumetrische Prasenz im Verhaltnis zu den

Reihenhausern und zum Strassenraum

Attika quer - Strassenansicht

Attika quer - Hofansicht

28 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker



Attika parallel zu Stadlerstrasse

- Klarer Abschluss der Siedlung nach Osten
- grossere volumetrische Prasenz im Verhéltnis zu
den Reihenhausern und zum Strassenraum

Vorgabe HGW / KDP / AfS vom 17.06.19

- Abbildung der Variante ,Attika parallel zu Stadler-
strasse” im Richtprojekt. Der Gestaltungsplan soll so
formuliert sein, dass auch die Lésungen mit Attikas
quer zur Stadlerstrasse mdglich sind.

Attika parallel - Strassenansicht

Attika parallel - Hofansicht

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten
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4.3 Konzept

Stadtebau

- In Hohe und Tiefe gestaffelter Baukérper fasst Stras-
senraum

Q
8
=3
]
El
2
8
B
[
B
&
2
3

- Bestehende Zeilen gestaffelt fortsetzen

- Siedlungsstruktur und Rhythmus entlang der Stadler-
strasse mit Gebaudevorspriingen weiterflihren

- Bestehenden Freiraum fortsetzen und ergéanzen

- Durchlassigen Siedlungsrand mit offenen Zwischen-
bauten herstellen (Breite im Richtprojekt: 5.25 m)

- Gebaudetiefen der bestehenden Zeilenbauten auf-
nehmen

- Max. Gebaudetiefen gem. Arbeitssitzungen:

Querbauten: 9.0 m (Richtprojekt: 8.75m)
Langsbauten: 11.0m

Nutzung

- Wohnen fir Familien, Paare, Alleinerziehende,
Einzelpersonen, Wohngemeinschaften

Wohnungsspiegel Parkierung E
Studio /1.5 Zi : 1 Tiefgarage S1 gesamt: 71 PP
2.57Zi. Whg: 17
3.5 Zi. Whg: 22 Bestand : 53 PP
4.5 Zi. Whg: 12 Erweiterung: 18 PP
5.5 Zi. Whg: 4

(Siedlung gesamt: 141 PP)
Total: 56 @ 1: 1000 Situation Dachaufsicht
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4.4 Grundrisse
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Erdgeschoss

Hochparterre auf Seite Stadlerstrasse
Gedeckte Eingangssituation

Eingangshalle mit Kinderwagen-Abstellplatzen

Erdgeschossige Wohnungen mit direktem Zugang zu
Aussenraum und Gartennutzung

Regelgeschoss

- 3-Spéanner-Erschliessung

Grosszugiger, gemeinschaftlich nutzbarer Aussen-
raum bei Zwischenbauten

Daran angegliedert Waschkuche mit Trockenraum

Wohnrdume und Loggias mit Std- und / oder West-
orientierung

max. 1 Zimmer nur gegen Norden

max. 1 Zimmer larmbelastet (mit Einzelraumliftung)

HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker
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4.5 Ansichten

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7

- Offene Zwischenbauten schaffen Sichtkontakt - Stadtebauliche Kammerung wird in Fassadenbild
zwischen bestehender Siedlung und Strassenraum weitergeflhrt und interpretiert
- Begriinung der Zwischenbauten um Rhythmisierung - Differenzierte Gestaltung von flachigen Geb&udeteilen
zu unterstlitzen und Nischen
Ansicht Ost

1: 600 Ansicht West
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4.6 Schnitte

Schnitt C1/Ansicht Std

ar5.10

Garage bestehend

ara7s

Garage bestenend

Schnitt D1/ Ansicht Nord

ars.as &

g B - = T +
AR 2 T I I \ T [ | I Il I I \
— H P n H | L
Langsschnitt S1
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5 Baufeld S2

5.1

Ubersicht
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5.2 Konzept

Stadtebau

- Baufeld S2 bildet Abschluss der Siedlungszone &st-
lich der Grabenackerstrasse

- gleiche Volumengliederung wie Baufeld N

- Bestehende stadtebauliche Figuren werden ergénzt
und variiert

- Bestehende Zeile wird fortgesetzt und mit abgesetz-
tem Kopfbau abschgeschlossen

- Einpassung in Topographie durch halbgeschossige
Abtreppung

Nutzung

- Wohnen fir Paare, Alleinerziehende

Wohnungsspiegel

3.5 Zi.-Whg: 11

38 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker

@ 1: 1000

19
5
E
=
a
8
&
2
@




5.3 Grundrisse /Schnitt

Erdgeschoss

- Adressierung zu Grabenackerstrasse

- Gedeckte Eingangssituation mit ebenerdiger Velopar-
kierung

- Eingangshalle

- Begegnungsfreundlich angeordnete Waschkiche

- Erdeschossige Wohnunungen mit direktem Zugang
zu Aussenraum und Gartennutzung

@ 1: 300 EG

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten
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. + 2. Obergeschoss

- 4-Spanner-Erschliessung

- Wohnrdume und Loggias mit Stid- und / oder West-
orientierung

- Max. 1 Nordzimmer

Schnitt
473.70
i_r 472.20
>
464.50
- A
463.00 J( <
Schnitt S_2
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5.4 Ansichten

Fassadengestaltung analog Baufeld N und gemass Materi-
alisierungskonzept (vgl. Kp.3.4 und Kp.7)

T | n
il i [ n
=8 i n
- = /% \é EE - 463.00%
461.75 i | Q
Ansicht Nord Ansicht Ost
i
e -.l" ==
]
L
1: 300 Ansicht West Ansicht Sid
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Zentrum

6 Baufeld Z -

6.1

Ubersicht
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6.2 Konzept

Stadtebau

Volumen bildet westlichen Abschluss des Quartier-
platzes

Erdgeschoss 6ffnet sich zum Platz hin

Quer zum Hang verlaufendes Volumen fasst den
Strassenraum entlang des Steinbruchwegs
Hoéhenstaffelung zwischen den beiden Volumen ana-
log der Hohenstaffelung Reihenh&user

Volumen betont als eigenstandige Figur das Zentrum
der Siedllung

Rackwértig wird durch L-Form ein Hofraum auf-
gespannt (Mdglichkeitsraum)

Nutzung

Gemeinschaftsraum

Quartierkiosk

Maoglichkeitsrdume

Wohn-Cluster, Wohnen fiir Familien, Wohngemein-
schaften, Singles

Wohnungsspiegel

44

2.5-Zi.-Whg: 2
4.5 Zi.-Whg: 3
1 Zi-Cluster-Whg: 10
Total 15

@ 1: 1000
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6.3 Grundrisse

Erdgeschoss

Steinbruchweg

IS
>
@
Q
=3

00°L9%
00997

- Ebenerdig angeordnete o&ffentliche Nutzungen
(Gemeinschaftstraum, Kiosk, Mdglichkeitsraume)
aktivieren den Quartierplatz

- Gemeinschaftsraum flexibel unterteil- und erschliess-
bar

- Offentliche Nutztungen und Wohnungen mit getrenn-
ten Zugéngen

- Offentliches WC von aussen zugénglich

- Velorparkierung barrierefrei erschliessbar

Regelgeschoss

z1e(d401318N0O

Pro Geschoss Clusterwohnung mit 5 bzw. 6 Woh-

neinheiten, Ost- oder Westausrichtung und eigenen
Loggias “

- Pro Geschoss 1 Gemeinschaftsraum und Aussenbe- “
reich fir Cluster |

- Wohnungen im Nordteil i

- Erschliessungskorridor tber 2-geschossige Luftrdume |
nattrlich belichtet |

Méglichkeltsraum 49
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Eingang
Wohnungen
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6.4 Ansichten

Fassadengestaltung gem. Materialisierungskonzept Kp. 7

Ansicht Ost

1: 300 Ansicht West
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Ansicht Nord

Ansicht Sid
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6.5 Schnitte

1: 300 Lé&ngsschnitt
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7 Materialisierung

7.1 Merkmale Bestand

- Bauzeit der Nachkriegsjahre:
Knappe Resourcen
- haushalterischer Umgang mit Baumaterialien

Siedlungsbereich Nord
- kleinteiliger, heterogener Ausdruck durch differen-
zierte Marialisierung einzelner Gebaudetteile

Siedlungsbereich Std
- Homogener Ausdruck infolge durchgehend verputzter
Fassaden

7.2 Konzept Neubauten

Gebot unserer Zeit:

haushalterischer Umgang mit grauer Energie
gemass Effizienzpfad SIA2040 Holzbau erforderlich
Holzbauweise auch in Fassade erkennbar
Fassadengestaltung analog den Bestandsbauten:
einheitlicher Ausdruck durch einheitliche Materiali-
sierung

Baufeld Nord.
kleinteilige Fassadengliederung

Baufeld Stid:
kompakte Fassadengliederung

Baufeld S2 als Fortsetzung von Baufeld N, wie
Bereich Nord behandeln

Zentrum: eigenstandige Formensprache betont
Sonderstellung innerhalb der Siedlung

50 HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker

Bestandsbauten Siedlungsbereich Nord, kleinteiliger Ausdruck

Bestandsbauten Siedlungsbereich Siid, homogener Ausdruck



HAUS D

Baufeld N, Ansicht West, kleinteiliger Ausdruck

Baufeld S1, Ansicht Ost, homogener Ausdruck

HAUS E

Baufeld S2, Ansicht Nord, kleinteiliger Ausdruck

Baufeld Z, Ansicht Ost, homogener Ausdruck

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten
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8 Baufeld W - Woéschhusli

8.1

Ubersicht

53
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8.2 Konzept, Grundrisse, Ansicht

ossEISIAIPEIS

Konzept

Umnutzung der bestehenden Gebaude

Nutzung

Bilro Siedlungsarbeit, Haus- Platzwart, Gemein-
schaftsraum, Wohnen, Studios

o5SBISIONOBUBTBID

meinschaftsraum Baro (inkl. NR)
9v§e>sch§‘usw (ink!. NF) 90.7 m2
769 m

@ 1:300 EG
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Ansicht Stid

Studio
26.5 m?

io Studio
Swdio, 296m

Studio
24.3 m?

Studio
23.0 m?

Studio
415 m?

2.0G

——y v
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9 Bauphysik

9.1 Energie-Effizienzpfad SIA 2040

Ausgangslage

Fur einen Gestaltungsplan muss gemass Vorgaben
der Stadt Winterthur Minergie P oder der Effizienzpfad
SIA2040 nachgewiesen werden. Eine Ausflihrung nach
MINERGIE P ist von der Genossenschaft HGW nicht ge-
winscht. Der Effizienzpfad beurteilt die nichterneuerbare
Primé&renergie und die Treibhausgasemissionen der “Er-
stellung” und des “Betriebs” eines Gebaudes ,sowie der
vom Gebaude induzierten “Mobilitat”“. Beim Effizienzpfad
gelten fur alle Gebaude dieselben Zielwerte, es gibt kei-
ne Anpassung abhangig von der Geb&udehdllzahl.

Fur das Baufeld Nord wurde ein Nachweis fur den Effi-
zienzpfad SIA2040 erstellt: Das Gebaude des Baufeld
Nord weist eine Kompaktheitszahl von 1.50 auf. Die an-
deren Neubauten bewegen sich zwischen 1.45 und 1.50.
Der Nachweis sollte damit bei allen Neubauten erbracht
werden kdnnen
Kompaktzahl (SIA380)

Baufeld N: 1.50

Baufeld S1:1.46

Baufeld S2:1.50

Baufeld Z: 1.45
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Grundlagen Bereich Erstellung - Gebaude unter Terrain: Ortbeton
- Gebaude Uber Terrain: Holzbau
- Geschossdecken: Mischbauweise
- Fensteranteil: 26%
- Richtwerte werden im Bereich Erstellung nicht erreicht

w
=1

witz

Richtprojekt Neubauten | Fahrlander Scherrer Jack Architekten 57



Grundlagen Bereich Betrieb - Warme Heizung mit Holzschnitzel

- Waéarme Warmwasser mit Warmepumpe Luft/Wasser
- Photovoltaik-Anlage
- Liefervertrag Okostrom fiir Allgemeinstrom
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Grundlagen Bereich Mobilitét - Kiriterien sind nur schwer beeinflussbar
- Richtwerte werden im Bereich Mobilitat eingehalten
- Unterschreitungen kdnnen nicht kompensiert werden
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9.2 Energiebedarf

Berechnung fiir Bestand und Neubauten

grosster Leistungsbedarf Dezember/Januar 458MW/h

- Heizwérmedarf Bestand 1‘026 MWh/a  63%
- Heizwarmebedarf Neubauten 596 MWh/a  37%
- Warmwasser Bestand 262 MWh/a  47%
- Warmwasser Neubauten 296 MWh/a  53%

Berechnung Energiebedarf durch Planforum
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9.3 Energiekonzept

Energieerzeugung

- Holzschnitzel fur Heizwarmebedarf
- Warmepumpe Luft/Wasser fir Warmwasser
- Photovoltaik fur Betrieb Warmepumpe

Energiekonzept Planforum
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9.4 Deckungsgrad Photovoltaik-Anlage

Ausgangslage

Bei den Bestandesbauten wird der Grenzwerte far
Umbauten ohne Dammung der Aussenwénde um
rund 35% uberschritten. Eine Dd&mmung der Aussen-
wéande kommt infolge Vorgaben der Denkmalpflege
nicht in Frage.

Nach Rucksprache mit der Fachstelle Energie der
Stadt Winterthur kann das Uberschreiten des Gren-
zwertes akzeptiert werden, sofern 30% des Strombe-
darfes mit einer Photovoltaikanlage abgedeckt wer-
den kann. Die fur Photovoltaik-Anlage vorgesehenen
Dachflachen (blau) decken 42% des Stromverbrauchs

ab.
L = = c L £
= c o O :@© = ~ i 3045
2 o S 0 = o = R} Q o O - QL - T O T
€ © > 0 o N c - oo o> ] a £
© oo o c S < o &ig o
= = < B S 3 eio Z
[$] 5 [} w
@© >
a 1
m? 0.6 m? Wp kWp kWh kWh/a
Velohauschen -
Baufeld Nord 905
Baufeld Z 259
Baufeld Sid 1 1332
Baufeld Sid 2 208
Total 2’704 1622 1.6 1014 340 345 910 313732: 755495 42%
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9.5 Larmbelastung Stadlerstrasse

Beurteilung BWS-Bauphysik I | s | || e | HW L
5= L ® Mo iy [ e e i
- Jede Wohnung verflgt tber einen eigenen Aussen- L EE] H.D ‘ o= UT H.D o= [T
raum, der Grenzwerte einhalt IR i - i =
- durchgehende Wohnridume kénnen (ber Fenster = [EEJT: HR' I HQ% I
) o ® | @ ! o @ | o
auf L&rm abgewandter Seite geliftet werden (Durch- s ]2 I I : |2 I
gangsbreite mindestens 1.50 m) wae L w o~y = =
- bei einem von 3,4 bzw. 5 Zimmern dirfen Gren- L_ﬁUﬁ m m
zwerte Uberschritten werden (EinzelraumlUfter er- ] B -
forderlich) e I i | O @8 i _ ol e iy
NIE: e eIl | 1@ |@bt-TT | |
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® 1 —| i ® | — : Hae e
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B i . B 1.
o] S[eE B [ OCGEED
I = | 8
IGW an einem aber nicht allen Fenstern ein- 2T = [ L= [
ehalten | | = ;J | B 1@ Al I LI1® |l
g ool & \M I ii \ I gae ﬁ Uﬁ
i E ‘ h i E i@ E
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Attika Obergeschosse Erdgeschosse
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10 Parkierung

10.1 Parkierungskonzept

Bedarf

Bei der Bedarfsberechnung wurde die massgebliche Geschoss-
flache mGF der Bestandsbauten Uberschlagig ermittelt und muss
in der weiteren Planung préazisiert werden. Die massgebliche
Geschossflache der Neubauten Richtprojekt ist exakt ermittelt.
Daraus ergibt sich folgender Bedarf an Parkplatzen:

Bedarf Autoparkplatze fiir gesamte Siedlung geméss Berechnung:

Minimum 129 PP
Maximum 141 PP

Bedarf Besucherparkplatze geméss Berechnung:
Minimum 10 PP
Maximum 11 PP

Richtprojekt

- 10 Besucherparkplatze oberirdisch an den Siedlungs-
eingédngen

- Mit der Erstellung einer neuen Tiefgarage beim Baufeld
N und der Erweiterung der bestehenden Tiefgarge beim
Baufeld S1 (53 PP bestehend) lasst sich der Bedarf der
gesamten Siedlung decken:

Tiefgarage Nord: 70 PP
Tiefgarage Sud 71 PP (53 bestehend + 18 neu)
TG-PP Total Richtprojekt: 141 PP

64  HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker

i) iy

Tiefgarage Nord  neu
Tiefgarage Sud, Erweiterung - neu
Tiefgarage Sud - bestehend

Besucher

@ 1: 2500




10.2 Parkplatzberechnung

Grundlagen:  OV-Giiteklassenplan (Stand 28. Oktober 2015)
Reduktionsplan (Stand 16. September 2019)
Parkplatz-Berechnungstool Stadt Winterthur (Stand 06. November 2019)
m2 mGF OV-Giiteklasse Reduktionsgebiet Autoparkplétze Besucher Veloabstellplétze | Motorradabstellplétze
Min. Max. Min. Max.
9’331 B 3 64 76 5 6 233 7
4’555 A 3 23 23 2 2 114 2
P3 8’507 A 2 42 42 3 3 213 4
TOTAL 129 141 10 11 560 13 |

Berechnung der massgeblichen Geschossflache fiir die Gebiete P1, P2, P3
Formeln flir Bestandsbauten:

mGF = HNF*1.1

Die mGF der Neubauten ist exakt ermittelt.

Nord

Sud

HNF = GGF*0.8"2

Block [Typ Parzelle Areal GGF HNF m2 éHNF m2 [mGF m2 mGF m2
Nr. Kat. Nr. m2 m2 Bestand :Erhalt Erhalt Baufeld Ersatzneubauten

N1| J, K, M 8976 961 251 402 402 442

N2| D1/D2 8977 1500 274 438
N3| D1/D2 8978 1411 274 438 N 4160

N4| D1/D2 8979 1315 274 438
N5| D1/D2 11433 1400 276 442

N6 E,F 8898 1911 396 634 634 697

N7|D1/D2/G 8975 1298 286 458 458 503

N8 G, H 8974 1099 173 277 277 304

N9 G, H 8973 1245 229 366 366 403

N10| E, G,J 8972 1323 245 392 392 431

N11| G,J, L 8971 1494 274 438 438 482

N12| H,J, L 8892 1’321 342 547 547 602

SA1| A1/A3[17145=9009| 2058 491 786 786 864
SA2| A1/A3 8873 2369 552 883
SA3| A1/A3 8885 2021 432 691
SA4| A1/A3 8886 1909 431 690
SA5 8887 2021 431 690
SA6 922 186 298
SA7 925 186 298
BA8/SA9 1890 374 598
SA10 876 187 299
SB1 1’740 297 475
SB6 1625 238 381
SCt 1533 389 622
Sc2 1552 389 622
SC3 1541 389 622

Teilgebiet P1 D:Dﬁj
Teilgebiet P2 0B8973
Teilgebiet P3
Gebaude bestehend

0B8972
Neubauten

g
3
oSz

teinbruchiwed

BEE -i|

“sSBIISIOBUIGEID

0N mg

osseusIoPEIS

0B8873
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11 Kennzahlen

11.1 Entwicklung Baumassenziffer

Mégliche Ausnutzung mit Bonus Arealtiberbauung: 2.20

Baumassenziffer jeweils lber die gesamte Siedlung (Bestand + Neubauten)

66

Baumassenziffer Bestand:

1.42

Baufeld Nord
Bestand BM 1.32

Zentrum
Bestand BM 1.15

Baufeld S1
Bestand BM 1.70

Baufeld S2
Bestand BM 1.00

Baumassenziffer Testplanung: 2.08

Baufeld Nord
Bestand BM 1.32

[
% Neu BM 2.87
[
C_

Baufeld Z
Bestand BM 1.15
Neu BM 2.93

o

Baufeld S1
Bestand BM 1.70
Neu BM 4.45

[ [ saufeld s2
Bestand BM 1.00
Neu BM 1.88

HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur | Siedlung Grabenacker

Baumassenziffer Richtprojekt: 2.28

(ohne die offenen Gebéudeteile in den Durchgangszonen bei
den Baufeldern N und S1: 2.21)

Baufeld Nord
Bestand BM 1.32
Neu BM 3.17

Baufeld Z
Bestand BM 1.15
Neu BM 3.16

Baufeld S1
Bestand BM 1.70
Neu BM 5.48

Baufeld S2
Bestand BM 1.00
Neu BM 2.46



11.2 Wohnungsspiegel / Anzahl Bewohnende

Die HGW méchte das bestehende Angebot der
Siedlung um Wohnraum flr unterschiedliche Lebens-
phasen und spezifische Bedlrfnisse erganzen. Das
Richtprojekt setzt die Vorgaben der HGW fir den
Wohnungsmix um.

Mit 99 zusétzlichen Bewohnenden bei 70 zusétzlichen
Wohneinheiten fallt die Erhéhung der Bewohnerzahl
verhéltnisméssig gering aus. Dies erklart sich durch die
Veranderung des Wohnungsangebots und den héheren
Flachenverbrauch pro Person bei Kleinwohnungen.

Gemass der Erkenntnisse aus der Testplanung wurde
mit einer maximalen Erhéhung der Bewohnerzahl um
die 20% gerechnet. Das Richtprojekt liegt bei einer
Erhéhung von 20,3% und entspricht damit dieser
Prognose.

vgl.: Masterplan Siedlung Grabenacker, Kp. 2.5, S.18
Planungsrechtliche Umsetzung, Kp. 4.2.3, S.21

Richtwerte Berechnung Bewohnende Neubauten: 1.5-Zi = 1P
2.5-Zi = 1.5P
3.5-Zi = 2P
4.5-Zi = 3P
5.5-Zi = 4P

Siedlung Ist-Zustand

Bestand Whg Hauser Wohneinheiten Personen
Zwitot Total
3 7i 12 12 24
4 7Zi 13 44 57 174
5 Zi 66 66 268
6 Zi 4 4 20
Total 25 114
Total Wohneinheiten / Personen Ist-Zustand 139 486
Siedlung erweitert
Erhalt Whg Hauser Wohneinheiten Personen
Zwitot Total
4 7i 30 30 96
5 Zi 55 55 224
Total Erhalt 85 85 320
Neu Baufeld Z |Baufeld S1|Baufeld S2| Baufeld N |Zeile WOschhiisli IST %|SOLL %
Gastezimmer %] 4
1,5 7i 1 6 8 15 12.30 5 15
2,5 7i 2 17 10 29 23.77 30 43.5
[3,5 zi 22 11 14 47 38.52 40 94|
4,5 Zi 3 12 12 27 22.13 20 81
[5,5 zi 4 0 4 3.28 5 16|
6,5 Zi 0 0|1 Stk. 0
[cluster 2 2 12 stk. 11]
Total Neu 7 56 11 42 124 264.5
Total Wohneinheiten / Personen Siedlung erweitert 209 584.5
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Verabschiedung Begleitgremium

Die HGW Heimstatten-Genossenschaft Winterthur hat zur Ver- Martin Schmidli
tiefung des Masterplans ,Siedlung Grabenacker’ vom Méarz 2018 Martin Schmidli
das Projektteam Fahrlander Scherrer Jack Architekten GmbH,

Zarich | Umland GmbH, Zirich | Res Keller Projekte, Zlrich Sabine Binder

beauftragt das Richtprojekt Freiraum, das Richtprojekt Neubauten Sabine Binder

und das Instandsetzungskonzept zu erarbeiten. Zur Begleitung des
Erarbeitungsprozesses (Méarz 2019 bis Dezember 2019) wurde ein

Begleitgremium eingesetzt. "’ﬁ‘é‘#&é‘?‘a‘{x}?s%

Das Begleitgremium hat dem vorliegenden Konzept zugestimmt.
Winterthur, Dezember 2019, das Begleitgremium: Sé%@thz)A“mr
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