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HERZLICH WILLKOMMEN IN WINTERTHUR!

__«Winti ist mlttlerwelle auch sexy. Ein blsschen zumlndest »

Victor Giacobbo, Tages Anzeiger 2013
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KERNKOMPETENZEN STADT WINTERTHUR
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INTERESSANTE EINBLICKE DANK UNSEREN REFERENTEN

__Martin Hofer, Wiest & Partner >> Unternehmensstandort

__ Beat Schwab, Crédit Suisse >> Investitionsstandort

Markus Keller AXA Wmterthur >> Standortbekenntnis
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Jean Marc Plveteau ZHAW >> Forschung & Blldung
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__Adrian Wyss Implema >> Werk 1




Winterthur
Eine attraktive Stadt fiir Unternehmen

Martin Hofer
Winterthur, 6. Oktober 2016




Platz 3: Winterthur

Quelle: Bilanz, Wiiest & Partner
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Inhaltstibersicht

Arbeitsplatzdichte, Beschaftigungs- und Bevidlkerungsentwicklung
Branchenmix, Spezialisierungsgrad, Anteil innovationsstarker Branchen
Biiroflachenmarkt

Beschéftigungs- und Bevdlkerungsprognose
Wachstumstreiber in Winterthur

Fiinf Starken und fiinf Thesen
Mdgliche Entwicklungsszenarien
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Wirtschaftsregion Winterthur

.l’

Glatttal

Ziirich

4 «Impulsstrategie Winterthur» Wiiest & Partner



Entwicklungsgebiete Arbeitsplatze Stadt Winterthur
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Arbeitsplatzdichte - Stadtevergleich
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Spitzenreiter: Bern, Ziirich und Basel
Winterthur mit 66°300 Beschaftigten und 105°676 Einwohnern eher unterdurchschnittlich

Graphik: Wiiest & Partner, Quelle: BfS 2013

6 «Ilmpulsstrategie Winterthur» Wiest & Partner



Beschaftigungsentwicklung - Stadtevergleich

Beschéftigungsentwicklung (Index 2001 = 100)

140.0

130.0 L —

120.0 /

110.0

100.0 —

90.0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

—Stadt Winterthur Stadt Ziirich Stadt Schlieren —Limmattal Glatttal Schweiz

» Dynamisches Beschéaftigungswachstum seit 2005 in Winterthur

» Starker als Glatttal, Limmattal holt auf

e Wachstum 2012-2013: Winterthur (Kt. ZH: +1.27%, Gem. ZH: +1.7%, CH: +1.2%)
2012-2013: Winterthur (Kt. ZH: +3.5%, Gem. ZH: +3.9%, CH: +2.0%)

Graphik: Wiiest & Partner; Quelle: BfS 2012
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Beschaftigungs- und Bevdlkerungsentwicklung (2001-2013)

110'000

90'000 —— —_—

70'000

0000 —mM8M8M8m —MH ———

30'000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

— ~Beschaftigte Stadt Winterthur Beschéftigte Glatttal ~=-Beschdftigte Limmattal
—Einwohner Stadt Winterthur Einwohner Glatttal —Einwohner Limmattal

Winterthur: Starkes Bevdlkerungswachstum seit 2001, Beschaftigungswachstum zieht seit 2005 nach,
2012-2013: Beschéftigung wachst starker als Einwohner: 1.3% und 1.2%

Starkes Bevolkerungswachstum (1.7%), Stagnation bei Beschéftigten

Limmattal: Hochstes Wachstum bei Bevdlkerung (1.6%) und Beschaftigung (2.1%)
Graphik: Wiiest & Partner; Quelle: BfS 2012
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Branchenstruktur — Anteile der Sektoren

Winterthur Schweiz
__0% 3%
19% .
22% W Sektor 1
Sektor 2
Sektor 3
81% 75%

Sektor 1 (Land- und Forstwirtschaft, Fischerei): < 1% in Winterthur, 3% Schweizer Schnitt
(Industrie/Gewerbe): 19% in Winterthur gegeniiber 22% im Schweizer Schnitt
Uberdurchschnittlicher Dienstleistungsanteil in Winterthur (81% ggii. 75% schweizweit)

=» Deindustrialisierung vom Industriestandort zum Dienstleistungszentrum erfolgreich

Graphik: Wiiest & Partner, Quelle: BfS 2013
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Branchenstruktur — Detail 2. Sektor

Winterthur Schweiz

®Maschinenbau
46%

“Baugewerbe
Sonstige 2. Sektor

84%

Maschinenbau und Baugewerbe sind in Winterthur mit 21% und 33% gegeniiber dem nationalen
Schnitt von 8% deutlich {iberproportional vertreten.
«  Sulzer AG (Maschinenindustrie, CHF 3'264 Mio. Umsatz, 15'382 Beschéftigte weltweit)
* Rieter Holding AG (Maschinenindustrie, CHF 1°035 Mio. Umsatz, 4'793 Beschaftigte weltweit)
*Autoneum Holding AG (Automobilzulieferer, CHF 2'053 Mio. Umsatz, 9'613 Beschaéftigte weltweit)
«  Kistler Instrumente AG (Mess- und Regeltechnik, CHF 285 Mio. Umsatz, 1'250 Beschiéftigte weltweit)
*  Burckhardt Compression (Maschinenindustrie, CHF 445 Mio. Umsatz, 1'232 Beschiftigte weltweit)

Graphik: Wirtschaftsstrukturstatistik Stadt Winterthur; Quelle: BfS 2013
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“Handel
Branchenstruktur — Detail 3. Sektor " Versicherungen
Architektur-/Ingenieurbiiros
] ] Forschung und Entwicklung
Winterthur Schweiz Erziehung und Unterricht
“ Gesundheitswesen
“ Sonstige 3. Sektor

1%
3%
1%

1% 9%

Versicherungen, Architektur-/Ingenieurbiiros, Erziechung und Unterricht sowie Gesundheitswesen
sind in Winterthur {iberproportional prasent.

o AXA Winterthur, Standort Winterthur: 3'100 Mitarbeitende
*  Swica Krankenversicherung, Standort Winterthur; 520 Mitarbeitende
«  ZHAW, Standort Winterthur: 2'000 Mitarbeitende und rund 9°000 Studierende in Winterthur

Graphik: Wirtschaftsstrukturstatistik Stadt Winterthur; Quelle: BfS 2013
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Grosste Schweizer Cluster

Elektrizitat

Kunststoffe
(Baden) (Rheintal)
Uhren
(La-Chaux-de-Fonds) Softv_vare
(Ziirich)
Beratung
(Ziirich, Genf)
Finanz
(Zirich, Genf) Winterthur:
und

Graphik: Eco’Diagnostic & ecopo
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Spezialisierungsgrad — Cluster vs. Klumpenrisiko

Kreisflache = Anzahl
Beschéftigte, 2012

>

Winterthur mit relativ tiefer Spezialisierung, geringe Abweichung gegeniiber Schweizer Branchenmix

Versicherungen, Architektur und Ingenieurwesen, Gesundheitswesen,
Maschinenbau und Prazisionstechnik, Forschung und Entwicklung, Erziehung und Unterricht

Graphik: Statistisches Amt Kanton Ziirich; Quelle: BfS 2012

13 «Impulsstrategie Winterthur» Wuest & Partr



Wissens- und technologieintensive Branchen

Wertschopfungsstarke, innovative, wissens- und technologieintensive Branchen als Schliissel fiir
erfolgreichen Wirtschaftsstandort

Graphik: Statistisches Amt Kanton Ziirich; Quelle: BfS

14 «Impulsstrategie Winterthur»



Biiroflachen: Standort- und Marktrating von Wiiest & Partner




Biiroflachen: Angebotspreise

Sehr gutes Standort- und Marktrating fiir Biiroflachen:
 Standortstdrken: Erreichbarkeit, Infrastruktur, Demographie, Arbeitspldtze, Gemeindetyp
» Marktstarken: Baumarkt, Bautatigkeit, Bestandesstruktur, Prasenz institutioneller Anleger

|
Geneve
Ziirich
Zug
Lugano
S Bem
Luzern
Basel
Winterthyr
Schweiz
chlieren
0 100 200 300 400 500 600

Ungerundete Angebotspreise 50%-Quantil Biiroflachen CHF/m2, 2016.2

Vergleichsweise tiefe m2-Preise in Winterthur (50%-Quantil der Angebotspriese bei 230 CHF/m2)

16 «Ilmpulsstrategie Winterthur» Wiest & Partner



Beschéaftigungsprognose - Szenarien

Die Beschaftigungszahlen werden in drei Szenarien ausgewiesen, die fiir die Schweiz
folgendermassen beschrieben werden kdnnen:

Beschaftigungswachstum um ca. 0.6%. Die Erwerbsquote bleibt in etwa konstant, wahrend die Zahl
der Grenzgédnger nochmals leicht ansteigt. Die Arbeitslosenquote liegt bei 4.0 Prozent.

Dies kann unter anderem im Zuge einer lang anhaltenden weltweiten Krise eintreten, in der Folge einer
zunehmenden Isolation der Schweiz gegeniiber der Weltwirtschaft und/oder aufgrund eines
Bedeutungsverlustes des Industriestandorts Schweiz. Als Konsequenz wéren rund 6% der
Erwerbspersonen arbeitslos.

Die Schweiz entwickelt sich als moderner und prosperierender Staat. In diesem Fall diirfte das
jahrliche Stellenwachstum dhnlich stark ausfallen wie in den letzten 15 Jahren.

17 «Impulsstrategie Winterthur»



Beschéaftigungsprognose (30 Jahre)

66'333 AP

100'000 -

|
I 93'000 AP

|

\ 1
90'000 | 86°000 AP

:

|

I

80'000 :

|

I

|

|

70'000 -
i 63'000 AP

I

60'000 -

2013 2018 2023 2028 2033 2038 2043
Prosperitat: Basisszenario: Riickgang:

+ 27°000 Beschaftigte, +840/a + 20°000 Beschaftigte, +610/a - 3'000 Beschiftigte, -95/a

Graphik: Wiiest & Partner; Quelle: BfS 2013, Wiiest & Partner
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Beschaftigungs- und Bevolkerungsprognose

Beschaftigte bzw. Beschiftigte pro
Einwohner Einwohner
150000 0.70
130000
110000 ———
T~ ——_ _ 080
90000
S
70000 ———
50000 0.50
2013 2018 2023 2028 2033 2038
—Beschaftigte Basisszenario Bevélkerung Basisszenario — Arbeitsplatzdichte

Graphik: Wiiest & Partner; Quelle: BfS 2013, Wiiest & Partner
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Langfristige Entwicklung — Branchenwachstum und -prognose

Wachstumsprognose
bis 2025

Wachstumstreiber in der Region Winterthur: .., | _~—"
» Gesundheit, 7~

» Dienstleistungen,

« Verwaltung/Bildung und

* Information/Kommunikation

Gesundheit

Informatik/Kommunikation

\ /
Finanz-/Versicherungswes
- 5%
Verkehr/Logistik : : Versorgung
. Gastro/Hotellerie/Tourismu
‘ ‘ ‘ 0 : _Wachstum 2005-2013
-6.00% -4.00% -2.00% 2.00% 4.00% 6.00%

5%
10%
Primarsektor -15%

Blasengrdsse proportional zur Beschéftigtenanzahl

in der MS-Region Winterthur 2013

20%

Graphik: Wiiest & Partner; Quelle: BfS 2013, Wiiest & Partner
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Fiinf Starken und fiinf Thesen

: sehr gutes Standort- und Marktrating, Verkehrserschliessung
und Ndhe zum Flughafen, vergleichsweise flir Biiroflachen
=> Promotion als Back-Office Standort

Hoher Anteil an , Uberdurchschnittliche
bei Unternehmensdienstleistungen und Informatik
=> Innovationsgeist und Start-Up Spirit nutzen

Friiher klare Positionierung als Industriestandort (Sulzer, Rieter, Schweizerische Lokomotiv- und
Maschinenfabrik Winterthur SLM),
=» Cluster aushauen (Maschinenbau/Préazisionstechnik, Versicherung, Gesundheit und Bildung)

Studentenstadt mit hoher Lebensqualitdt, gute Verfiigharkeit von

=> Arbeitskrifte in der Region behalten

Junge Grossstadt mit vielfaltigem
=>» Creative Class ansprechen

21 «Impulsstrategie Winterthur»



Maogliches Entwicklungsszenario |

Ansiedlung von Headquarters und Backoffices
Erweiterung des Versicherungs-Clusters

Giinstige m2-Preise

Verfiigharkeit junger und qualifizierter Arbeitskrafte
Flughafenndhe und Erreichbarkeit

22 «Impulsstrategie Winterthur»



Maogliches Entwicklungsszenario |

Fortfiihrung des traditionsreichen Standorts fiir Hightech-Industrie und —Engineering
Ankniipfung an Pionierleistungen der Vergangenheit

Ausbau der vielfdltigen Gesundheitskompetenz

Aufbau eines Start-Up-Clusters technologieintensiver Unternehmen (Kooperation mit ZHAW)
Praxisnahe Forschung und Entwicklung, allenfalls auch Produktion

Ausschopfen Knowhow Sensorik, Prothetik, Herstellung von Prézisionsinstrumenten

23 «Impulsstrategie Winterthur»



Maogliches Entwicklungsszenario |l

Weiterentwicklung des eigenstandigen Kulturangebots (Museumstradition)

Alternative Kulturszene als Differenzierung gegeniiber Ziirich

Lebendige Grossstadt fiir Studierende und Querdenker

Etablierung der Creative Class sowie wissensintensiver Betriebe und kreativer Start-Ups
Fokus auf Co-Working und innovative Sharing Economy Modelle

24
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Herzlichen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.

Bei Fragen stehe ich [hnen gerne zur Verfligung.

Martin Hofer Wiiest & Partner AG
+41 44 289 90 00 Alte Borse
hofer@wuestundpartner.com Bleicherweg 5

www.wuestundpartner.com CH-8001 Ziirich

25 «Impulsstrategie Winterthur»
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CREDIT SUISSE

Impuls-Summit Winterthur

Wachstumschancen und
Herausforderungen fur Winterthur als
Investitionsstandort

Credit Suisse AG, Real Estate Investment Management
Dr. Beat Schwab / 6. Oktober 2016



Credit Suisse Real Estate Investment Management
Immobilienanlagen Winterthur

Mio. CHF Wohntberbauung ROY, Winterthur-Hegi
Jahres- .. Baujahr 2015/2016
229 Wohnungen

CREDIT SUISSE\ Real Estate Investment Management 6. Oktober 2016 2



MFH Holzlegistrasse 8
VKW CHF 4.1 Mio.

MFH Wartstrasse 52, 54

VKW CHF 6.4 Mio

GH Eichgutstrasse,
Rudolfstrasse
«Eichgut»

VKW CHF 61.1 Mio

GH Zurcherstrasse 51

«EK Lokwerk>»
VKW CHF 58.2 Mio

GH Zurcherstrasse 46
VKW CHF 13.0 Mio

MFH Ruhtalstrasse 12
VKW CHF 8.2 Mio

GH Turblnenstrasse 2
«Bibliothek ZHAW»
VKW CHF 55.9 Mio

GH am Eulachpark
VKW CHF 44.1 Mio

GH Rudolfstrasse 13

«Haus des Lebens»
VKW CHF 19.2 Mio

I"'lﬁ,,,,mum, Y]

MFH Schlossackerstrasse,
Heglfeld VKW CHF 15.5 Mio VKW CHF 3.8 Mio

Lingdberg

C‘{.n\un-.n,,ﬁ

Seidenstrasse

b
Wmterthqr

%

% ..

MFH Langgasse 29,31
VKW CHF 7.2 Mio

—Sankt-G@lec Strasse

GH St. Gallerstrasse 82, 84

ssacker

s5eN210|PRIS
J9mpinlst:

c
26%
Industn® \

MFH Scheideggstrasse
VKW CHF 11.0 Mio

®
tods 2557 He

GH Marktgasse 27
VKW CHF 15.6 Mio

= GH Else Zublin Strasse,
Sulzerallee « ROY»
VKW CHF 130 Mio

Rruv

GH Industriestrasse 43,44
«EKZ Griizepark»

VKW CHF 91.5 Mio

MFH im Gruntal
VKW CHF 7.7 Mio

‘uME”M"
"--r,ln

Headquarter Zimmer
VKW CHF 54.5 Mio.

CREDIT SUISSE\

Real Estate Investment Management

6. Oktober 2016 3



Credit Suisse Real Estate Investment Management
Sulzerareal Stadtmitte

ZHAW - Bibliothek, Turbinenstrasse 2
Baujahr 2014, 9’000 m2 vermietbare Flache

Einkaufszentrum Lokwerk, Zircherstrasse 51
Baujahr 2009, 9’000 m2 vermietbare Flache

CREDIT SUISSE\ Real Estate Investment Management 6. Oktober 2016



Chancen und Herausforderungen

Starkes Bevélkerungswachstum der Stadt bietet Investoren
weiterhin attraktive Opportunitaten

Positive Elemente wie attraktive Altstadt/Fussgéangerzone,
Gartenstadt und Kulturmetropole sorgen fir Lebensqualitat

Bahnhofquerung verbessert die Anbindung des Sulzerareals
Stadtmitte und steigert dessen Attraktivitat weiter

Erschliessung mit OV dank Durchmesserlinie weiter optimiert
und man ist sehr schnell am Flughafen und in Zirich

Infrastruktur muss nachziehen (Schulen, Verkehr): zum Beispiel
mit Public Private Partnerships wére rasche Realisierung zu
attraktiven Konditionen & ohne Eigeninvestitionen moglich

Gesunde Mischung auf dem Sulzerareal Stadtmitte ist sehr
positiv (Multiplex- und Studio-Kino, Shopping, Wohnen,
Lagerplatzareal, Fachhochschule, Stadtverwaltung, Axa etc.)

'N
CREDIT SUISSE Real Estate Investment Management 6. Oktober 2016



KLARES JA ZU WINTERTHUR

Markus Keller, Leiter Customer Operations
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Zurcher Hochschule
fir Angewandte Wissenschaften

Bildung & Forschung:
Chancen fur Unternehmen

zh
aw

Jean-Marc Piveteau
Rektor ZHAW

Winterthur, 6. Oktober 2016



«Gemeinsam mit der Kuhn Rikon AG haben wir ein
innovatives Schnellkochtopf-System entwickelt. Dieses
misst die Temperatur beim Kochen selbststandig und

teilt dem Benutzer via App laufend mit, was zu tun ist.»

Michael Warden, ZHAW-Institut fir Mechatronische Systeme IMS ol - - s Ve,



Pan
s «

. haben wir untersucht, wie diese verstandlicher formuliert und tber-
sichtlicher dargestellt werden kdnnten. Die Resultate fliessen in eine
* App der Suva ein, welche Arztrechnungen verstandlich Gbersetzt.»

® Dr. Felix Steiner, ZHAW-Forschungsbereich Fachkommunikation und Wissenstransfer

s




«Zusammen mit Studierenden haben wir einen neuen
Milchautomaten flr das junge Unternehmen Stadtmilch

entwickelt. Dank der neu konzipierten Mechanik und
Elektronik haben sich Betrieb und Bedienung vereinfacht.»

Gabriel Schneider, ZHAW-Zentrum fur Produkt- und Prozessentwicklung ZPP

™

=l




Vorteile fur Sie und die Hochschule az&

« Die ZHAW forscht anwendungsorientiert in Zusammenarbeit mit
Unternehmen und staatlichen Organisationen: Erkenntnisse daraus
fliessen in den Unterricht und ermaoglichen eine praxisnahe Ausbildung.

* Forschungspartner der ZHAW profitieren von Experten und
Expertinnen aus einem breiten Fachspektrum und bekommen Zugang
zu ausgezeichneter Forschungsinfrastruktur.

e Suchen Sie gemeinsam mit der ZHAW nach Antworten auf Ihre Fragen
oder beauftragen Sie die ZHAW mit konkreten Forschungsauftragen,
Entwicklungsaufgaben oder Dienstleistungen.

« Klare Vertrage garantieren dabei Rechtssicherheit und Schutz des
geistigen Eigentums.

Zircher Fachhochschule



Formen der Zusammenarbeit zh
aw

Form der Vorteile far Kostenrahmen Umfang
Zusammenarbeit Unternehmen

Studentische

Arbeiten

Auftragsforschung,

Dienstleistungen

F&E-Kooperation
mit FOordermitteln

www.zhaw.ch/forschung

Zircher Fachhochschule



Ziircher Hochschule
filr Angewandte Wissenschaften

Entwicklung Kostenvolumen Forschung & Entwicklung

in Millionen CHF
115

Kostenvolumen _ (davon) Drittmittel aw

103

94

81

2012 2013 2014 2015

Ziircher Fachhochschule www.zhaw.ch/fakten



Ziircher Hochschule
filr Angewandte Wissenschaften

zh
aw
i | 45

Master- . Weiter- MAS/EMBA
studiengénge Le'stunQS' bildung

26 bereiche 192

Bachelor- CAS/DAS

studiengénge 6 068

Teilnehmende

56 % Forschung & Dienst-
Entwicklung leistungen

42 115 12

Millionen Millionen Millionen
Franken Franken Franken
Drittmittel Kostenvolumen Drittmittel

Ziircher Fachhochschule Zahlen 2015 / www.zhaw.ch/jahresbericht



Angewandte
Psychologie

Soziale
Arbeit

Zircher Fachhochschule

Ziircher Hochschule
filr Angewandte Wissenschaften

zh
aw

Angewandte
Linguistik

Gesundheit Shoolo!
Engineering

A&

47
Architektur, School of

Gestaltung
und Bauinge-

nieurwesen

Management
and Law

o]

476

Life
Sciences und
Facility Ma-
nagement

8

Departemente

11536

Studierende

Zahlen 2015 / www.zhaw.ch/jahresbericht



Sulzerareal Werk 1

Spannende Nutzungs- und
Investitionspotenziale

06.10.2016
Adrian Wyss

Implenia



Sulzerareal Stadtmitte MAreal
Erstklassige Lage in Winterthur

© Implenia | Werk 1 — Prasentation ImpulsSummit | Adrian Wyss | 03.10.2016 | Seite 2



Werk 1 - ein neues Stadtquartier m Areal
Vielseitig, lebendig und nachhaltig
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Zahlen und Fakten

Flachen und Hohen
Insgesamt 50’000 m2 GrundstUcksflache (Areal inkl. Freiflachen)
Anrechenbare Geschossflache von total ca. 123’000 m?
Drei Hochhauser mit 35, 50 und 80-100 Meter Hohe

Lebendiges Stadtquartier mit Geschichte
Lebendiges, vielseitiges und nachhaltiges Bildungs-, Arbeits- und Wohnquartier
Verbindung von Alt und Neu weiterflhren

Nachhaltigkeit
Erstes 2000-Watt-Areal in Winterthur
Ziele der «2000-Watt-Gesellschaft» im Fokus (SIA Eff.-Pfad Energie MB 2040)

Soziale Durchmischung
Preisgunstiges bzw. gemeinnutziges Wohnen auf 30% der Wohnflache



Etappierung und Logistik
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Dreidimensionale, standort- und zeitspezifische
Zielgruppengliederung am Beispiel Winterthur
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Standortspezifische Gewichtung
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Quelle: Geoinfo, Wiiest und Partner Schweiz AG, Implenia Schweiz AG 09/16
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Zeitspezifische Gewichtung
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Kleine Haushalte mehrerer Generationen mit tiefen bis
mittleren Einkommen

0
Alter 67%
E001% | 5% 5% | 1%
o 1% | % | 6% | 3% | =
o2 | @ dow | % |
73%
—| 3% | 15% | (14% | Q1%
1534 3549 50-64 65+
Alter 47% Haushalte
-'? 0% | 6% | (13% @ 7% 26% § % | 9% | 7% | 7%
i 0% 480 404 2% E i 30 49 2% 2% é
1= 1=
S S
2l 1% | 8%  A0% 4% |= 21 12% [ 6% 3% | 2% o
64%
S| @% (14% 8% | 10% 1 28% | 8% @ 3% | 2% 41%
1534 3549 50-64 65+ 1 7 3 4e

Quelle: Geoinfo, Wiiest und Partner Schweiz AG, Implenia Schweiz AG 09/16
© Implenia | Werk 1 — Présentation ImpulsSummit | Adrian Wyss | 03.10.2016 | Seite 8



Zielgruppenorientierte Entwicklung
Verlinkung zu Wohnungstypologien

Al

ter
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64 Zielgruppen

Grobgliederung: 6 Wohnungstypen
Feingliederung: 54 Wohnungstypen
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Beispiel Investment-Szenario m Areal
Entwurf Siegerprojekt Baufeld 3

Baumberger Stegmeier & Kilga Popp Architekten: Aussenansicht vom Dialogplatz
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Implenia und Investoren im Baufeld 3

Pensimo
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Sulzer [N

Weitere erstklassige Investitionspotenziale

Baufeld 1

Wohnen, Buro, Bildung,
sonstige Nutzungen
29'000 m? aGF zulassig
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Sulzer [N

Weitere erstklassige Investitionspotenziale

Baufeld 2

Bildung, sonstige Nutzungen
17’500 m? aGF

Baufeld 4a

Bildung, sonstige Nutzungen
6'500 m2 aGF
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Sulzer [N

Weitere erstklassige Investitionspotenziale

Baufeld 4b

Wohnen, Blro, Gewerbe,
sonstige Nutzungen
34’500 m? aGF zulassig
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| Sulzer YRR

Weitere erstklassige Investitionspotenziale

Baufeld 5a

Gewerbe
550 m? aGF zulassig

Baufeld 5b und 5¢

Wohnen Stadthauser
2’500 bzw. 4250 m? aGF zulassig
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Vier Investitionsgrunde fur Winterthur & Werk 1

Wirtschaftsstandort

Als attraktive Alternative zu Zirich entwickeln sich Dienstleistungsunternehmen weiter und formen
zusammen mit den traditionellen Industrieunternehmen einen attraktiven Branchemix.

Lebensqualitat

Die Binnenmigration ist hoch, weil Winterthur wie kaum eine andere Stadt die Balance halt
zwischem bezahlbarem Wohnraum und hoher Lebensqualitat mit allen Vorzigen an Bildung,
Kultur, Detailhandel und Gastronomie.

Zukunftscluster Bildung & Gesundheit

Zwei Zukunftsbranchen, die sich in Winterthur mit dem 10-jahrigen Bestehen der ZHAW
Gesundheit etabliert haben und dem prognostizierten Wachstum des Gesundheitssektors weiter
Zulauf haben werden.

Nachhaltige Stadtentwicklung & langfristige Stabilitat

Als zentrale, zielgruppenorientierte Arealentwicklung im Herzen von Winterthur orientiert sich das
Werk 1 an den Bedurfnissen der zukinftigen Nutzer und bietet somit langfristig nachhaltige Ertrage
und geringe Leerstandsrisiken.



Implenia denkt und
baut fiirs Leben.
Gern.
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