Stadtrat Stadt Winterthur\%\*\

Protokollauszug vom 30.03.2022

Departement Bau / Amt fir Stadtebau:

Verpflichtungskreditabrechnung Gebundenerklarung Projekt-Nr. 21008, Alterszentrum Adlergar-
ten Sanierung Flachdach HG (Minderkosten)

IDG-Status: offentlich

SR. 22.221-1

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Die Abrechnung der Gebundenerklarung Projekt-Nr. 21008 fur die Ausfihrung der Sanierung
eines Teils der Flachdacher am Hauptgebaude des Alterszentrums Adlergarten im Betrag von
250 399.05 Franken (Minderkosten 129 600.95 Franken) wird genehmigt.

2. Mitteilung an: Departement Finanzen, Finanzamt, Investitionsstelle; Departement Soziales,
Bereich Alter und Pflege, Immobilien A+P, Controlling, Departement Bau, Amt fur Stadtebau,

Hochbau, Controlling und Finanzen; Finanzkontrolle.

Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

A A o

A. Simon



Begriindung:

1. Gebundenerkldrung

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 10.06.2020 die Ausgaben fir die Projektierung der Sanierung
eines Teils der Flachdacher am Hauptgebaude des Alterszentrums Adlergarten im Betrag von
50 000 Franken als gebunden erklart und zulasten der Investitionsrechnung des Verwaltungsver-

mogens Eigenwirtschaftsbetriebe, Projekt-Nr. 21008, freigegeben (Beilage 1).

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 12.05.2021 die Ausgaben fur die Ausfuhrung der Sanierung
eines Teils der Flachdacher am Hauptgebaude des Alterszentrums Adlergarten im Betrag von
330 000.00 Franken als gebunden erklart und zulasten der Investitionsrechnung des Verwal-

tungsvermdgens Eigenwirtschaftsbetriebe, Projekt-Nr. 21008, freigegeben (Beilage 2).

2. Projektbeschrieb

Das Alterszentrum Adlergarten besteht aus einem Ensemble verschiedener Liegenschaften. Das
Hauptgebaude wurde 2013 bis 2015 einer Gesamtsanierung unterzogen, welche sich aber haupt-
sachlich auf die Haustechnik und den Innenraum beschrankte. Seit der Sanierung waren umfas-
sende Zustandsanalysen zu den Flachdachern gemacht worden. Gestutzt darauf und aufgrund
akut auftretender Wasserschaden sind vereinzelte Flachdachbereiche laufend erneuert worden.
Fir 2020/2021 war die Planung und Ausfiihrung der Sanierung der Terrasse im Erdgeschoss und

der Uberdachung der Dachaufbauten resp. Technikrdume im Dachgeschoss vorgesehen.

Die Terrasse befindet sich auf der Sudseite des Gebdudes und umfasst eine Flache von circa
680 m?. Sie fiihrt direkt in den angrenzenden kantonal denkmalgeschiitzten Park, der Uber das
ganze Jahr hindurch von den Bewohnenden und Parkbesuchenden sowie als Aussenflache fur
Restaurantgaste genutzt wird. Der Sanierungsperimeter umfasste die gesamte mit Zement-Bo-
denplatten belegte Aussenraumflache, welche zum grdssten Teil unterkellert ist. Die Bodenplat-
ten waren stark verwittert und abgenutzt und wurden durch die Unebenheiten in der Oberflache
zu Stolperfallen und stellte ein Sicherheitsproblem dar. Da der bestehende Terrassenaufbau das
Ende seines Lebenszyklus erreicht hatte und die Dichtigkeit der alten Dachhaut nicht mehr ge-

wahrleistet war, wurde die gesamte Flache totalsaniert.

Im Rahmen des beantragten Kredits wurden zuséatzliche Anschlisse fur Strom und Lautsprecher
geplant und ausgefihrt, damit die Terrassenflache uneingeschrankt mit Pflanzentrégen, Schir-

men und Mdbeln bespielt werden kann.



Flachdach Hauptgebaude und Dachaufbauten

Durch die umfassenden Sondagen auf samtlichen Dachflachen wurden Mangel im Dammperi-
meter und Schwachstellen in der Dichtungsebene nachgewiesen. Eigentliche Undichtigkeiten
konnten jedoch nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund wurde ein Sanierungskonzept um-
gesetzt, welches sich auf Massnahmen, wie Unterhaltsarbeiten und dringliche Nebenarbeiten be-
schrankt. Somit kann die Langlebigkeit des Dachaufbaus und eine bessere Uberwachung ge-
wahrleistet werden. Insbesondere im Bereich um die Dachaufbauten der haustechnischen Anla-
gen und Monobldcke wurden zur einfachen regelméassigen Uberpriifung der Dichtigkeit der Dach-

flachen spezielle Kontrollstutzen eingebaut.

Bauherreneigenleistungen
Die Bauherreneigenleistungen wurden mit total 10 000 Franken berechnet und dem Projekt be-

lastet.

3. Projektabrechnung
3.1. Ubersicht

Projekt Nr. 21008 Kredit Ausgaben
Projektierungskredit 50 000.00
Ausfuhrungskredit 330 000.00
Effektiver Aufwand gemass Projektabrechnung 250 399.05
Minderaufwand 129 600.95

3.2. Abweichungsbegriindung

Die Kostenunterschreitung betragt 129 600.95 Franken (34.1 %). Die Reserve flr Unvorhergese-
henes von 32 700 Franken und die Reserve Stadtrat von 17 985 Franken mussten nicht bean-
sprucht werden. Weil die Terrassensanierung und die Gartnerarbeiten als Gesamtpaket ausge-
schrieben worden sind, konnte ein grosser Vergabeerfolg erzielt werden. Die Arbeiten konnten
effizienter und schneller als geplant ausgefiihrt werden, dadurch wurde auch der Aufwand fur die

Bauleitung kleiner.

4. Rechtsgrundlage
Gestutzt auf Art. 25 Abs. 3 lit. b der Vollzugsverordnung Uber den Finanzhaushalt werden vom

Stadtrat bewilligte Verpflichtungskredite und Gebundenerklarungen vom Stadtrat abgerechnet.

5. Externe und interne Kommunikation

Es ist keine Medienmitteilung und keine interne Kommunikation vorgesehen.



Beilagen (nicht 6ffentlich):
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SR.20.372-1 vom 10.06.2020

SR.21.331-1 vom 12.05.2021 SR.20.372-1 vom 10.06.2020

Kreditabrechnung und Kreditibersicht BIS 2510.2001 von 17.01.2022
Projektabrechnung aus Applikation Investitionsrechnung (CS2) von 17.01.2022
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