Stadtrat Stadt Winterthur\“?\%\

Protokollauszug vom 25.02.2026

Departement Bau und Mobilitat / Tiefbauamt:

Verpflichtungskredit von jahrlich wiederkehrend 32’430 Franken (inkl. MWST) fur die offentliche
WC-Anlage Lokstadt und Genehmigung des Vertrags zum Betrieb

IDG-Status: 6ffentlich

Beschluss-Nr.: 2026/220

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Fur den Betrieb der offentlichen WC-Anlage Lokstadt wird ein Verpflichtungskredit von jahrlich
wiederkehrend 32’430 Franken (inkl. MWST) bewilligt und dem Globalkredit der Produktegruppe
Tiefbau belastet.

2. Der Vertrag zum Betrieb der 6ffentlichen WC-Anlage Lokstadt (Beilage) zwischen der Cham
Swiss Properties AG, Fabrikstrasse 5, 6330 Cham, und der Stadt Winterthur wird genehmigt.

3. Die Vorsteherin des Departements Bau und Mobilitét sowie der Stadtingenieur werden erméch-
tigt und beauftragt, den Vertrag zu unterzeichnen.

4. Mitteilung an: Departement Finanzen, Finanzamt; Departement Bau und Mobilitat, Tiefbauamt,

Entwasserung, Betrieb und Unterhalt, Amt fur Stadtebau, Controlling und Finanzen.

Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

Ansgar Simon, 02.03.2026 16:28
Unterschrieben mit XiTrust MOXIS



Begrundung:

1. Ausgangslage

Die Freiraume auf dem Areal Lokstadt befinden sich im Einzugsgebiet des offentlichen Gestal-
tungsplans Sulzerareal Werk 1, welcher 2015 genehmigt wurde. Die Umgebungsgestaltung
wurde in kooperativer Planung durch die Implenia Immobilien AG mit der Stadt Winterthur entwi-
ckelt. Gemass Gestaltungsplan Ziff. 7.3 werden die 6ffentlich zuganglichen Aussenraume mit
dem zentralen Platz, den Eingangsplatzen und den Gassenrdumen nach Fertigstellung unent-
geltlich der Stadt zum Eigentum Ubertragen.

Im Gestaltungsplangebiet muss gemass WC-Konzept der Stadt Winterthur eine neue 6ffentliche
WC-Anlage erstellt werden. Urspringlich war eine WC-Anlage geplant, wie sie von der Stadt
betrieben wird. Geméss Baubewilligung ware dafir durch die Bauherrschaft ein entsprechender

Raum zur Verfiigung zu stellen.

Im Zuge einer vertieften Planung ist die Idee aufgekommen, eine private mit einer offentlichen
WC-Anlage zu kombinieren. Diese soll in einem ausrangierten Bahnwaggon in der Halle Haber-
sack erstellt werden. Die Stadt als Betreiberin der 6ffentlichen WC-Anlagen ist damit grundséatz-

lich einverstanden.

2. Anforderungen an eine 6ffentliche WC-Anlage

Gemass stadtischem WC-Konzept muss die 6ffentliche WC-Anlage folgende Kriterien erflillen:
— Personensicherheit (keine Vorraume, Einsichtigkeit,...)

— Hindernisfreiheit gemass SIA-Norm 500

— Ausstattung mit blauem Pikto-W(rfel

— Innenausbau mit heller Beleuchtung

— leistungsfahige Luftung

— hochwertige Materialien mit grosser Widerstandskraft gegen Vandalismus

— Leuchtdioden «rot/griin»

Die Vorgaben sind durch die geplante Anlage im Wesentlichen erfllt. Die Barrierefreiheit gemass

SIA 500 wird mittels einer Hebeblihne gewahrleistet.

3. Eigentum und Betrieb

Im Zuge der Planung hat sich gezeigt, dass eine Trennung der 6ffentlichen von der privaten WC-
Anlage schwierig ist. Deshalb ist man Ubereingekommen, dass auch die offentliche Anlage durch
die Cham Swiss Properties AG betrieben werden soll. Diese verpflichtet sich, die 6ffentliche WC-

Anlage im Rahmen des fir eine 6ffentliche WC-Anlage tblichen Aufwandes zu unterhalten. Die



Unterhaltspflicht umfasst sowohl den betrieblichen Unterhalt der WC-Anlage, als auch die Unter-
haltsarbeiten am Bahnwaggon und der Hebebihne. Die Stadt Winterthur Ubernimmt keine Haf-
tung flr Schaden an den Anlagen, die infolge der Nutzung, der natirlichen Alterung oder durch

Vandalenakte entstehen. Insbesondere betrifft dies auch die Hebebiihne.

Die Aufgaben der Cham Swiss Properties AG zur Sicherstellung einer funktionierenden offentli-
chen WC-Anlage umfassen:

— Tagliche Reinigung

Unterhalt der Armaturen

Ersatz von defekten Armaturen

Quartalsweise Desinfektion

Zusatzreinigung infolge Veranstaltungen/Aktivitaten auf dem Areal
Die Cham Swiss Properties AG verpflichtet sich zudem, bei der Stadt eingehenden Meldungen

zu bearbeiten.

4. Kosten

Die Stadt Winterthur entschadigt die Cham Swiss Properties AG mit einer jahrlichen Pauschal-
Entschadigung in Héhe von 30'000 Franken (exkl. MWST), was den durchschnittlichen Unter-
haltskosten einer offentlichen WC-Anlage entspricht. Es handelt sich um einen jahrlich wieder-
kehrenden Verpflichtungskredit. Die Kosten sind im Budget 2026 und im FAP 2027 — 2029 der
Produktegruppe Tiefbau eingestellt.

5. Verlegung der Anlage und Riickbau

Sollte die Cham Swiss Properties AG den Ruckbau wiinschen, verpflichtet sie sich, eine 6ffentli-
che WC-Anlage an einem Alternativstandort zu erstellen oder den dafiir nétigen Platz oder ge-
eignete Raumlichkeiten anzubieten. Die Stadt Winterthur muss der Verlegung zustimmen. Die

Kosten fiur die Verlegung tragt in diesem Fall die Cham Swiss Properties AG.

Sollte das Konzept der Doppelnutzung oder der Betrieb durch die Cham Swiss Properties AG
nicht funktionieren, kann die Stadt Winterthur den Bau einer offentlichen WC-Anlage verlangen.
Die Cham Swiss Properties AG hat in diesem Fall den entsprechenden Platz resp. Raum gemass

Baubewilligung 2023-0019 vom 24. Mai 2023 zur Verfigung zu stellen.

Ein allfalliger Rickbau der bestehenden Anlage inkl. Instandsetzungsarbeiten (Entfernung der
Befestigungen und Verschliessen der Locher, allfallige Verschmutzungen beheben) erfolgt in je-

dem Fall durch die Cham Swiss Properties AG auf eigene Kosten.



6. Rechtsgrundlagen

Im Budget enthaltene neue jahrlich wiederkehrende Ausgaben Gber 30'000 Franken bis 100'000
Franken sowie der Verzicht auf Einnahmen in dieser Hohe sind gemass Art. 34 Abs. 2 lit. ¢ der
Gemeindeordnung i.V.m. Art. 21 Abs. 1 lit. b der Vollzugsverordnung tber den Finanzhaushalt
vom Stadtrat zu bewilligen. Inklusive Mehrwertsteuer belaufen sich die Kosten auf 32’430 Fran-

ken.
7. Externe und interne Kommunikation

Es ist keine Medienmitteilung vorgesehen.

Beilage:
1. Vereinbarung WC-Lokstadt



		2026-03-02T16:28:18+0100
	MOXIS eSignaturePlatform
	Ansgar Simon




