Stadtrat Stadt Winterthur\%\¥\

Protokollauszug vom 22.05.2024

Departement Bau / Amt fiir Stadtebau:

Unterschutzstellung der Liegenschaft Gernstrasse 4, 8409 Winterthur, Kat.-Nr. OB16812, Assek.-
Nr. 135

IDG-Status: teilweise offentlich

SR.24.336-1

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Die Liegenschaft Gernstrasse 4, 8409 Winterthur, Kat.-Nr. OB16812, Assek.-Nr. 135 & 138,
sowie der Umschwung wird gemass dem in Ziffer 7 der Begrindung beschriebenen Schutzum-

fang unter Denkmalschutz gestellt.

2. Das Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhalten. Die substanziell geschiitzten Teile sind
in der Originalsubstanz und an Ort zu erhalten. Die strukturell geschutzten Teile kénnen unter
Wahrung ihrer bauzeitlichen Erscheinung, baukinstlerischen Gliederung, Detailierung und Mate-
rialisierung ersetzt werden. Fir die Ausfihrung von Bauarbeiten gilt Ziffer 8 der Begriindung. Die
Unterschutzstellung entbindet nicht von der Pflicht, die baurechtlichen Bestimmungen einzuhal-

ten.

3. Der Rechtsdienst des Departements Bau und Mobilitat wird beauftragt, diese Schutzverfigung

koordiniert mit der entsprechenden Baubewilligung zu eréffnen.

4. Der Rechtsdienst des Departements Bau und Mobilitat wird beauftragt und erméachtigt, die
Unterschutzstellung zu publizieren und nach Eintritt der Rechtskraft der Unterschutzstellung fol-
gende Eigentumsbeschrankung zu Lasten des Grundstiickes Kat.-Nr. OB16812, Gernstrasse 4,

8409 Winterthur (Oberwinterthur, Hegi), im Grundbuch anmerken zu lassen:

«Kommunales Schutzobjekt.
An der Liegenschaft Kat.-Nr. OB16812, Gernstrasse 4, 8409 Winterthur, diirfen bauliche An-
derungen nur nach Massgabe der Unterschutzstellung der Stadtgemeinde Winterthur, vom

Stadtrat beschlossen am 22. Mai 2024 mit Beschluss SR.24.336-1 vorgenommen werden.»



5. Die Abteilung Denkmalpflege wird angewiesen, das Inventar der schutzwirdigen Bauten der

Stadt Winterthur gemass diesem Beschluss nachzufiihren.

6. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen von der Zustellung (Grundeigentimerschaft)
bzw. der Publikation an gerechnet beim Baurekursgericht IV des Kantons Zurich, 8090 Zurich,
schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfliihrung einzureichende Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begrindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizule-
gen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit als mdglich beizulegen.
Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im

Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

7. Dieser Beschluss wird koordiniert mit der amtlichen Publikation gemass Dispositivziffer 4 auf
der Homepage der Stadt bei den Stadtratsbeschlissen veréffentlicht. Das Departementssekreta-

riat Bau und Mobilitat informiert die Stadtkanzlei Gber den Zeitpunkt.

8. Mitteilung an: Departement Bau und Mobilitat (DBM), Amt fur Baubewilligungen, Bauinspekto-
rat, Amt fur Stadtebau, Denkmalpflege, Rechtsdienst DBM (drei originalunterschriebene Exemp-
lare zum Vollzug Ziffern 3 [per Einschreiben an die Grundeigentiimerschaft Frau Judith Wyss-
Urech und Herr Roland Wyss, Gernstrasse 4, 8409 Winterthur] und 4).

Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

A o

A. Simon



Begriindung:

1. Einleitung

Die Grundeigentiimerschaft beabsichtigt, den Okonomieteil des Vielzweckbauernhauses an der
Gernstrasse 4 in ein Bed and Breakfast umzubauen. Geplant ist ein «House in House» Konzept,
wobei die historische Bausubstanz an ein paar wenigen Stellen vom Einbau tangiert wird. Der
historische Okonomieteil von 1707 (dendrodatiert) wird somit zukinftig als Kulturscheune und
Bed and Breakfast genutzt werden. Die bisher ungeheizte Scheune wird durch den Einbau eines
eigenstandigen Hauses weiterhin unbeheizt bleiben kénnen. Und abgesehen von ein paar weni-
gen Offnungen fiir die Belichtung sollen die Fassaden und die Dachflachen méglichst geschlos-
sen und im Originalzustand erhalten bleiben. Die Umnutzung zu einem Bed and Breakfast kann
demnach ohne grosse Eingriffe in die wertvolle historische Bausubstanz, insbesondere in die
nordwestliche Bohlenstanderwand, erfolgen. Das angebaute Wohnhaus sowie der Schopf nord-
westlich des Vielzweckbauernhauses sind nicht Teil des Umbauprojektes.

Die Liegenschaft Gernstrasse 4 befindet sich zum Zeitpunkt der Bauabsichten im Inventar der

schutzwirdigen Bauten der Stadt Winterthur und ist von kommunaler Bedeutung.

Nicht Bestandteil dieser Unterschutzstellung sind die mit dem Schutzobjekt zusammenhangen-
den Bauten auf den Parzellen Kat.-Nrn. OB16810 und OB16811. Diese verbleiben im Inventar

der schutzwirdigen Bauten der Stadt Winterthur (dies ist keine Inventareroffnung).

Die Grundeigentimerschaft ist mit der Unterschutzstellung der Liegenschaft mittels Verfligung
einverstanden. Sie hat vorgangig von dieser Verfigung Kenntnis erhalten und hat sich schriftlich

mit deren Inhalt einverstanden erklart.

2. Zustandigkeit

Gemass § 211 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz (PBG) sowie Art. 1 Abs. 4 lit. d der Zustandig-
keitsordnung fir das Bauwesen ist der Stadtrat auf Antrag des Bauausschusses zustandig fur
den Erlass von Schutzmassnahmen. Vorliegender Stadtratsbeschluss erfolgt auf Antrag des Bau-

ausschusses vom 15. Mai 2024.

3. Massgebende Beurteilungsgrundlagen

Die Liegenschaft Gernstrasse 4 befindet sich in der Kernzone KiIll, ,KP Hegi» und ist im kommu-
nalen Inventar der schutzwirdigen Bauten der Stadt Winterthur aufgefiihrt. Zum Objekt wurde im
September 2023 ein bauhistorisches Gutachten durch Dr. Benno Furrer erstellt. Zudem wurde im

September 2023 eine dendrochronologische Untersuchung des Okonomieteils und des angebau-



ten Wohnhauses durch das Buro Till Seiberth, Bauforschung und Dendrochronologie, durchge-
fuhrt. Als Grundlage diente Uiberdies die baugeschichtliche Voruntersuchung zum gesamten Ge-

baudekomplex Gernstrasse 4-10 vom Blro Schoch und Del Conte aus dem Jahr 1990.

4. Denkmalpflegerische Wiirdigung

Das ehemalige Bauerndorf Hegi liegt norddstlich der Winterthurer Altstadt an der Eulach. Der
Kern von Hegi setzt sich aus historischen Fachwerk- und Standerbauten aus dem 17. bis 19.
Jahrhundert zusammen. In den 1950er und 1960er Jahren kamen einzelne Wohnhauser und in
den 1980er Jahren ein Wohnblock- und Einfamilienhausquartier am Rand des historischen Orts-
kerns dazu. Nordlich, ausserhalb des Dorfkerns, liegt etwas erhdht das Uberkommunal inventari-
sierte Schloss Hegi, das auf das 13. Jahrhundert zurlickgeht. Das Dorf Hegi gehdrte grundherr-

schaftlich seit jeher nie zum Schloss.

Das ehemalige Vielzweckbauernhaus an der Gernstrasse 4, 8, 10, Vers-Nr. 133, 134, 135 steht,
wie alle anderen Liegenschaften entlang der Gernstrasse, giebelstandig zur Strasse. Es entstand
gemass dendrochronologischer Untersuchung um 1707/08, vermutlich als Doppelbauernhaus.
Spatestens im friihen 19. Jahrhundert gehérte es vier unterschiedlichen Eigentiimern. Diese teil-
ten sich zwei Wohnteile je zur Hélfte und den Okonomieteil in Viertel- und Achtel-Anteilen. Seit
1827 sind in den Brandassekuranzen tber 50 bzw. 40 Jahre lang die Familien Huber und Wuhr-

mann als Eigentimer von Teilen des Okonomieteils und des Wohnhauses eingetragen.

Auch der freistehende Schopf (Assek. Nr. 138), der gemass Brandassekuranzen von Abraham
Wuhrmann erbaut wurde, erfuhr im Lauf der Zeit mehrfach eine Besitzteilung, so 1841. Die Fa-
milien Heinrich Huber und Jakob Wuhrmann bleiben bis ins spate 19. Jh. Eigentimer. 1877 er-
fahrt der Schopf nochmals eine Teilung in zwei halbe Schépfe und zusatzlich wird ein Wasch-

hausanbau neu errichtet.

Der langgestreckte, zweigeschossige Hauptbau tragt ein Sparrendach und weist eine Firstrich-
tung Nordost-Siidwest auf. Der Okonomieteil des Hausteils Nr. 4, direkt an der Gernstrasse ste-
hend, ist als Holzgerustbau mit Wandfullungen aus Kanthélzern und Bohlen erbaut. Ein Teil der
Fassaden, insbesondere die Giebelseite Nordost, ist mit senkrecht angebrachten und mit Deck-
leisten versehenen Brettern verschalt. Im Innern des Okonomieteils lassen sichtbare Zapflécher
und Holznagel erkennen, dass die dusseren Schalungsbretter einst mit Holznageln an Riegeln
und Rahm-Balken befestigt worden waren. Das Giebelfeld Stidwest (Haus Nr. 10) tragt ebenfalls
eine Bretterverschalung, wahrend im Bereich der Vollgeschosse eine horizontale Chalet-Scha-

lung (vermutlich aus dem 20. Jahrhundert), durchstossen von Balkenkdpfen, angesetzt ist.



Uber die gesamte Lénge des Gebaudes Gernstrasse 4, 8, 10 sichtbar geblieben sind die Balken-
kdpfe der Dachbalken, welche das Sparrendach mit Aufschieblingen tragen. Das Dach ist mit
Spitzziegeln in einfacher Reihung eingedeckt. Auf der Dachhalfte Nordwest sowie Stidost erhel-
len zwei Schleppgauben und drei Dachflachenfenster die ausgebauten Dachraume der Wohnteile

Gernstrasse 4 und 6.

Der im Okonomieteil gut sichtbare Standerbau (dendrodatiert auf 1707/1708), bestehend aus ei-
nem Gerust aus vier Mal vier geschosshohen Standern auf einem Schwellenkranz aus Eichen-
holz, wird mit angeblatteten Langbandern und kirzeren Kopfhdlzern ausgesteift. Die Zungen der
ehemaligen Schwellenschlésser sind — soweit noch sichtbar — auf die Ebene des Schwellbalkens
zuriickgeschnitten. Die nordwestliche Trauffassade des Okonomieteils, die baugeschichtlich und
bezuglich Erhaltungsgrad wertvollste Fassade, weist im oberen Teil eine Bohlenstdnderwand auf.
Hier befindet sich das Tenntor, der Eingang zum ehemaligen Stall und eine niedere Tlre zum
Futtergang. Uber dem schmalen, 1990 eingezogenen Betonsockel liegt die originale, jedoch nur
partiell sichtbare Eichenschwelle von 1707/1708. Die Turschwelle des Futtergangs ist eingetieft
und der Sturzbalken zeigt eine kielbogenartige Fase. Der Okonomieteil weist sowohl aussen wie
auch im Innern einen aussergewohnlich hohen Erhaltungsgrad auf und ist weitgehend aus der

Erbauungszeit erhalten. Er zeugt von qualitativ hochstehender Zimmermannsarbeit.

Die nach Siidwesten anschliessenden drei Wohnteile bestanden urspriinglich wohl durchgehend
aus Fachwerk. Erkennbar ist dies heute allerdings nur bei einzelnen Binnenwanden (Gernstrasse
4). Die ehemals zwei bzw. vier Wohnteile — im Innern einem Reihenhaus ahnlich - wurden zwi-
schen 1933 und 1990 in ahnlicher Art ausgebaut. In den friihen 1990er Jahren erfolgten die ver-
mutlich tiefgreifendsten Eingriffe. Die traufseitigen Aussenfassaden wurden dabei mit einem Ver-
putz verkleidet und samtliche Fenster verschoben sowie Fensterlaibungen erneuert. Beim Umbau
1990, der vom Winterthurer Architekturbiiro Heer Zehnder Kuhn projektiert wurde, wurden unter
anderem die Wohnteile Nr. 6 und Nr. 4 zusammengelegt. In diesem Zusammenhang wurde auf
der Nordwestfassade ein Hauseingang geschlossen, daflir ein neuer Gartenausgang auf der
Sudwestfassade erganzt. Im dadurch neu entstandenen, grossziigigen Wohnhaus Gernstrasse
Nr. 4 wurden Betondecken eingezogen, Binnenwande verschoben oder aufgehoben und die

Trauffassade mit Betonsockeln unterfangen.

Im Innern wurden beim Umbau 1990 auch Kiche und Bad erneuert. Das Dach wurde zu Wohn-
zwecken ausgebaut und 2016 zudem, mit grosser Rucksicht auf die historische Dachkonstruktion
aus dem 18. Jahrhundert, durch den Architekten Marco Naef eine Nasszelle erganzt. Trotz des

tiefgreifenden Eingriffs in den frihen 1990er Jahren, der fir seine Zeit ebenfalls Qualitaten auf-



weist, insbesondere das Treppenhaus mit Mébeleinbauten, hat sich auch im Wohnteil ein Gross-
teil der historischen Substanz erhalten. So hat sich neben dem gesamten Dachwerk (Sparren-
dach mit liegender Dachstuhlkonstruktion von 1707/1708d) aus dem friihen 18. Jahrhundert auch
ein Teil der Fachwerkkonstruktion und der Balkenlage sowie Tafer (Stube Erdgeschoss) aus dem
frihen 18. Jahrhundert erhalten. Die historischen Oberflachen und das Treppenhaus wurden
beim Umbau und der Zusammenlegung der zwei Hausteile weitgehend erneuert. Der Kachelofen
im Erdgeschoss wurde 2008 neu aufgesetzt. Wiederverwendet ist eine einzelne Allianzkachel,
reliefiert, grin mit Medaillon und blauer Inschrift: «IHW/und ABE/17 F 48». Im 1. Obergeschoss
hat sich zwischen den Deckenbalken Tafer aus dem 20. Jahrhundert sowie ebenfalls die Fach-

werkkonstruktion erhalten.

Die Liegenschaft bildet zusammen mit dem auf der gleichen Parzelle liegenden freistehenden
Schopf (Assek. Nr. 138), dem auf der anderen Strassenseite gelegenen Wirtschaftsgebaude (As-
sek. Nr. 112), dem geschutzten bzw. inventarisierten Ensemble Gernstrasse 23, 17 und 15 und
den schmalen Wegen und Gartenraumen ein fur Winterthur einzigartiges und das Ortsbild pra-
gendes Ensemble. Die fur die landwirtschaftliche Kultur typischen Funktionen und Zusammen-
hange zwischen Nutzung, Material und Gestaltung sind bis heute klar ablesbar geblieben. Wah-
rend es in Winterthur Hegi noch weitere Fachwerkh&user gibt, stellt der gut erhaltene Okonomie-
teil mit der Bohlenwand sowohl in ihrem aussergewdhnlich hohem Erhaltungsgrad als auch auf-
grund ihres Alters eine Seltenheit dar. Der tiber den Wohn- und Okonomieteil reichende, ausser-
ordentlich gut erhaltene Dachstuhl und die Dachkonstruktion aus dem friihen 18. Jahrhundert

weisen einen sehr hohen Eigenwert auf.

5. Rechtliche Wirdigung

Die Liegenschaft (Kat.-Nr. OB16812, Assek.-Nr. 135 und 138) liegt an prominenter Lage an der
Gernstrasse 4 in der Kernzone Hegi in Winterthur. Sie weist eine denkmalpflegerische Bedeutung
als Einzelobjekt, als Ensemble mit umliegenden Gebauden und innerhalb des Orts- und Land-
schaftsbilds auf. Die Liegenschaft befindet sich zum Zeitpunkt der Umbauabsicht im Inventar der

schutzwirdigen Bauten der Stadt Winterthur.

Die Liegenschaft Gernstrasse 4 (Wohnteil und Okénomiegebaude) ist mitsamt Ausstattung ein
wichtiger und gut erhaltener Zeuge in siedlungsgeschichtlicher, bauklnstlerischer, konstruktions-
sowie wirtschaftsgeschichtlicher Hinsicht und somit ein Schutzobjekt von kommunaler Bedeutung
im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG. Die Liegenschaft verfligt Gber einen hohen Eigenwert und
einen sehr hohen Situationswert. Uberdies weist das Wohnhaus einen hohen Erhaltungsgrad und

der Okonomieteil einen aussergewohnlichen Erhaltungsgrad auf. Aufgrund ihres Alters und des



aussergewohnlichen Erhaltungsgrads im Vergleich mit anderen Okonomiebauten ist dem Scheu-
nenteil ein Alleinstellungsmerkmal zuzuschreiben. Aufgrund ihres guten Erhaltungszustandes ist

die Liegenschaft schutzfahig.

6. Verhidltnismassigkeitspriifung und Interessenabwagung

Unterschutzstellungsmassnahmen mussen zur Verwirklichung des im 6&ffentlichen Interesse lie-
genden Ziels sowohl zwecktauglich als auch notwendig sein. Das Verhaltnismassigkeitsprinzip
im engeren Sinne fordert zudem, dass zwischen dem angestrebten Ziel und dem Eingriff in die

Rechtsstellung der betroffenen Personen ein vernlnftiges Verhaltnis gewahrt bleibt.

Die mit vorliegendem Beschluss definierten Schutzmassnahmen sind geeignet, notwendig und
fur die Betroffenen zumutbar, um die fir die Stadt Winterthur bedeutende Liegenschaft Gern-
strasse 4 zu erhalten. Der Schutzumfang gemass Ziff. 7 der Begriindung dieses Beschlusses
beschrankt sich auf die denkmalpflegerisch wesentlichen Elemente und lasst Veranderungen im
angemessenen Umfang zu. Durch die Unterschutzstellung kann das Schutzziel — Erhalt der Ge-
samtanlage, der urspriinglichen Gebaudestruktur aller Geb&udeteile (Wohnteil, Okonomieteil und
Schopf), der Fassaden und der Dacher sowie der historischen Ausstattung — erreicht werden,

wobei gleichzeitig der Eigentumseingriff nur so einschneidend wie notwendig ist.

Im Rahmen der Interessenabwagung werden sodann das offentliche Interesse am Erhalt des
Schutzobjekts privaten und weiteren offentlichen Interessen gegentibergestellt. Im Endergebnis
muss das offentliche Interesse am Erhalt des Schutzobjekts allfallig entgegenstehende Interes-

sen Uberwiegen.

Das Ensemble an der Gernstrasse 4 bestehend aus Wohnhaus mit angebautem Okonomieteil
und freistehendem Schopf ist siedlungsgeschichtlich, baukinstlerisch, konstruktions- sowie wirt-
schaftsgeschichtlich von grosser Bedeutung flr Winterthur. Es besteht somit ein gewichtiges 6f-
fentliches Interesse am Erhalt der Liegenschaft. Die Unterschutzstellung des bedeutenden En-

sembles ist aufgrund der wertvollen historischen Substanz von éffentlichem Interesse.

Hinsichtlich allfallig gegenlaufiger privater Interessen ist zu sagen, dass die vorliegende Unter-
schutzstellung der Liegenschaft die Umnutzung des bisher kaum mehr genutzten Okonomieteils
durch Ausbau zu einem Bed and Breakfast und Kulturscheune ermdglicht und unter den geringst-
moglichen Einschrankungen fur die Grundeigentimerschaft erfolgt. Die bestimmungsgemasse
und wirtschaftlich sinnvolle Nutzung der Liegenschaft bleibt weiterhin gewahrleistet. Die vorlie-

gende Unterschutzstellung erfolgt im Einvernehmen mit der Grundeigentiimerschaft.



7. Schutzziel und Schutzumfang

Schutzziel: Erhalt der Gesamtanlage, der urspriinglichen Gebaudestruktur aller Gebaudeteile
(Wohnteil, Okonomieteil und Schopf), der Fassaden und der Dacher sowie der historischen
Ausstattung.

Schutzumfang:

Substanziell geschitzt werden alle Teile, die nicht als strukturell gekennzeichnet sind.

Die substanziell geschiitzten Teile sind in der Originalsubstanz und an Ort zu erhalten. Sind ge-
schitzte Bauteile nach Bestatigung der Denkmalpflege nicht mehr mit vertretbarem Aufwand zu

erhalten, ist in Absprache mit derselben ein geeigneter Ersatz festzulegen.

Die strukturell geschitzten Teile kdnnen unter Wahrung ihrer bauzeitlichen Erscheinung, bau-
kinstlerischen Gliederung, Detaillierung und Materialisierung ersetzt werden (siehe auch Best-

immungen unter Kapitel 8).
A. Aussen

Wohnteil
- Die Fassaden integral mit samtlichen Offnungen, Gestaltungselementen: Fenster- und Tr-
offnungen; Tar- und Fenstergewande mit Fensterbanken

- Dachkonstruktion mit Dachuntersichten, Dachhaut mit bestehender Ziegeleindeckung

Okonomieteil

- Die Fassaden integral mit samtlichen Offnungen, Gestaltungselementen: Fenster- und Tiir-
offnungen; Tir- und Fenstergewande, historische Stalltliren/Tenntor mitsamt Tursturz zu Fut-
tergang

- Dachkonstruktion mit Dachuntersichten, Dachhaut mit bestehender Ziegeleindeckung

Freistehender Schopf

- Die Fassaden integral mit sémtlichen Offnungen und Gestaltungselementen, insbesondere:
Fenster- und Turéffnungen; Tore; Tur- und Fenstergewande mit Fensterbanken und Spros-
sen

- Dachkonstruktion mit Dachuntersichten, Dachhaut mit bestehender Ziegeleindeckung

B.Gebaudeinneres

Wohnteil

- Die bauzeitliche Tragkonstruktion, insbesondere aus dem 18. Jahrhundert



- Historische und architektonische wertvolle Oberflachen und Einbauten

- Erdgeschoss: Deckentaferung aus dem 18. Jahrhundert, wiederverwendete Allianzkachel
«IHW/Ano ABE/17 F 48»

- 1. Obergeschoss: Fastéafer

- Dachgeschoss: Dachkonstruktion (Sparrendach mit liegendem Dachstuhl aus dem 18. Jahr-
hundert)

Okonomieteil
- Die bauzeitliche Tragkonstruktion, insbesondere Standerbau mit Kantholzflllung, Gertstbau
mit Bohlen

- Dachkonstruktion

Freistehender Schopf
- Die bauzeitliche Tragkonstruktion
- Historisch wertvolle Oberflachen und Einbauten

- Dachkonstruktion

8. Unterhalt und Bauarbeiten
Das Schutzobjekt ist ordnungsgemass zu unterhalten. Die geschutzten Teile der Gesamtanlage

und des Gebaudes Gernstrasse 4 sind in der Originalsubstanz und an Ort zu erhalten.

Diese Verfigung entbindet nicht von der Pflicht, die baurechtlichen Bestimmungen einzuhalten
und fur bewilligungspflichtige Vorhaben am Objekt jeweils ein entsprechendes Baugesuch einzu-
reichen. Die stadtische Denkmalpflege ist vorab zu informieren, wenn Bau- und/oder Renovati-
onsarbeiten am Gebaude geplant sind, die nicht bewilligungspflichtig sind. Dies gilt auch bei bau-
lichen und/oder Renovationsmassnahmen an nicht geschitzten Teilen im Inneren oder am

Ausseren der Liegenschaft.

Erneuerungen und Renovationen an den geschutzten Teilen sind mit Materialien und Techniken
auszufuhren, die der historischen Originalsubstanz gerecht werden. Die entsprechenden Bauar-

beiten haben in Absprache mit der Denkmalpflege zu erfolgen.

Sind geschutzte Bauteile nach Bestatigung der Denkmalpflege nicht mehr mit vertretbarem Auf-

wand zu erhalten, ist in Absprache mit derselben ein geeigneter Ersatz festzulegen.
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Treten bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten im Inneren oder Ausseren der Baute nicht sichtbare
schutzwurdige Teile hervor, ist die stadtische Denkmalpflege zu informieren, damit die Erweite-

rung des Schutzumfanges geprift werden kann.

Bei baulichen Massnahmen an nicht geschitzten Teilen im Inneren oder am Ausseren, inklusive
Detailgestaltung, Anpassungen an zeitgemasse Bedurfnisse (z.B. energetische Massnahmen),
Material- und Farbwahl, ist im Sinne von § 238 Abs. 2 PBG besondere Rucksicht auf das
Schutzobjekt bzw. die geschuitzten Teile zu nehmen. Dies gilt auch fur Bauarbeiten, die baurecht-

lich nicht bewilligungspflichtig sind.

9. Denkmalpflegebeitrage an bauliche Massnahmen

Die Stadtgemeinde Winterthur leistet gestlitzt auf das Reglement Gber die Leistung von Denk-
malpflegebeitragen vom 1. Juli 2003 und nach Massgabe der zur Verfligung stehenden finanzi-
ellen Mittel Beitrage an die Kosten fiir bauliche und restauratorische Massnahmen am Ausseren

oder Inneren des Baudenkmals, die durch eine denkmalgerechte Ausfuhrung entstehen.

Der Grundeigentiimerschaft steht es offen, fir zukiinftig entstehende, beitragsberechtigte Kosten
ein Beitragsgesuch nach den Bestimmungen des jeweils gulltigen stadtischen Beitragsreglements

zu stellen.

10. Externe und interne Kommunikation

Es ist keine Medienmitteilung vorgesehen.

11. Veroffentlichung
Dieser Beschluss wird koordiniert mit der amtlichen Publikation auf der Homepage der Stadt bei
den Stadtratsbeschlissen veroffentlicht. Das Departementssekretariat Bau und Mobilitat infor-

miert die Stadtkanzlei Uber den Zeitpunkt.

Beilagen (offentlich):

— Beilage 1: Inventarblatt Gernstrasse 4 (inventarisiert 2006)

— Beilage 2: Gutachten Objekt Winterthur, Gernstrasse 4, Vers. Nr. 135, Furrer — Hausfor-
schung, 29. September 2023

— Beilage 3: Dendrochronologische Holzalterersbestimmungen, Gernstrasse 4, Winterthur
(Hegi), Till Seiberth, Dendrochronologie und Bauforschung, Basel, September 2023

— Beilage 4: Baugeschichtliche Voruntersuchung, Gernstrasse 4 — 10, Winterthur, Hegi, Blro
Schoch + Del Conte, Winterthur, 19. Juni 1990



-11 -

Beilagen (nicht 6ffentlich):

— Beilage 5: Einverstandniserklarung Grundeigentimerschaft



