Stadtrat Stadt Winterthur\*\%\

Protokollauszug vom 10.07.2024

Departement Bau und Mobilitat / Amt fur Stadtebau:

Teilrevision der Nutzungsplanung 2024: Auftrag zur Durchfuhrung der oOffentlichen Planauflage
(Einwendungsverfahren) nach § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG)

IDG-Status: teilweise 6ffentlich

SR.24.484-1

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Den Anderungen der Nutzungsplanung gemass den Genehmigungsdokumenten (Beilage 1)

und gemass dem Erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV (Beilage 2) wird zugestimmt.

2. Das Departement Bau und Mobilitat, Amt fir Stadtebau, wird beauftragt, gesttitzt auf § 7 PBG
das offentliche Planauflageverfahren (Einwendungsverfahren) durchzufiihren und die Vorprifung

beim Kanton einzuholen.
3. Die Medienmitteilung wird gemass Beilage genehmigt.

4. Dieser Beschluss wird mit der Publikation des Planauflageverfahrens veroffentlicht. Das De-
partementssekretariat Bau und Mobilitat informiert die Stadtkanzlei Giber den Zeitpunkt der Verof-

fentlichung.

5. Mitteilung an: Departement Prasidiales, Stadtentwicklung; Departement Finanzen, Immobilien,
Finanzamt; Departement Bau und Mobilitdt, Rechtsdienst, Amt fur Stadtebau, Amt fur Baubewil-
ligungen, Tiefbauamt, Geomatik- und Vermessungsamt; Departement Sicherheit und Umwelt,
Umwelt- und Gesundheitsschutz; Departement Schule und Sport, Schulamt, Sportamt; Departe-

ment Soziales; Departement Technische Betriebe, Stadtgrin, Stadtwerk.

Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

A A o

A. Simon



Begrundung:

1. Ausgangslage

Seit der letzten Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO) im Jahr 2000 und der letzten
Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung im Jahr 2019 hat sich die Stadt weiterentwickelt. Die
vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung 2024 enthalt die in den letzten Jahren neu einge-

gangenen und vom Amt fiir Stadtebau gesammelten Anderungsbegehren.

Die stadtinterne Vernehmlassung bei verschiedenen stadtischen Fachstellen erfolgte vom 5. bis
26. Marz 2024. Am 17. April 2024 wurde die Teilrevision der Nutzungsplanung vom Bauaus-

schuss beraten und zustimmend zur Kenntnis genommen.

2. Inhalt
Die vorliegende Teilrevision enthalt Anderungen der BZO und des Zonenplans. Von inhaltlicher
Relevanz sind dabei vor allem die folgenden Anderungen:

- Die beiden Parzellen im Bereich des ehemaligen Sommertheaters und der Restaurants
Strauss und Tres Amigos neben dem Stadtgarten werden von der dreigeschossigen Wohn-
zone (W3/2.6) in die dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung (W3G) umgezont.
Die neue Zonenzuweisung entspricht der heutigen Nutzung und eréffnet Mdglichkeiten fir die
Umnutzung des ehemaligen Sommertheaters.

- Fr die Erweiterung des Schulhauses Laubegg in Dattnau wird eine Flache in der bestehenden
W3G in die Zone fir éffentliche Bauten (Oe) umgezont. So kann der Bedarf an zusatzlichen
Raumlichkeiten gedeckt werden.

- Um den erhdhten Raumbedarf des Schulhauses Aussenwachten in Iberg zu decken, wird ein
Teil der bestehenden zweigeschossigen Wohnzone (W2/1.6) in die Oe umgezont.

- Um der prognostizierten Zunahme an Schilerinnen und Schulern gerecht zu werden, wird das
Schulhaus Wyden in Wulflingen erweitert. In diesem Zusammenhang wird ein Teil der vierge-
schossigen Wohnzone (W4/3.4) in die Oe umgezont.

- Die bestehende Erholungszone E2 nordlich des Kemptweihers wird erweitert. In Zusammen-
hang mit dem Bahnausbau MehrSpur Zirich-Winterthur ist die Renaturierung des Weiherge-
biets vorgesehen. Damit einhergehend soll der Bereich nérdlich des Weihers funktional an die
Erholungsfunktion rund um den Weiher und an das geplante Renaturierungsprojekt anknip-
fen.

- Ebenfalls infolge des Bahnausbaus MehrSpur Zurich-Winterthur kann der im Jahr 2010 fur den
Reitplatz geplante Parkplatz Bleuelwies nicht realisiert werden. Der Gestaltungsplan Parkplatz

Bleuelwies wird daher aufgehoben.



- Der Mehrlangenzuschlag in der BZO wird aufgehoben. Er steht in einem Spannungsverhaltnis

zum Wachstum nach innen und hemmt die Ausschopfung der rechtlich méglichen Baukubatur.

Bei den Ubrigen Anpassungen handelt es sich um untergeordnete Nachfihrungen des Zonen-

plans bzw. um geringfiigige Korrekturen in der BZO.

3. Mehrwertausgleich

Planungsvorteile entstehen geméass § 2 des kantonalen Gesetzes Uber den Mehrwertausgleich
(MAG) durch Einzonungen oder durch Umzonungen einer Zone fir 6ffentliche Bauten. Gemass
8§ 19 MAG regeln die Gemeinden zudem den Ausgleich von Planungsvorteilen, die durch Auf-
oder Umzonungen entstehen, in ihrer Bau- und Zonenordnung (BZO). So regelt Art. 1a der BZO,
dass auf Planungsvorteile, die durch Auf- und Umzonungen entstehen, eine Mehrwertabgabe im
Sinne von § 19 MAG erhoben wird.

Mit der Teilrevision der Nutzungsplanung 2024 werden drei Umzonungen von Wohnzonen in die
Zone fur offentliche Bauten vorgenommen. Samtliche Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Stadt Winterthur. Durch die Umzonungen werden die Grundstiicke in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt. Aus der Umzonung am Stadtgarten und der geringfligigen Erweiterung der Gewerbe-
zone G aufgrund von Rodungen entstehen ebenfalls keine Mehrwerte. Insgesamt resultieren
durch die Revision der Nutzungsplanung keine Planungsvorteile und somit keine Ausgleichs-
pflicht.

4. Externe und interne Kommunikation

Die Medienmitteilung ist geméass Beilage zu genehmigen.

5. Veroéffentlichung
Dieser Beschluss wird mit der Publikation des Planauflageverfahrens veroffentlicht. Zustandig fir
die Koordination der Veroffentlichung und der 6ffentlichen Auflage ist das Amt fur Stadtebau. Das

Departementssekretariat Bau und Mobilitat informiert die Stadtkanzlei Giber den Zeitpunkt.

Beilagen (6ffentlich):
1. Teilrevision Nutzungsplanung 2024, Genehmigungsdokumente, Entwurf fir die 6ffentli-
che Auflage
2. Teilrevision Nutzungsplanung 2024, Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV, Entwurf fir
die offentliche Auflage

3. Medienmitteilung



