Stadtrat Stadt Winterthur“\*\

Protokollauszug vom 10.04.2019

Departement Bau / Amt fir Stadtebau:
Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung 2019
IDG-Status: Teilweise o6ffentlich

SR.19.236-1

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Den Anderungen der Richt- und Nutzungsplanung gemass den beiliegenden Genehmigungs-

dokumenten und dem beiliegenden erlauternden Bericht nach Art. 47 RPV wird zugestimmt.

2. Das Departement Bau, Amt fiir Stadtebau, wird beauftragt, gestitzt auf § 7 PBG das o6ffentliche

Einwendungsverfahren durchzuflihren und die Vorprifung beim Kanton einzuholen.
3. Die Medienmitteilung gemass Beilage wird genehmigt.

4. Dieser Beschluss wird am Datum der amtlichen Publikation der 6ffentlichen Auflage veroffent-
licht. Zustandig fur die Koordination der Veroffentlichung und der amtlichen Auflage ist das Amt
fur Stadtebau.

5. Mitteilung an: Departement Kulturelles und Dienste, Stadtentwicklung; Departement Finanzen,
Immobilien; Departement Bau, Amt fir Stadtebau, Abteilung Raumentwicklung, Baupolizeiamt,
Rechtsdienst; Departement Sicherheit und Umwelt, Umwelt und Gesundheitsschutz, Fachstelle
Umwelt; Departement Schule und Sport; Departement Technische Betriebe, Stadtgriin, Okologie

und Freiraumplanung, Stadtwerk, Vertrieb und Beschaffung.

Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

A A o

A. Simon



Begriindung:

1. Ausgangslage

Die letzte grossere Teilrevision der Nutzungsplanung wurde im Jahr 2014 durchgefihrt. Die Teil-
revision der Richt- und Nutzungsplanung enthalt die seither neu eingegangenen und vom Amt flr

Stadtebau gesammelten Anderungsbegehren und notwendigen Korrekturen.

Nach der stadtinternen Konsultation bei verschiedenen stadtischen Fachstellen Ende 2018 wurde
das Teilrevisionspaket vom Bauausschuss am 30. Januar 2019 beraten und anschliessend auf-

grund der Beschllsse des Bauausschusses bereinigt.

2. Inhalt

Als inhaltlich relevante Anderungen sind folgende Anpassungen der Revision hervorzuheben:

— Die Mindestwohnanteile firr die Teilbereiche 1 - 3 im Sulzerareal Stadtmitte, Art. 53 Bauord-
nung (BO) werden zugunsten von mehr Spielraum fur Gewerbe- und Buronutzungen aufge-
hoben.

— Die Vorschrift zur Flachdachbegriinung, Art. 74a BO wird mit dem Ziel, die Biodiversitat, den
Regenwasserrickhalt und das Stadtklima zu verbessern, prazisiert.

— Die bestehenden Altstadtpassagen, die bisher nur im kommunalen Richtplan aufgefihrt wa-
ren, werden im Erganzungsplan fir die Kernzone Altstadt grundeigentimerverbindlich gesi-
chert. Der neue Art. 13 Abs. 6 BO schreibt zudem vor, dass die Passagen freizuhalten sind
und nur aus wichtigen Griinden zeitliche Einschrankungen bewilligt werden kénnen.

— Fur Gebiete mit Arealliberbauungen, Terrassenlberbauungen und fur Gebiete mit Gestal-
tungsplanen mit erhéhten Ausnitzungen gelten strengere Energievorschriften (mindestens
Minergie P, SIA Effizienzpfad 2040 oder vergleichbare Standards). Die entsprechende Dienst-
anweisung des Stadtrates wird in den neuen Art. 76a BO Uberfuhrt.

— Die Sportanlagen und das Flugfeld Hegmatten werden auf Weisung des Kantons von der
Freihaltezone in die Erholungszone umgezont und mit einem Hinweisbereich zum Flugfeld
versehen.

— Im schutzwirdigen Ortsbild Stadel erfolgt auf Antrag der Eigentimerschaft ein flachengleicher
Abtausch von Landwirtschafts- und Kernzone. Damit wird die Umnutzung eines Okonomie-

gebaudes fir Wohnzwecke ermdglicht.



— Die stadtische Villa Frohberg wird von der Zone flr 6ffentliche Bauten in die zweistdckige
Wohnzone umgezont. Die Umnutzung fir Wohnen wird angestrebt, weil mit dem Auszug von
Militéar und Kindergarten keine offentliche Nutzung fur das Haus mehr in Sicht ist.

— Auf Antrag der Eigentimerschaft wird eine Restflache ihrer Parzelle am Maienriedweg von
der W2/2.0 in die W2G umgezont, wo der Hauptteil des Grundstiicks liegt. Die Restflache
ware sonst nicht Uberbaubar.

— Der Mattenbach wird im Abschnitt Blielhofweg saniert und renaturiert. Die bisherige kommu-
nale Gewasserabstandslinie wird zugunsten des neuen Gewasserraums, welcher die 6ffent-

lichen Schutzinteressen sichert, aufgehoben.

Bei den Ubrigen Anpassungen handelt es sich um untergeordnete Korrekturen und Nachflhrun-

gen im Zonenplan, im kommunalen Richtplantext sowie im Siedlungs- und Landschaftsplan.

3. Auswirkungen des momentan geltenden Einzonungsmoratoriums

Gemass den bundesrechtlichen Vorgaben missen die Kantone spatestens bis Ende Mai 2019
das Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) in Kraft setzen. Da die Verhandlungen zum MAG im Zir-
cher Kantonsrat noch fortdauern, gilt ab Ende Mai ein Einzonungsmoratorium bis zum Inkrafttre-

ten des MAG. Der Kanton Zirich darf so lange keine neue Einzonungen genehmigen.

Vom Moratorium sind in der vorliegenden Teilrevision die Einzonung des Flugfelds und der Sport-
anlagen Hegmatten sowie der flachengleiche Abtausch von Landwirtschaftsland und Kernzone
in Stadel betroffen. Da das Revisionsverfahren bis zur Genehmigung durch den Kanton voraus-
sichtlich eineinhalb Jahre dauern wird, sind die Chancen intakt, dass bis dann das Mehrwertaus-
gleichsgesetz (MAG) in Kraft getreten ist und das Moratorium aufgehoben wird. Andernfalls miss-
ten diese beiden Antrage von der Genehmigung ausgenommen werden, bis das MAG in Kraft
tritt. Nach Ricksprache des Amtes flir Stddtebau mit dem kantonalen Amt fiir Raumentwicklung
spricht trotz des momentanen Moratoriums nichts dagegen, die beiden betroffenen Anderungs-

antrage im Teilrevisionspaket zu bertcksichtigen.

4. Kommunikation

Medienmitteilung geméass Beilage.



5. Veroffentlichung

Dieser Beschluss wird erst am Datum der amtlichen Publikation der 6ffentlichen Auflage verdéf-
fentlicht. Zustandig fir die Koordination der Verdffentlichung und der 6ffentlichen Auflage ist das
Amt fur Stadtebau.

Beilagen:

- Medienmitteilung

- Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung 2019, Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV, Ent-
wurf 6ffentliche Auflage

- Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung 2019, Genehmigungsdokumente, Entwurf &ffentli-

che Auflage



