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Winterthurer Planungsgeschichte — 2000 bis heute

Aufbruch und
neue Herausforderungen




Eine Stadt
am Wendepunkt

Ende 80er und Anfangs 90er Jahren

machte sich der Niedergang der Schwer-

industrie auch in der Stadtplanung

bemerkbar. Neben der Firma Sulzer kiin-

digten auch Volg und die SBB an, grosse
Areale im Stadtzentrum nicht mehr be-
trieblich zu nutzen. So waren plétzlich
riesige Brachen mit grossen alten Werk-
hallen und ungenutzten Gewerberaum-
lichkeiten zur Umnutzung und Umge-
staltung verfigbar. Auch in Oberwinter-
thur gab Sulzer die Produktion in den
kommenden Jahren schrittweise auf.
Das ETH-Institut fir Orts-, Regional-
und Landesplanung sowie das St. Galler

Zentrum fir Zukunftsforschung prophe-

zeiten Stadt und Region Winterthur als
einziger Region im Kanton Zirich einen
weiteren Verlust an Bevolkerung und

Die nicht mehr benotigten
Lager-und Betriebsgebaude von
Volg an der Theaterstrasse, kurz

vor dem Ruckbau imJahr1991.
An dieser Lage entstand spater
der Rote Turm als Dienstleis-
tungs-und Verwaltungszentrum.

Winterthurer Bibliotheken, Sammlung Winterthur,
Foto: Dahinden Marc

Arbeitsplatzen fiir die nachsten 20 Jahre.
Aus Angst, dass Winterthur an Bedeutung
verlieren konnte, sah sich der Stadtrat
zum Handeln gezwungen und setzte
unter anderem eine Planungskommission
«Stadtentwicklung» ein. Dem Sulzerareal
Stadtmitte kam bei der Schaffung neuer
Arbeitspldtze im Dienstleistungssektor
grosse Bedeutung zu. «Von der Werkstatt
zur Neustadty» lautete der Titel einer
Diskussionsrunde tber die Zukunft des
Areals, was aus heutiger Sicht stellver-
tretend fur die stadtebaulichen Dis-
kussionen der 90er Jahre in Winterthur
stand. m




Revision des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes

Im Jahr1992 stimmte das Ziircher Stimm-
volk der Revision des Planungs- und Bau-
gesetzes mit grosser Mehrheit zu. Haupt-
ziele waren die bessere Nutzung der
bestehenden Baugebiete, die starkere
Beriicksichtigung okologischer Aspekte
und der Erhalt von Landwirtschaftsfla-
chen. Weiter sollte sich die Siedlungsent-
wicklung auf die gut mit dem OV erschlos-
senen Standorten konzentrieren. Die
kantonalen, regionalen und kommunalen
Behorden waren daraufhin gefordert,
ihre Planungen an das Gibergeordnete
Recht anzupassen.

Fur Winterthur hiess es, die zu gros-
sen Baulandreserven generell und be-
sonders an peripheren Lagen kritisch zu
Uberprifen. Die Stadt verfuigte tiber
dreimal mehr Wohnzonenreserven als in
denvergangenen 15 Jahren tberbaut wor-
denwaren. In Anbetracht der ungewissen
Zukunft und der Verdichtungsmoglich-
keiten durch das neue PBG schienen diese
Reserven zusatzlich tiberzogen. Das hiess,
entweder Bauland auszonen oder die
Attraktivitat des Standorts Winterthur so
stark zu steigern, dass die Nachfrage
nach Bauland markant zunehmen wirde.
Mussten die Baulandreserven abgebaut
werden, stiinden politisch schwer durch-
setzbare Auszonungsrunden an, mahnte
damals der Landbote. Die BZO Revision
2000 wird zu einem der wichtigsten

Geschafte an der Schwelle zum 21. Jahr-
hundert, welches die Stadtentwicklung
auf)ahre, wenn nicht auf Jahrzehnte
pragte. Inhaltlich ging es einmal mehr
um die Frage, welche neuen Nutzungen
und welcher Schutz, wieviel Dynamik und
Erhalt fir Winterthur in Zukunft gelten
sollte. m

Dieim Jahr 2009 erstellte
Siedlung «Zelglill» verfolgte die
Planungsgrundsatze des PBG
einer besseren Nutzung der
Baugebiete mit Berticksichtigung
okologischer Gesichtspunkte.

Winterthurer Bibliotheken, Sammlung Winterthur,
Foto: Mader Andreas



Verdichten nach
Innen

Ein Hauptziel des revidierten PBG war
die Verdichtung nach innen, das nun auch
im stadtischen Zonenplan umgesetzt
werden sollte. Der Stadtrat strebte durch
die erhéhte Ausnitzung eine bauliche
Verdichtung von 15-20 Prozent an. Damit
stieg der Druck auf die Wohnquartiere.
Dieser sollte durch die Einfihrung der
Quartiererhaltungszone abgefedert wer-
den, die einen Erhalt der wertvollen
Stadtstrukturen und gleichzeitig eine
zeitgemdsse Weiterentwicklung ermog-
lichte. Das Forum Architektur widmete
dem Thema Verdichtung, das bis heute
ein Dauerbrenner bleibt, eine Ausstel-
lung. Diese ging davon aus, dass sich die
Entwicklung mit dem Zonenplan alleine
nicht steuern lassen und eine fallweise
Beurteilung erfordern wiirde. Dazu wur-
den 25 beispielhafte Studien von Winter-
thurer Architekturbiiros gezeigt. Diese
flossen in eine Dokumentation zur Stadt-
struktur ein, auf deren Grundlage die Ver-
figung von neuen Sonderbauvorschriften
diskutiert wurde. Das war etwa bei den
Siedlungen Weierhohe und Wartstrasse
der Fall, wahrend beispielsweise bei
der Kolonie Schachen ein Vorschlag mit
Anbauten nicht iberzeugte und keine
weiteren Massnahmen ergriffen wurden.
Die Siedlungsentwicklung nach innen
findet nach wie vorim bebauten Gebieten

statt und ist stets mit einem hohen Quali-

tatsanspruch verbunden. Wo auf gleichem
Raum mehr Wohn- und Arbeitsrdume ent-
stehen, missen die Lebens- und Freiraum-
qualitaten gestarkt werden. Im Jahr 2007
wurde der Verein Architekturpreis Region
Winterthur gegriindet, mit dem Ziel,
vorbildliche baukulturelle Leistungenin
den Bereichen Architektur, Landschafts-
architektur und Ingenieurwesen auszu-
zeichnen. Gewdirdigt werden zudem die
privaten und 6ffentlichen Auftraggeberin-
nen und Auftraggeber. Der Architektur-
preis soll dazu beitragen, dass sich der
Qualitatsanspruch auf hohem Niveau fes-
tigt, auch beim Verdichten nach innen. m

Das ihm Rahmen des Architektur-
preises 2020 ausgezeichnete
Wohnhaus beim Bahnhof Toss ist
hochdicht und reagiert auf alle
Seiten angemessen, spezifisch und
selbstverstandlich..

Bildraum, A. Kohler, Architekturfotografie, Winterthur



BZO mit grossen
Reserven

Der Stadtrat ging in seiner Weisung von
1999 davon aus, dass die Gesamtbevdlke-
rung von Winterthur in den nachsten
Jahren bei plus minus 90’000 verharren
dirfte, und sprach von einer «massvollen
Verdichtung» durch die neue BZO.
Demgegeniber bestanden weiterhin
grosse Bauzonenreserven aus friheren
Planungen und die neuen Verdichtungs-
moglichkeiten erhohten die Kapazitdten
erheblich. Zudem wurde mit den Zent-
rumszonen in ehemaligen Industrie-
arealen erstmals die Situation geschaf-
fen, dass bereits tiberbaute Gebiete in
einem grossen Mass neu genutzt werden
konnten. Die (eher defensiven) Kapazi-
tatsberechnungen der Stadt wiesen
zusatzlich 10’000 Wohnungen, 20’000
neue Einwohnerinnen und Einwohner so-
wie 25°000 neue Arbeitsplétze aus.

Zwar wurden gegenUber der Planung
1987 ausgedehnte Reservezonen (Schloss-
tal Guetli, Gotzenwil Stid und Iberg) in
die Landwirtschaftszone tberfiihrt, den-
noch verblieben vorerst weitere grosse
Flachen als potenzielles Bauland sowie
die Industriezone Lantigim Zonenplan. In
seiner Vorprifung hielt die Baudirektion
des Kantons Ziirich fest, dass die Re-
serven klar iber dem nach Raumplanungs-
gesetz vorgegeben Mass ldgen. Dies
umso mehr, als die inneren Reserven, die
durch bessere Nutzung des bereits

Uberbauten Baulandes und durch neue
Nutzungen in den grossen Umstruk-
turierungsgebieten ausgeschopft werden
konnen, in diesen Zahlen nicht ent-
halten seien.

Der Stadrat hielt an den Einzonungen
in Oberseen und Gotzenwil fest, das
Parlament nahm jedoch die sieben Hek-
taren Bauland in Gotzenwil aus dem
Revisionspaket, um ein Referendum zu
vermeiden. Die neue BZO trat schliesslich
im Jahr 2000 in Kraft, die Einzonung in
Gotzenwil wurde spater in einer Volksab-
stimmung deutlich abgelehnt. m

Auch im Gebiet Iberg gab es ein
Tauziehen bezuglich einer Reser-
vezone. Zwei Initiativen verlangten,
dass die Reservezone in die Land-
wirtschaftszone umgezont werden
soll. Dies mit der Begriindung, dass
gentigen Bauland vorhanden ist und
der Grungurtel erhalten bleiben soll.

Winterthurer Bibliotheken, Sammlung Winterthur,
Foto: Dahinden Marc



Es bestand bereits ein auf das

jedoch nichtrealisiert wurde.

Sulzerareal als
Erfolgsgeschichte

Die neue BZO setzte auch Leitlinien fir
die Umwandlung ehemaliger Industrie-
gebiete in «Zentrumsgebiete mit urbaner

Mischnutzung». Mittels geeigneter Zonie-

rung und schlanken Verfahren wollte man
den Weg fiir neue Arbeitsplatze und
Wohnungen auf den Sulzerarealen Stadt-
mitte und Oberwinterthur ebnen. Erste
Planungen in diese Richtung verfolgte
Sulzerinder Stadtmitte bereits Mitte der
80er Jahre. Das Projekt Winti-Nova aus
dem Jahr 1989 entstand «im stillen Kam-
merlein» und l6ste bei Bekanntgabe
heftige Kritik in Fachkreisen und der Be-
volkerung aus, weil es einen radikalen
Abriss und Neuaufbau des Areals an der
Zircherstrasse vorsah. Damit begann

die 6ffentliche Auseinandersetzung tiber
die Zukunft des Industrieareals und eine
eindrickliche Transformation des Uber
20 Hektaren grossen Industrieareals.

Projekt Megalou zuge-
schnittener rechtsgiltiger
Gestaltungsplan, der

Studienauftrag «Areal Zuircherstrasse»,
Jean Nouvel, Emanuel Cattani et Associés

In einer nachsten Phase konzentrierte
sich Sulzer auf das Projekt Megalou von
Jean Nouvel, fand jedoch aufgrund der
Rezession Mitte der 1990er Jahre keine
Inverstoren. Als unbefriedigend zeigte
sich zudem die Unklarheit tber die
Schutzwiirdigkeit der Bauten, sodass sich
die Grundeigenttmerin, Stadt und Kan-
ton sowie der Zurcher Heimatschutzin
intensiven Verhandlungen schliesslich
darauf einigten, welche Industriebauten
erhalten werden sollten. Der entspre-
chende Schutzvertrag kam 2003 zustande
und bildete eine wesentliche Grundlage
fir die weitere Entwicklung.

Sulzer Immobilien begann durch
eine Mischung aus Um-und Anbauten,
Zwischen-und Umnutzungen sowie
Sanierungen das Gebiet sukzessive umzu-
gestalten. Der Lagerplatz als Ort der
ersten Zwischennutzungen wurde schnell
zum Symbol einer gelungenen Revitalisie-
rung der Industriebrache und zu einem
lebendigen Treffpunkt der Stadt. Die
anschliessenden Planungen fir die einzel-
nen Teilareale setzten das Ziel, die ehe-
mals «verbotene Stadt» zu einem leben-
digen und urbanen Stadtquartier zu
machen, schrittweise um. m




Die neue
Grossstadt

Entgegen den disteren Prognosen pros-
perierte Winterthur nach der Jahrtau-
sendwende. Der auf den Niedergang des
Werkplatzes folgende Wandel zur Dienst-
leistungs-, Bildungs-und Kulturstadt ging
einher mit einem starken Bevélkerungs-
wachstum. Die Stadt konnte im Jahr 2007
die 100°000. Einwohnerin begriissen und
wurde so offiziell zur Grossstadt. Seit
2000 ist die Bevolkerung um 25’000 auf
rund 118’000 Personen gewachsen, was
durchschnittlich einem Zuwachs von rund
1’300 Personen pro Jahr bedeutet.

Nicht nur bevélkerungsmassig hat
Winterthur stark zugelegt, sondern auch
im Bildungsbereich und - etwas abge-
schwacht - bei den Arbeitsplatzen.

Der Bildungsstandort wurde insbesondere
durch die Ziircher Hochschule fiir ange-
wandte Wissenschaften (ZHAW) kontinu-
ierlich ausgebaut. Die Zahl der Studie-
renden stieg von 5000 im Jahr 2008 bis
heute auf 177000 an. Die Zah! der Beschaf-
tigten konnte inden letzten 20 Jahren
von 52’000 auf 74’000 gesteigert werden.
Auch wenn diese Erhohung beachtlichist,
bleibt das Verhaltnis von Beschéaftigten
zu Einwohnenden unausgeglichen.

Der Wandel vollzieht sich nicht nurin
Zahlen, sondern auch mentalitatsmassig.
Die Industrialisierung hatte grossen
Einfluss auf die Stadt und ihr Selbstver-
standnis, ebenso das Verschwinden von

grossen Industrien und Firmen. Winter-
thurist Grossstadt aber dennoch keine
Kantonshauptstadt und trotzdem ein
Zentrum fir die umliegende Region und
die Ostschweiz. Winterthur behauptet
sich mit neuem Selbstbewusstsein neben
der Stadt Zirich und entwickelt Schritt
fr Schritt urbane Qualitaten, auch wenn
die ldentifikation der Bevolkerung mit
den Quartieren weiterhin wichtigist.

Die Stadt hat sich in den vergangenen
Jahren darauf konzentriert, langerfristige
Planungen fur Gebiete mit hohem Hand-
lungsdruck durchzufiihren. Das bekann-
teste Beispiel ist die Planungszone
Neuhegi-Griize.

Hingegen fehlte bis vor kurzem ein
«gesamtstadtischer Kompass» fir die
raumliche Entwicklung. Mit der «<Raumli-
chen Entwicklungsperspektive Winter-
thur 2040» liegt nun ein solcher Kompass
fir das gesamte Stadtgebiet vor. m

Seit 2016 ist die «Darstellung der Nutzungs-
plane» im Kanton Zirich einheitlich geregelt.
Die Stadt hat die Vorgaben ohne inhaltliche
Anderungen umgesetzt. Daraus resultiert der
aktuelle, farbenfrohe Zonenplan.

Amt fur Stadtebau Winterthur,
© Vermessungsamt Winterthur, Swisstopo
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Die revidierte Bau- und Zonenordnung schafft Platz fiir 20 000 neue Einwohner und 25000 Arbeitsplitze

Qualitatsgarantie fiir eine attraktive Stadt

Die Bau- und Zonenordnung aus dem
Jahr 1986 wird revidiert. Neu fiihrt
der Stadtrat grossfliichige Quartier-
nhlllungsmnen ein, erhoht die Zahl
ediungen_mit Sonderbauvor-
ven fiir d

. Die kan-
ooal I'lslgelegu-n Lemrnmsgehu-(e
nnd um den Hauptbahnhof sowie auf
dem  Sulzer-Areal Oberwinterthur
serden verschiedenen Zentrums- und
Arbeitsplatzzonen zugewiesen.

(ab) Bauvorstand Heiri Vogt st einem
sussen Ziel einen Schritt niher gekom-
nen. Gestern prisentierte er den Medien
it seinen Chefbeamten und seinem
Sellvertreter Leo lten die revidierte Bau-
usd Zonenordnung (BZO). Ab heute ist
e orlage M jedermann cinschbar und
atfaltet. rech Vorwirkung. Die be-

chende ummm von 1986 (mit ke
fevision 1996) ist in die Jahre gekom-
men, mit der Neufestlegus Richt-
fine auf samtlichen Stufen war
sch die Revision der BZO nicht mehr
inger aufzuschieben. Zwar handelt es
sshnur um eine Teilrevision. doch ange-
dchis der engen Randbedingungen — ge-

rlasse von Bund und Kanton
dic. bextchenden Stad-
uch aus ciner
ealevision nichts Srundsiizlich ande:
s hervorgegange:

Das Wuhugsle

e wichtigsten Eumndmﬂc der Re-
wionsvorlage sin
ricksichtigung von Q i
me &mmmL Yo mubhch\( atraktiven
s r Ansiedlung neuer

die Beibehaltung
Wohnqualitiiten
das Bereitstellen

ner

e
akr Erhohung der
Danunter gehdrt auch

Mit Quartiererhaltungszonen oder wie hier im Breitequartier mit Sonderbauvorschriften sollen ge-
wachsene Strukturen erhalten werden, ohne eine angepasste Entwicklung zu verunméglichen.

hoht werden, in einzelnen Bereichen

kann von

I‘m lmL der stidtischen Naturschutz-
dtrat Leo lten zur

werden. Abgesehen von Wald- und GL-
wisserabstandslinien eher wenig
PLm und Bnunrdmm SRS
Mit der

T gt die

von Land fiir
smt soll die Regelungsdichte nicht er-

nsge-

Kompetenz hier vor allem beim Kanton,

/u[ e e G e e

Neu: Quartiererhaltungszonen
Fur acht Quariere. deren Charaktcr
erhalien werden soll. nutzt die Stadt
erstmals, di fin' Kantonalen Planungs-

Buum (mf
der griinen
Wiese:

In Oberseen
(Bild) und
Gotzenwil
sollen Einfa-
milienhduser
entstehen
diirfen. (Bil-
der: Marc
Dahinden)

Industrieland
am Bahnhof
Oberwinter-
thur wird wm-
gezont in die
Mischzone fiir
Wohnen und
Gewerbe.

und Baugesetz vorgesehene Instrument
der Quartiererhalungszone. Um- und
Neubauten in solchen Zonen mit meist
iberdurchschnittlicher  Wohnqualitat
miissen sich nach der bestehenden Bau-
strukur richten. Da diese aber nicht in
Meter oder Kubikmeter gefasst werden
kann, beschreibt ein Anhang zur Ba

Stadtplanung hat
eine lange Tradition

(md) Dass Stadiplanung keine
neumadische Erfindung ist, macht
Stadtplaner Ruedi Haller anhand

St Beispiclen
deutlich: Schon das romische
stell Vitoduru sci planm
gelegt worden und ebens:
Yon Graf Hartmann 1. = Kyburb

e Stadst Winterthur

e, Gegenart prigend

S sichides: 1926 von Albat

griindete Bodmer die Vision der
Gartenstadt mit Einfamilienhiusern
und grossen Girten e Sied-
lungsform hiell ¢ !\lr Tndustric-
stidte als die g Auf der
Grundlage des Nulnmpphn\ von
1926 wurden in der Fo chie:

lene x|u/mmnnm.um gen fir
zelne

au \!u ‘l]4 \\

Bau- und Zonenor
samie Stadtgebiet
Jalee spite, “wurde

sie total iiber; sie
S i e
Baugesetz anzupassen. Mit der ver-
surkien  Bercksichtigung - der
Quartierstrukturen  schliesst —die
Biinlle Revision ko Emic o
Bodmers Idee teilweise wieder.

Verdichwngen kinnten auf Stadigebict
damit zwischen 20000 und 30000 neue
Arbeitspliitze geschaffen esien Halles
rechnet. optimistisch mit 6000 fiir die
niichsten 10 bis 15 Jahre.

Keine Angst vor Forderungen
«Eigentlich wiire es gescheiter, die
onenpliine quartierweise zu iberarbei-
tenw. sagt Haller. Damit konnte vermie-
den werden. d:m sich die Opposition

ordnung den C for-
muliert Ziele. re Bauvorschriften
setzt die Stadi keine. Das i

e unter
Umstinden oy wcll 2u viele Di-

die gewachsene Struktur, so Baupoliz
chef Fridolin Stori, solle die immer w
der beklagte Vorschreiberei ablosen.
«Wer mit diesen offen gefassten Regeln
nicht umgehen kann, scheitert in der Re-
gel auch an den Kochbuchvorsehrifien
fr normale Bauzonen, sagt Siei, Als

legale «Bausiindenn fihrt Gy
integrierten Neubauten am Fuss des

i s an der Theador-Kirchner-

sind_damit.
Vielleicht ist die vorliegende also dic
letzte Gesamtrevision der B: 2
Vor Entschiidigungsforderungen ha-
ben Vogt und Haller keine Angst. Einzig
llen am
der Kernzone der I‘rclha!l«aouc
w esen worden. hier besteht «Ent-

Haupn_d. e o R R
fon. Dies ist zum Bwpul in der Kem-

all. wo man Gar-
e e e

ichen (n.xlallunp;,mnds.nl»
I erweitert der Stadtrat
thl der Gebiete ll\l! Sonderbauvor-
schriften von 11 auf 17. Darunter fallen
2um Beispiel die Bernoullihauser an der
Veltemer Bachtelstrasse, die Kloster-
enstrasse im

oder

Bauordnung und  Zonenplan
konnen fir 10 Franken — samt E:
ginzungsplinen und Beilagen fiir
20 Franken — auf dem Baudepar
ment bezogen werden: Technikum-
strasse 81 oder Neumarkt 4.

sechs Doy
Mottelistrasse auf der

Platz zum Hausle bauen
Der \\-nlmr.mmlndarf pro Kupf steigt
il die

oppeleinfumificnhduser an der

“cnmlu L.d wdt n
zuschay e oy
e e
Einfumilienhausuiume  verwirklicht,
schafft i fiir solche Bediirfnisse.
isher in der Rg\un. oder

hi gemne
el

Das Raumplanungsgesetz schreibt
den Gemeinden vor, alle im Zonen-
plan ausgewiesenen Bauzonen in-
nerhalb von hichstens 15 Jahre
erschliessen. Darauf gestiitzt kann
der Stadtrat die Erschliessung von
Bauzonen in eigener Kompetenz be-
schliessen.

g

(imd) «Wenn im Wilflinger Nicder.

Das Bundesrecht verlangt die Erschliessung von Bauzonen innert 15

Die Verpflichtung, Bauzonen zu erschliessen

letzten Sommer vom Gemeinderat ab-
gelehnie Verlangerung der Johannes-
Beupger-Strasse tber die Toss bis ins
Niedérfeld in eigener Kompetenz b
schliessen und ur gebundenen A
sabe erl Die dort zu erwartende
Ban ek s verlanst Al s Hie
ner Anbindung det kunmgcn Vohnge-
bicte an das i

netz. Der Sl darl dnheruhm G

feld weiterhin
Wohnungen  iiberbs D
die Baubehorden an oo purikty an dem
sie die Erschliessung der neuen Wohn-
gebicte entsprechend dem iibergeord-
neten Bundesiecht sichersellen mi
sen», erkl:

in

m.gc hrw.hlu.\.sunp\orhdh\n an die
Hand nehmen, immer aber im Rahmen
der im Budget vorgesehenen Betrige.
«Es geht dabei darum, dass Bauwillige
nicht durch mangeinde _Erschl

an ihrem Vorhaben

e

T
Slurl uTun sie das nicht, kann
Kant tzt auf das Planung
U0 Hine ik fehlenden Sttsca
auf Kosten der Stadt bauen 1assenn

Stadtrat entscheidet alleine
Der Stadtrat kann also, um beim Bei-
spiel Niederfeld zu bleiben, die im

,.n:

indert werden», betont Stiri.

Neue Zentrumsgebiete
Bund und Kanton schreiben den
Kommunen nicht nur eine Erschlies-
sungspflicht vor, sondern auch ein e
sprechendes Programm, das die
henfolge der zu_ erschliessenden Gc

Jahren

biete festl Etappe des
neuen stidtisehen Erschliessungap

amfasst_den Anschluss des Sulzer-
Is Stadt an die Ziircherstrasse. die
chlicssung des neuen Zentrums-

L md\\lrlnhdnvunc leFlichen
sollen dal
grossten liegen 1
70000 Quadratmeter)
(rund 45000 Quadratmeter).
werden darf aber auch an vielen Orten,
dic heute in der Industriezone liegen und
neu der gemischten Wohn- und Gewer-
bezone zugeteilt \urdﬂ| sollen, 7

spielan der Schlos

oder am Eingang zum Schlosstal in Ni
dertoss. Zusammen mit der Verdichtung

konnten da-

gebiets in
Sulzer-Giesserci). die e 5 Jahren iiber
jets Oberzelg/Sennhof mit der | 10000 neue Wohnungen e

erwihnte Er-
chliessung des Niederfelds.

Die Stadt wird fur diese Vorl
der ersten Euppe rund 13 Millionen
hrend
\\'ulcn 20 Millionen aus d k nto-
nalen Strassenfonds kommen sollen.
Die zweite Ef

ben

Stadiplaner Ruedi Haller geht von einem
Bedarf von rund 4000 aus.
Platz zum Arbeiten
Bereits im Rahmen der Richtplanu
hat die Stadt alles daran gesetzt, mog-
lichst g e Noranssetztngenian e beiten,
Mit

Keine Begriindung fiir Entschiidigun-
gen it laut Haller die teilweise Abzo-
fung von der drei- zur zweigeschossis
\\nlm/

n
Bauméglichkei-

d(r(n‘rhhl\pm“\ ««un-u«myl.m» e

Erschliessung kostet
r die Groberschliessung von Bau-
zonen miss die Stadt sorgen (siche Ka-
sten). Dazu_gehiren Sammelstrassen,
Verkleiungen und der Hochwasser-
schutz. Zu einer ersten Etappe zihlen
ngen in den Zentrumszonen
Crwintenur um] Sulzer/Stadt,
Niederfeld und im Sennhof. Im Dittnau
und im Wiilllinger Maienried miissen
iche ausgebaut werden. 13 Mil
Franken sewzen die Planer dafiir cin,
weitere 20 Millionen sollen aus dem
Kantonalen_Strassenfondsentnommen
werden. Je nachdem, was der Kanton als
iberkommunale ~ Aufgal rimmb,
Koincn djcse Betrips noch variieren;

Noch einige Hiirden
Nun wird sich die Plunung\lnmml\-
des Gemeinderates mit der
n und das Werk fiir 60 Tage &
h auflegen. Jedermann kann in
dieser Zeit Einwendungen machen. An-

um neue

im Hcrb\l

a
ird die Stadt dagegen nur noch
llionen Franken kosten, wiihrend
der Kanton 30 Millionen_beisteuert.
«Verteilt man die von der Stadt aufz
bringenden |5 Millionen Franken auf
die Realisierungszeit von 15 Jahren,
cben sich tragbare Kosten von einer
Million Franken jihrlich», sagt Stadi-
planer Rucdi Hail

den /LI“I'III“\II\HLVI Stadtmitte, Sulzes
Areal Stadt, Oberwinterthur und Griize
werden nun in der Bauordnung Gebiete
bezeichnet, die mit einer hohen Dichte
enutzt werden kinnen. Dazu kommen
neue Mischzonen Wohnen/Gewerbe, die
entweder auf Industrieland oder auf nicht
mehr genutzien Bahnarealen liegen. Zu-
sitzlich zu den be stehenden, aber

Ka en und moglicher

Die BZO-Revision an der Schwelle zum neuen Jahrtausend sollte den Umbruch
Winterthurs von der Industrie- zur Dienstleistungsstadt gewahrleisten.

Landbote, 1999, Nr. 52

werden Plan und Bauordnung mit d
Bericht zu den Einwendungen ins Paria:
ment kommen. Geht dessen Beschluss
ohne Referendum Gber dicBihne,
Kommt das Paket emeut zur Auflage und
il ekurse en behandelt
e e e e
nehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion. Vogt hofft, dass die neue BZO
bereits im Frihling 2000 in Kraft steht.
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Massstab

1:10000

Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt
am 3. Oktober 2000

Von der Baudirektion genehmigt mit
BDV Nr. ARV/369 vom 28. Marz 2001

Departement Bau W\
Stadtplanungsamt Stadt Winterthur
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KANTONALE UND REGIONALE Empfindiichkeils-
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VZZE@MIZD)  Freihaltezone regional

stufen gem. LSV

ESI
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Kernzone Altstadt
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Quartiererhaltungszonen zweigeschossig
Quartiererhaltungszonen dreigeschossig
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Zentrumszone 7 AZ 250 %
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DUBEDNES  industriezone 1 Ausschiussoebiet fi stark storendo Betriebe ~ BMZ 7.0
S industriezone 1 8MZ 7.0
I Industriezone 2 BMZ 9.0

Verschiedene Zonen
Zone fiir offentliche Bauten
Reservezone

L
Freihaltezone
Erholungszone 1/ Erholungszone 2
Gestaltungsplanpflicht

teilweise mit

Sonderbauvorschriften filr Terrassen- und ahnliche Uberbauungen

Besondere Institute der Bau- und Zonenordnung

A aaaa i

1 sBaumschutz
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[ ] Von betroffene Gebiete

Von i betroffene
v
T gewssser
Hinweise:

(siehe

(siehe
Grundwasserschutzzonen Hard und Linsental nach separaten Planen
il nach Plan

Altlastenverdachtsflachen in separatem Kataster
ES-Hahereinstufung siehe Riickseite

iert mit Bewili des der Stadit Winterthur, 12.4.2001

Wohnzonen

— Weiterhin grosse Reserven an un-
tiberbauten Fldchen und zur inne-
ren Verdichtung: offiziell fir
95’000-110’000 Personen, Gesamt-
kapazitdt nach heutigen Berech-
nungen (mit Innenverdichtung)
flir rund 130°000 Personen

— Wohnzonen in Hanglagen nicht
mehr als empfindliche Gebiete
schraffiert

Quartiererhaltungszonen

— Acht neue Quartiererhaltungs-
zonen im erweiterten Umkreis
Stadtzentrum

Y e

Arbeitsplatzzonen

— Umwidmung Industriezonen zu
Zentrumszonen in Neuhegi und
Sulzerareal Stadtmitte (1. Etappe)

— Auszonung Industriezone Lantig
in Landwirtschaftszone

Freihalte- und
Erholungszonen

— Neue Freihaltezone Eschenberg,
ansonsten kaum Veranderungen
der Gesamtfliche; Uberfiihrung
von Freihaltezonen in Erholungs-
zonen (Sportpldtze, Pinten,
Parkanlagen, Waldrander); grosse
zusammenhdngende Erholungs-
zone Allmend Griizefeld

Reservezonen

— Uberfuihrung Reservezonen in
Landwirtschaftszone (Gotzenwil
Sud, Iberg, Schlossberg und
Wolfensberg)

Zonenplan 2000

Ausgangslage und Ziele

— Starker Abbau von Arbeitspldatzen und stagnierende Bevolke-
rungsentwicklung, «Strukturprobleme mit einer offensiven Stadt-
entwicklungsstrategie begegnen»

— «Schicksal Zentrumsgebiete Stadtmitte und Oberwinterthur
von grundlegender Bedeutungy»

— Nicht mehr benotigte Flachen fiir Produktion vermehrt fiir
Dienstleistungen 6ffnen

— Entwicklung schwerpunktmassig auf 6ffentlichen Verkehr
(S-Bahn Netz) ausrichten

— Schwergewichte raumliche Entwicklung festlegen, Forderung
verdichtete Bauweise

— «Stadtbild von hoher Qualitat»
— Schonung und Férderung naturnaher Raume

— Neue Zonen und Instrumente: Quartiererhaltungszone, Erholungs-
zonen, Sonderbauvorschriften fiir besondere Siedlungen,
Gestaltungsplanpflicht; zwei zusatzliche Zentrumszonen Z6 und Z7

Kennzahlen

Gemeindeflache 6’800 ha
Bauzone 1’870 ha
Nicht-Bauzone 4930 ha

Anzahl Zonen 28 stddtische, 3 kantonale/regionale

Bauzonen Wohnen (inkl. Gemischte Gebiete), tiberbaut 1’370 ha
Bauzonen Wohnen (inkl. Gemischte Gebiete), nicht tiberbaut 160 ha
Industrie 340 ha

Bewohnerinnen und Bewohner total 91°000 B
Bewohnerinnen und Bewohner pro ha Bauzone* 59 B/ha Bauzone

Erwerbstatige Total 52’330
Sekundarsektor 11’680
Tertidrsektor 40’645

*Bewohnerinnen und Bewohner pro Hektar Bauzone tiberbaut und
nicht iiberbaut




