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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
«IVHB» - Genehmigung

Winterthur

- Vorschriften der Bau- und Zonenordnung (BZO) vom 15. September 2025

Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 15. September
2025

Festsetzung

Das Parlament der Stadt Winterthur setzte mit Beschluss vom 25. August 2025 eine Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Winterthur vom 14. Januar 2026 keine
Rechtsmittel eingelegt. Die Stadt beantragt die Genehmigung der Vorlage.

Mit Protokollauszug des Stadtrats vom 5. November 2025 bestatigt die Stadt Winterthur,
dass die Frist fiir das Referendum gegen den Beschluss unbenutzt abgelaufen ist.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

1. Zusammenfassung der Vorlage

Die Interkantonale Vereinbarung Uiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ist ein
Vertrag zwischen den Kantonen (Konkordat) mit dem Ziel, die wichtigsten Baubegriffe
und Messweisen gesamtschweizerisch zu vereinheitlichen. Die Harmonisierung soll das
Planungs- und Baurecht fiir die Bauwirtschaft und die Bevélkerung vereinfachen. Der
Kanton Zurich ist dem IVHB-Konkordat zwar nicht beigetreten, hat sich jedoch entschie-
den, die Harmonisierung dennoch umzusetzen. Diese Gesetzesanderungen traten am 1.
Mérz 2017 auf kantonaler Ebene in Kraft. Die Anderungen werden in den einzelnen Ge-
meinden jedoch erst wirksam, wenn diese ihre Bau- und Zonenordnungen (BZO) eben-
falls harmonisiert haben. Mit der vorliegenden Teilrevision setzt die Stadt Winterthur die
Umsetzung der IVHB in ihrer Bauordnung vorgenommen, indem sie die Begriffe entspre-
chend angepasst hat.
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2. Genehmigungspriifung ‘
Den mit Vorprifung des Amts fur Raumentwicklung vom 14. Februar 2025 gestellten Auf-
lagen wurde entsprochen.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmaéssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

D. Rechtsmittel

Die Stadt Winterthur ist durch die Genehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten
Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§
338a f. PBG).

E. Publikation und Auflage
Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit
der gepriften Planung samt Rechtsmittelbelehrung zu verdéffentlichen und aufzulegen.

F. Weiteres

Es wird festgestellt, dass mit Genehmigung der vorliegenden Revision die BZO den An-
forderungen gemass dem mit Vorlage 5059/2014 (Harmonisierung der Baubegriffe; Ande-
rung des PBG vom 1. Méarz 2017) geanderten PBG Ubereinstimmt.

Die Baudirektion verfiigt:

l. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung «IVHB», welche das Parlament
der Stadt Winterthur mit Beschluss vom 25. August 2025 festgesetzt hat, wird ge-
nehmigt.

Il. Die Stadt Winterthur wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

- diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, und dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation (via KatasterprozesseZH) mitzuteilen;

- den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfuhren zu lassen;
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Mitteilung an

Stadt Winterthur (unter Beilage von zwei Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt far
Raumentwicklung
rden Auszug:
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