Stadtrat Stadt Winterthu I’\%\§\

Protokollauszug vom 12.07.2023

Departement Technische Betriebe / Stadtgriin Winterthur:

Sanierung Forstwerkhofe: Ersatzneubau Eschenberg, Verpflichtungskredit von zusatzlichen
500 000 Franken fir die Projektierung, Abweichung Gebaudestandard 2019 (Projekt-Nr. 13328)
IDG-Status: 6ffentlich

SR.23.535-1

Der Stadtrat hat beschlossen:

1. Das Vorprojekt Ersatzneubau Forstwerkhof Eschenberg wird mit Kosten und Terminen zur

Kenntnis genommen.

2. Die Gebaude werden so weit als mdglich aus Holz aus den stadteigenen Waldern erstellt. Die
Notwendigkeit des friihzeitigen Holzeinschlages mit den verbundenen Risiken bei Nichtrealisie-

rung des Vorhabens wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Betriebsgebaude werden gemass dem vorgeschlagenen Low-Tech-Konzept in energie-
und umweltoptimierter Bauweise projektiert, auf die Anwendung des Gebaudestandards 2019

und die Ausflhrung nach dem Standard Minergie P wird punktuell verzichtet.

4. Von den stadtischen Vorgaben zur Dachbegriinung wird abgewichen. Stadtwerk wird beauf-

tragt, die Ausristung der Dacher mit einer Photovoltaikanlage zu prifen.

5. Fur die Projektierung des Forstwerkhofs Eschenberg, des Abbruchs der bestehenden Stiitz-
punkte Wolfblhl und teilweise Lindberg sowie der 6kologischen Wiederherstellung und Aufwer-
tung der Standorte wird ein Verpflichtungskredit von 500 000 Franken bewilligt und der Investiti-

onsrechnung des allgemeinen Verwaltungsvermogens, Projekt-Nr. 13328, belastet.
6. Die Medienmitteilung wird gemass Beilage genehmigt.
7. Mitteilung an: Departement Technische Betriebe, Stadtgrin Winterthur; Departement Bau und

Mobilitat, Amt fur Stadtebau, Amt flir Baubewilligungen; Finanzamt, Investitionsstelle; Finanzkon-

trolle.



Vor dem Stadtrat
Der Stadtschreiber:

A o

A. Simon



Begriindung:

1. Ausgangslage

Die Hauptabteilung Wald und Landschaft von Stadtgrin Winterthur pflegt und bewirtschaftet rund
1900 Hektaren stadteigene Walder, betreut rund 600 Hektaren Privatwald und pflegt samtliche
Naturschutzgebiete der Stadt mit rund 25 Mitarbeitenden sowie den Freiwilligen des Programms
WintiRanger. Die Waldwirtschaft wurde Uber die Jahre stark mechanisiert und rationalisiert. In der
Folge wurden Betriebsstitzpunkte zusammengelegt. Aktuell arbeitet das Forstpersonal von zwei
Stltzpunkten an der Reitplatzstrasse 2 und an der Eschenbergstrasse aus. Beide befinden sich
im gréssten stadtischen Waldkomplex, dem Eschenbergwald. Beide Stltzpunkte sind stark sa-
nierungsbeduirftig, die Arbeitsplatze entsprechen nicht mehr stadtischen Standards und die Werk-

statten sowie Einstellmdglichkeiten sind zu klein fur den modernen Maschinenpark.

Damit Personal und Maschinen optimal disponiert werden kdnnen, sollen die verbleibenden zwei
Betriebsstitzpunkte am Standort Eschenbergstrasse zusammengefasst werden. Das Areal an
der Reitplatzstrasse 2 (in der Gewerbezone) steht damit mittelfristig fur eine andere Nutzung zur
Verfligung. Hierflir wurde 2021 zusammen mit dem Amt flr Stadtebau die Planung einer schritt-

weisen Zusammenfihrung der Forstwerkhtfe angegangen.

Fur die Projektierung bewilligte der Stadtrat mit SR.21.370-1 vom 19.05.2021 einen Kredit Gber
400 000 Franken. Anschliessend wurde im Rahmen eines selektiven Planerwahlverfahrens im
Jahr 2022 ein Planungsteam bestehend aus einem Architekturbiro, Roos Architekten GmbH,
Rapperswil, und einem Holzbauingenieurbiro, Timbatec, Holzbauingenieure Schweiz AG, Zu-
rich, damit beauftragt, ein Projekt fir den Ersatzneubau Forstwerkhof Eschenberg zu erarbeiten.
Auf dieser Basis erfolgte in den letzten Monaten die Projektierung des Vorprojektes. Das Vorpro-
jekt sieht einen Ausbau und Ersatz der Gebaude am bestehenden Standort Eschenbergstrasse
vor. Damit zusammenhangend ist auch der Abbruch der nur noch temporar oder als Lager ge-
nutzten Stitzpunkte Wolfbahl in Wlflingen und teilweise Lindberg sowie die 6kologische Wie-
derherstellung und Aufwertung der Standorte notwendig, da dies seitens Kanton Zirich, Amt fur
Landschaft und Natur, zur Bedingung fur die Bewilligung des Neubaus gemacht wird. Diese Auf-

lagen werden im Rahmen des vorliegenden Projekts abgeklart und geplant.

2. Projekt

2.1. Projektbeschrieb

Die leicht nach Norden geneigte Lichtung des bestehenden Werkhofes an der Eschenbergstrasse
|&sst sich funktional in einen «Holzplatz», nordéstlich gelegen, und in einen «Werkplatz», sid-

westlich gelegen, unterteilen.



FUr das bestehende Personal- und Werkstattgebdude wird sowohl aus betrieblicher als auch bau-
licher Sicht von einem Ersatzneubau ausgegangen. Neben Arbeitsplatzen, Aufenthaltsraumen
und Garderoben fir die Forstmitarbeitenden soll im neuen Betriebsgebaude auch Platz fur Werk-
statten, Einstellhallen und einen Lagerraum fir die Betriebsmittel geschaffen werden. Dieses Be-
triebsgebaude ist auf dem «Werkplatz» situiert und versammelt unter einem Dach und auf engs-
tem Raum Flachen flr Betriebseinrichtungen und Betriebsmittel, fir die Arbeitsvorbereitung, fir
Garderoben und Waschraume sowie fir die Administration. Zusatzlich ist hier eine Einstellhalle
fur Unterhalts- und Reparaturarbeiten an Geraten und Maschinen untergebracht. Das Gebaude-
volumen und die Dachform sind aus dem Gelandeverlauf, der jeweiligen Konstruktionsmethode
und dem zu Uberdachenden Raumprogramm abgeleitet. Im Bereich des «Holzplatzes» ist eine
neue Brennholzhalle zur Lagerung des Brennholzes vorgesehen, die vorhandene Hackschnitzel-
halle bleibt bestehen. Mit diesen beiden Bauten erhalt der «Holzplatz» eine grésstmogliche Fle-

xibilitat in der Nutzung als Lager und bezuglich seiner Befahrbarkeit.

Aufgrund der Hanglage wird das abfallende Gelénde so genutzt, dass das neue Betriebsgebaude
mit Einstellhalle als ein zweigeschossiger Holzbau effizient auf beiden Ebenen ebenerdig zugang-
lich ist. Erweiterungsmaoglichkeiten bietet das Projekt an beiden Enden des L-férmigen Betriebs-

gebaudes um je eine bis zwei konstruktive Achsen.

2.2. Tragwerk aus Holz

Es ist vorgesehen, zum grossten Teil Holz aus den stadteigenen Waldern zu verwenden. Der
Rohstoff Holz soll entsprechend seinen Eigenschaften genutzt werden, die Wertschépfung soll
dabei moglichst beim Forstbetrieb und im Winterthurer Wald bleiben. Die Unterstande und Ein-

stellhallen werden daher vorwiegend mit gering bearbeiteten Rundholzbauteilen geplant.

FUr das neue Brennholzlager, die neue zweistdckige Einstellhalle und den Laubengang des
neuen Betriebsgebdudes wird der gleiche Konstruktionsansatz wie bei der bestehenden Hack-
schnitzelhalle gewahlt (Konstruktionsansatz eines Carports). Es werden vor allem Rundholzbau-
teile eingesetzt. Das Rundholz kann direkt von den umliegenden Waldern auf den Forstwerkhof
transportiert werden. Dort kdnnen die ersten Bearbeitungen gemacht, die Stamme luftgetrocknet

und auch zu einem spateren Zeitpunkt direkt vor Ort final abgebunden sowie aufgerichtet werden.

Das Betriebsgebaude wird als klassischer Holzstanderbau mit Wand-, Decken- und Dachelemen-
ten erstellt. Auch hier kann ebenfalls ausschliesslich Winterthurer Holz verwendet werden. Der
Einsatz von Beton wird minimiert, nur Bodenplatten, Streifenfundamente und die erdberihrten

Wande werden in Ortbeton erstellt.



Bauen mit Rundholz hat Tradition. Bei Skelettkonstruktionen aus Rundholz missen einige Eigen-
heiten von Rundholzstdmmen bericksichtigt werden und in die Planung sowie in die Ausfiihrung
einfliessen. Beim vorliegenden Vorprojekt kbnnen 85% des benétigten Holzes aus dem stadtei-
genen Wald fir die Rundholzkonstruktion vor Ort und 10% fir den Elementbau auswarts verar-

beitet werden. Nur 5% des bendétigten Holzes wird in Form von Spezialplatten zugekauft.

Die Verwendung von stadteigenem Holz bedingt jedoch eine friihzeitige Vordimensionierung ge-
mass Bestandsaufnahmen des lokalen Waldes und eine friihzeitige Terminierung der Vergabe
und des Holzschlags zur Trocknung. Fir das Projekt bedeutet dies, dass das Rundholz aufgrund
seiner einjahrigen Trocknungszeit vor der Baufreigabe und der Genehmigung des Ausflhrungs-

kredits bereitgestellt werden muss, um fir die Ausflihrung termingerecht einsatzbereit zu sein.

2.3. Gebaudetechnik

Heizung

Fur die Warmeerzeugung zur Beheizung der Rdume sowie fir das Warmwasser ist eine Stlick-
holz-Heizung vorgesehen. Zur Effizienzsteigerung sind Speicher zur kurzzeitigen Warmespeiche-

rung geplant. Im Sommer soll das Warmwasser mit einer Warmepumpe erwarmt werden.
Die Beheizung der Verwaltungsraume ist mit einer Bodenheizung und die Beheizung der Werk-
statt mit mehreren Luftheizapparaten geplant. Die Betriebswerkstatt soll mit Heizkérpern beheizt

werden.

Liftung | Liftungsanlage Hauptgebaude

Im Untergeschoss ist geplant, die neue Liftungsanlage aufzustellen. Fr die Sicherstellung einer

guten Luftqualitdt werden CO2-Sensoren vorgesehen.

Liftung | Luftungsanlage Werkstatt Forstmaschinen

In der Werkstatt soll eine kompakte Liftungsanlage aufgestellt werden, die von aussen Luft an-
zieht. Im Sommer kann die Liftung ohne Warmertickgewinnung betrieben werden, um die Werk-
statt zu kuhlen. Die frische Luft wird durch Gitter in der Werkstatt verteilt und die belastete Luft
durch ein separates Rohrsystem zurlick zur Anlage gefiihrt. Die belastete Luft wird Gber das Dach
abgeflhrt.

Sanitar
Die Kaltwasserversorgung wird am Hausanschluss beginnen und uber Verteilerbatterien sowie
Kaltwasserleitungen zu den Geraten fuhren. Das Brauchwarmwasser wird von der Warmwasser-

erzeugung abgenommen und Uber eine Warmwasserverteilung an der Decke zu den Geraten



gefuhrt. Das Schmutzwasser wird von den Geraten abgeleitet und Gber Sammelleitungen auf die
Kanalisation abgefuhrt. Wenn die Neuerschliessung der Kanalisation Gber die Althaustrasse er-

folgt, ist eine Hebeanlage erforderlich.
Elektro
Die Buros, Sitzungszimmer und der Aufenthaltsraum werden mit LED-Leuchten beleuchtet. Fir

die Netzwerkinstallationen wird ein EDV-Wandrack geplant.

Photovoltaikanlage

Abklarungen mit Stadtwerk Winterthur fur eine Photovoltaikanlage auf den Dachern haben ver-
schiedene Unsicherheiten zutage geférdert, da bis heute keine Erfahrungen mit dem Bau und
Betrieb von Photovoltaikanlagen im Wald bestehen, insbesondere was Laubfall und Verschmut-
zung betrifft. Das Projekt steht zudem an einem leichten Nordhang, mit Ausnahme der Brenn-
holzhalle sind die Dacher zusatzlich in nérdliche Richtung geneigt und die Rander der Anlage
werden durch Waldbdume verschattet. Unter konservativen Annahmen kann bei Belegung aller
Neubaudacher mit einem Ertrag von rund 340 000 Kilowattstunden elektrischer Energie pro Jahr
erzielt werden, das entspricht dem Verbrauch von rund 68 Haushalten. Da der Eigenverbrauch
fur Heizung und Prozessenergie vor Ort relativ gering ist, muss bei einem angestrebten Vollaus-
bau die elektrische Leitung zum Areal starker dimensioniert und im Areal selber eine Trafostation
erstellt werden. Die Zuleitung zum Areal wird im Rahmen des bereits laufenden Investitionspro-
jekts 11663 Leitungsreparatur Eschenberg ausreichend fur einen Vollausbau der Photovoltaikan-
lage auf dem Areal realisiert. Dies erlaubt unabhangig davon auch eine kinftige weitere Elektrifi-
zierung des Betriebs (Fahrzeuge und Maschinen). Die Kosten fir die Trafostation waren im spa-

teren Realisierungskredit zu berlcksichtigen.

In der Phase Vorprojekt wurden durch Stadtwerk verschiedene Belegungsvarianten fur eine PV
Anlage geprift, mit der Erkenntnis, dass eine Vollbelegung der Dacher an diesem Standort nicht
effizient ware. Entgegen dieser Beurteilung hat sich das Departement Technische Betriebe fur
die Option einer Vollbelegung der Photovoltaikanlage auf samtlichen Dachflachen entschieden,
sofern der noch durchzufuhrende Pilotversuch auf dem bestehenden Schnitzelschopf erfolgreich

ist.

Im Jahr 2024 wird Stadtwerk als Pilotprojekt auf dem Dach der bestehenden Schnitzelhalle eine
erste Etappe der Photovoltaikanlage installieren, um Erfahrungen mit dem Betrieb im Standort
Wald zu sammeln. Sofern der Versuch positive Ergebnisse zeigt, werden die Uibrigen Gebaude

gemass Bestellung der Eigentiimervertretung mit Photovoltaikanlagen voll ausgestattet.



3. Bauen im Wald

Forstliche Bauten gelten rechtlich als Waldareal, ein Rodungsverfahren ist daher fur rein forstliche
Bauten nicht erforderlich. Bauten im Wald sind méglich, wenn sie fur die zweckmassige Bewirt-
schaftung des Waldes am vorgesehenen Standort notwendig und nicht Gberdimensioniert sind
und ausserdem keine uUberwiegenden offentlichen Interessen gegen ihre Errichtung vorliegen
(BGE 12311499 vom 28. Mai 1997).

Das dem vorliegenden Vorprojekt zugrundeliegende Betriebskonzept Ersatzneubau Forstwerk-
hof Eschenberg, Standort Eschenbergstrasse vom 22.03.2023 wurde mit der fir die Beurteilung
der Bewilligungsfahigkeit zustandigen Abteilung Wald des Amts flr Landschaft und Natur der
Baudirektion des Kantons Zirich vorbesprochen. Die aus Sicht der Bewilligungsbehdrde mass-
geblichen Anforderungen hinsichtlich Art und Umfang der Nutzungen wurden in das vorliegende
Projekt eingearbeitet. Insbesondere wurde das Volumen der Birordumlichkeiten auf das zwin-
gend notwendige Minimum reduziert, auf Holzbearbeitungsanlagen wird verzichtet und das Areal

wird nicht eingezaunt.

Weiter wird die im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau nicht mehr bendtigte forstliche Infra-
struktur im Wald zuriickgebaut und aus dem Wald entfernt werden mussen. Das bedeutet, dass
der ehemalige Betriebsstlitzpunkt Lindberg an der Haldenstrasse auf das Gebaude im Zentrum
reduziert wird. Die Forsthitte Wolfblhl an der Theodor-Felber Strasse wird mit allen Annexbauten
vollstandig riickgebaut. Beide Standorte sind 6kologisch wiederherzustellen und aufzuwerten. Die
Realisierung ist Teil des Projekts Ersatzneubau Eschenberg, da es sich gemass Ersteinschat-
zungen der Abteilung Wald und der Naturschutzverbande um Bedingungen fir die Bewilligung
des Neubaus handelt. Beide Vorhaben bilden somit eine sachliche Einheit und sind miteinander

verknupft.

Aufgrund der Tatsache, dass das Projekt ausserhalb der Siedlungszone und ausserhalb einer
Bauzone realisiert werden soll, entsteht die Frage nach dem Umgang mit stadtischen Richtlinien

und Normen, die fir den Siedlungsraum erlassen wurden.

3.1. Merkblatt Dachbegriinung, Stadtgriin Winterthur, Stand 01.08.2022

Uber das Betriebsgeb&ude und die Einstellhalle ist ein alles tiberspannendes Flachdach geplant.
Stadtgrun hat fur die Begrinung von Dachflachen im Siedlungsraum ein Merkblatt herausgege-
ben, dass grundsatzlich auch fiir stadtgriineigene Projekte gilt. Da Stadtgriin gegeniiber der Of-
fentlichkeit eine Vorbildfunktion hat, wurde beim vorliegenden Projekt im Rahmen des Vorprojekts

eine Dachbegriinung vorgesehen.



Die im Vorprojekt geplanten begriinten Dacher wirken sich statisch jedoch auf die Tragstruktur
und die Fundationen aus (Holzbauweise). Beim Dachaufbau der Brennholzhalle und der Einstell-
halle wurde flr die Begrinung im Vorprojekt mit einem Maximum an Auflasten gerechnet. Diese
belaufen sich Uber die gesamten begriinten Dachflachen auf rund 430 Tonnen und haben mas-
sive statische Massnahmen zur Folge. Die geplante Dachbegrunung stellt durch die gewichtsin-
tensive Schuttung statisch und vom Materialeinsatz her einen erheblichen Mehraufwand dar. Die-

ser ist dem Okologischen Mehrwert schwierig gegeniber zu stellen.

In der laufenden Projektierung wurden Alternativen zum Grundach gepruft. Diese werden von
den stadtischen Vorgaben abweichen, da sich der Projektperimeter ausserhalb des Siedlungs-
raums befindet. Die Prifung erfolgte unter dem Gesichtspunkt der 6kologischen Nachhaltigkeit,
der statischen Vereinfachung und der Montage einer PV-Anlage, die parallel von Stadtwerk ge-
plant wird. Die Abweichung erscheint gerechtfertigt, da der Standort im Wald nicht von der Er-
warmungsproblematik des Siedlungsgebiets betroffen ist und die Baukosten dadurch massge-

blich reduziert werden kbnnen.

3.2. «Gebaudestandard 2019»; Zielsetzungen Energie und Umwelt fiir 6ffentliche Bauten,
SR.21.936-1

Das Projekt Forstwerkhof Eschenberg ist gemass Gebaudestandard 2019 nach Minergie P zu
planen. Weitere mégliche Standards, wie SIA Effizienzpfad und Minergie-A, sind entweder flr die
Nutzung nicht méglich (Effizienzpfad) oder wirden zu einer unverhaltnismassig grossen Photo-
voltaikanlage fihren (Minergie-A, PV im Wald mit begrenzter Effizienz aufgrund Verschattung der

Baume).

Gemeinsam mit dem Planungsteam und den Nutzenden wurde festgestellt, dass der Minergie-P-
Standard fur bestimmte Raume, wie beispielsweise die Werkstatt fur Forstmaschinen, aufgrund
der spezifischen Anforderungen der Nutzung nicht geeignet ist. Der Forstbetrieb nutzt die Werk-
statt nur periodisch, da sich der Betrieb hauptsachlich im Freien bewegt und die Werkstatt primar
als Einstellplatz fur die Maschinen genutzt wird. Aufgrund der Lage des Forstwerkhofes im Wald
bietet sich die Mdglichkeit, die Werkstatt natirlich zu llften. Vor Beginn der Planungsarbeiten
wurden Referenzobjekte besichtigt, die ohne Liftungsanlage resp. mit einem Low-Tech-Konzept

zur Zufriedenheit aller Nutzenden realisiert wurden.

Das Amt fur Stadtebau schlagt in Absprache mit der Eigentimervertretung und der Abteilung
Energie und Technik vor, im Gebaudeteil, in dem sich die Werkstatt Forstmaschinen befindet, auf

eine kontrollierte Luftungsanlage und die Minergie-Zertifizierung zu verzichten. Es wird fur das



Projekt empfohlen, den Minergie-Standard P so gut wie moglich einzuhalten, aber bestimmte

Raume, wie die Werkstatt Forstmaschinen, davon auszunehmen.

Werkstatt Forstmaschinen | Abweichung des Gebdudestandards 2019

Wahrend der Heizperiode wird die Werkstatt auf 14°C beheizt. Wenn Reparaturen und Wartungs-
arbeiten an Maschinen durchgefihrt werden, darf die Werkstatt bis auf die 14°C beheizt werden.
Ein Gebaudeleitsystem wird vorgesehen, um die Temperatur iberwachen zu kénnen. Die Werk-
statt wird mit Luftheizapparaten beheizt. Mit der Abweichung vom Gebaudestandard kann auf die

Ldftungsanlage (natirliche Belliftung) komplett verzichtet und somit Kosten eingespart werden.

Low-Tech-Konzept

Mit dem Verzicht auf die Zertifizierung des Minergie-Standards P kann in der nachsten Planungs-
phase in Zusammenarbeit mit den Planenden ein mogliches Low-Tech-Konzept, zum Beispiel die
Minimierung der bellfteten Flache oder die natlrliche Bellftung, weiterverfolgt werden. Mit dem
Low-Tech-Konzept beim Forstwerkhof hat die Stadt Winterthur die Mdglichkeit ein Gebaudepro-
jekt mit wenig Technik umzusetzen, was sich auch im Betrieb vorteilhaft auswirken wird und dem

speziellen Standort im Wald entspricht.

Ubersicht Abweichung Gebaudestandard 2019, Verzicht auf Zertifizierung des Minergie P Standards

Kriterien Gebaudestandard 2019 Forstwerkhof Eschenberg
Gebaudestandard 2019 (Projektplanung)
Gebaudehlle X wird erfullt
Photovoltaik X wird erfullt
Vorbereitung fur die X wird erfullt

Elektromobilitat

Energie-Monitoring X wird vorgesehen

(Betriebsoptimierung)

Belluftung X entfallt, Reduzierung

der beliftete Flache

Warme- und Warmwas- X wird erfullt
sererzeugung (100% fossilfrei)
sommerlicher Warme- X wird erfullt
schutz

Beleuchtung und Gerate X wird erfillt
Legende:

X = Vorgaben Stadt Winterthur GS 2019
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4. Kosten

4.1. Kostenzusammenstellung

Die im Vorprojekt ausgearbeitete Kostenschatzung belauft sich auf 9.0 Millionen Franken inkl.
MWST und Stadtratsreserve. Nicht enthalten sind die Aufwendungen fur den Abbruch/Teilabb-
ruch der zwei bestehenden Standorte und deren Renaturierung. Die Kostengenauigkeit betragt
+/- 15%. Die Projektierungskosten von erfahrungsgemass rund 10% der Erstellungskosten sind

in der nachfolgenden Aufstellung enthalten.

Bezeichnung Betrag
BKP 1 — Vorbereitungsarbeiten 214 600.00
BKP 2 — Gebdude 5 685 500.00
BKP 3 — Betriebseinrichtungen 579 000.00
BKP 4 — Umgebung 925 000.00
BKP 5 — Baunebenkosten (inkl. Bauherreneigenleistung®) 296 500.00
BKP 6 — Projektreserve (10% BKP 1-9) 760 000.00
BKP 9 — Ausstattung 116 300.00
Total Erstellungskosten 8 576 900.00
Reserve Stadtrat fur Unvorhergesehenes (5%)** 428 845.00
Total Erstellungskosten, inkl. Stadtratsreserve 9 005 745.00

*Bauherreneigenleistungen gemass Richtlinie Stadt Winterthur vom 01.01.2022.

** Gemass Art. 26 der Vollzugsverordnung Uber den Finanzhaushalt (max. 10% von BKP 1-9)

Die urspriinglich veranschlagten Zielkosten von 4.25 Millionen Franken konnten nicht erreicht
werden. Grunde fur den hdheren Kostenstand sind unter anderem:

- Unprazise Bestellung in frithen Phasen durch Eigentimervertretung

- Generelle Unterschatzung der Kosten durch die Eigentumervertretung

- Teuerung

- Betrieblich notwendige Erweiterung des Raumprogramms um 10%

- Begrinung der Dacher mit hohem Gewicht, inklusive statischer Auswirkungen

- Luftungsanlage Minergie P

Fir die rechtzeitige Bereitstellung des stadteigenen Holzes zur termingerechten Ausfuhrung ist
das Rundholz etwa ein Jahr vor der Baufreigabe und der Genehmigung des Ausfuhrungskredits
zu fallen und zu bearbeiten. Das Kostenrisiko fur diese Vorleistung belauft sich auf geschatzte
40 000 Franken (800 Kubikmeter Holz bei einem Mindererlés von 50 Franken pro Kubikmeter,

wenn das Holz zu Holzschnitzeln gehackt anstatt als Stammholz verkauft werden musste).

Mit dem Bauprojekt werden die Kosten konkretisiert inklusive der Aufwendungen fir den Ab-
bruch/Teilabbruch der zwei bestehenden Standorte und deren Renaturierung. Der mit Baupro-

jektende vorliegende Kostenvoranschlag (Kostengenauigkeit +/- 10%) dient als Grundlage zur
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Beschaffung des Ausfiihrungskredites und wird beizeiten der zustandigen Instanz zur Genehmi-

gung vorgelegt.

Der vom Parlament mit Beschluss vom 01.02.2021 bewilligte Projektierungskredit von 300 000
Franken (konstitutiver Budgetbeschluss) und der zusatzlich dazu vom Stadtrat mit Beschluss vom
19.05.2021 (SR.21.370-1) als gebundene Ausgaben freigegebene Projektierungskredit von
100 000 Franken umfassen grundsatzlich die Erneuerung und Zentralisierung des Forstbetriebs
Uber alle Etappen. Sie ergaben sich aus der aufgrund der aufgegebenen Studie fir die Gulli-
moosstrasse abgeleiteten und entsprechend in der Investitionsplanung eingestellten Kosten-

schatzung fur die Realisierung des Gesamtprojekts.

Mit dem nun ausgearbeiteten und eingangs erlauterten Vorprojekt haben sich die Bestellung der
Eigentimervertretung und damit verbunden der Projektstand sowie die Kosten konkretisiert. Auf-
grund der gestiegenen Erstellungskosten ist der freigegebene Projektierungskredit um 500 000

Franken auf 900 000 Franken zu erhdhen, um mit der Planung fortfahren zu kénnen.

4.2. Investitionsplanung
Das Vorhaben ist im Budget 2023 wie folgt in der Investitionsplanung des allgemeinen Verwal-

tungsvermdgens eingestellt:

Projekt-Nr. 13328
Projektbezeichnung Sanierung Forstwerkhofe
Kostenart | Bezeichnung Betrag
504091 Projektierung B 300 000
504091 Projektierung § 100 000
504092 Ausfiihrung § 3 857 169
631000 Investitionsbeitrag Kanton (Forstreserve) | K -1127 169
Gesamtkredit (netto) 3130 000
Jahr Kostenart Kostenart Kostenart Gesamtbetrag
504091 504092 631000
bisher 400 000.00 -200 000.00 200 000.00
2023 987 000.00 -927 169.00 59 831.00
2024 1257 169.00 1257 169.00
2025 1300 000.00 1300 000.00
Reserven 313 000.00 313 000.00
Total 400 000.00 3 857 169.00 | -1 127 169.00 3 130 000.00

Die Investitionsplanung ist mit dem Budget 2024 wie folgt anzupassen:

Kostenart Bezeichnung Betrag
504091 Projektierung B 300 000
504091 Projektierung § 100 000
504091 Projektierung S 500 000
504092 Ausflihrung § 8 100 000
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631000 | Investitionsbeitrag Kanton (Forstreserve) | K -900 000
Gesamtkredit (netto) 8 100 000
Jahr Kostenart Kostenart Kostenart Gesamtbetrag
504091 504092 631000
bisher 495 000.00 495 000.00
2024 405 000.00 50 000.00 455 000.00
2025 2170 000.00 -450 000.00 1720 000.00
2026 4 760 000.00 -450 000.00 4 310 000.00
2027 690 000.00 690 000.00
Reserven 430 000.00 430 000.00
Total 900 000.00 | 8100 000.00 -900 000.00 8 100 000.00

Die Reserven sind in der Jahresplanung nicht enthalten.

5. Termine

Das Projekt befindet sich innerhalb des Terminplans. Nach dem anfangs Jahr erfolgten Phasen-
abschluss Vorprojekt ist im April 2023 die Phase Bauprojekt gestartet, wahrend dieser das Projekt
und die damit verbundenen Auflagen seitens Amt fir Landschaft und Natur konkretisiert werden.
Geplant ist, dem Stadtrat und dem Stadtparlament Anfang 2024 das optimierte Bauprojekt mit
dem Kostenvoranschlag zur Genehmigung vorzulegen. Die Fertigstellung ist aktuell auf 2026 ge-
plant. Dies ist jedoch abhangig vom Holzschlag und dem damit verbundenen Submissions- und

Bearbeitungsprozess, der in den nachsten Monaten gepruft wird.

6. Rechtsgrundlagen

Im Budget enthaltene neue einmalige Ausgaben ber 300 000 Franken bis eine Million Franken
und der Verzicht auf Einnahmen in dieser Héhe sind gemass Art. 34 Abs. 2 lit. ¢ der Gemeinde-
ordnung i.V.m. Art. 21 Abs. 1 lit. b der Vollzugsverordnung tber den Finanzhaushalt vom Stadtrat

zu bewilligen.

7. Externe und interne Kommunikation
Die Medienmitteilung ist geméass Beilage zu genehmigen.
Im Rahmen des diesjahrigen Forstumgangs mit dem Stadtparlament vom 16. September 2023

ist geplant, das Projekt an seinem zuklnftigen Standort zu prasentieren.

Beilagen:
1. Plandossier Vorprojekt

2. Medienmitteilung



